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Meéllan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnédmnd, nedan kallad
staden, och Veidekke Bostad och Fastighet AB (org.nr. 556550-7307) nedan kallat
bolaget har under de forutséttningar som anges i punkt 7.4 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal

rorande fastigheten Koksflakten 3, Lilla Essingen i Stockholm

1 OMRADE

1.1 Exploateringsomrade

Gatu- och fastighetsnamnden har beslutat den 5 september 2000 att sdlja K oksflakten 3
till bolaget for att uppfora cirka 45 lagenheter inom pa bilagd illustrationskarta, bilaga 1
med streckad begransningslinje markerat exploateringsomréde.

1.2 Detdjplan

For omradet géller detaljplan Dp 1999-04226-54 f6r kv Lux mm inom stadsdelen Lilla
Essingen i Stockholm.

2 MARKFORSALJINING

2.1 Overl&en egendom

Staden Overlater fastigheten till bolaget med full &ganderatt for en Gverenskommen
kopeskilling om trettionio miljoner kronor (39 000 000 kr). Den ovan angivna
kopeskillingen baseras pa en byggrétt med en bruttoarea enligt programhandlingar
uppréttade av Michelsen arkitekter daterade 2002-06-01. Skulle bruttoarean avvika med
mer &n 200 kvm mot den i de ritningar for byggnaderna pa vilka bygglov beviljas, skall
kopeskillingen baseras pa den senare arean.

2.2 Tilltrade

Den dverldtna fastigheten tilltrades av bolaget vid erhdllet bygglov. Dock senast 2003-
04-01.

2.3 Kopeskillingens erléggande

K &peskillingen ska erlaggas patilltrédesdagen. Staden dverlamnar till bolaget pa
tilltrédesdagen da betalningen skett ett kvitterat kopebrev.
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2.4 Inskrivningar mm

Staden garanterar att fastigheten patilltradesdagen inte besvéras av inteckningar och
servitut eller andra réttigheter som utan inteckning eller inskrivning kan goras gdlande
mot varje égare annan an vad som angesi detta avtal.

2.5 Nyttjanderéatt

Staden disponerar utan sarskild erséttning inom fastigheten bel gna g5-omraden enligt
bilaga 1 for allman gangtrafik, fran och med den tidpunkt ytan &r iordningstalld.
Projektering, anlaggande, drift och underhdll samt reinvestering fér denna yta skall digga
den gemensamhetsanl&ggning som skall bildas enligt 5.1.2 nedan.

Bolaget medger staden rétt om att staden sa onskar, fasta och for all framtid bibehdlla
belysningsanordningar fér allméan gatubelysning pa byggnaden inom
exploateringsomradet. Utforandet av belysningen ska skei samréd med bolaget, och
placeras sa att bostader g far stérande ljus nattetid.

2.6 L edningsrét

Bolaget medger staden eller den staden sétter i sitt stélle rétt att for all framtid utan
erséttning med ledningsrétt nyttja det omrade som pa bilaga 1 & betecknat med E for
att anladgga och vidmakthalla el-nétstation inkl ledningspaket. Staden ombesorjer innan
bolagets tilltréde till fastigheten att erforderlig forréttning enligt ledningsréttslagen sker.

2.7 Markfororeningar

Staden ombestrjer att fastigheten vid tidpunkten fér bolagets tilltréde skall vara sanerad
fran de fororeningar som skadar miljon i enlighet med géllande lagar och enligt de krav
som stélls av miljémyndigheterna.

2.8 Gatukostnader

Bolaget har i och med betalningen av kdpeskillingen fullgjort sin skyldighet att betala
gatukostnader for fastigheten baserade pa den nya detaljplanen for Lux, Dp 1999-04226-
54. Dettainskranker inte stadens mojligheter att senare vacka fréga om ersattning for
kostnader avseende framtida standardhojande atgarder.

3 BOSTADER

3.1 Bostadsl dgenheter
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Bolaget skall inom fastigheten uppféra bostadsbebyggel se innehdllande cirka 45
lagenheter. Bostaderna skall vid forstagangsuppl étel se upplatas med bostadsrétt.

4 LOKALER

Bolaget skall inom fastigheten i byggnadens bottenvaning mot den sodra lokalgatan
uppfora lokaler for centruméandamal.

5 ANLAGGNINGAR

5.1 Gemensamhetsanl &ggningar

Bolaget forbinder sig att medverkatill genomférandet av erforderliga forréttningar enligt
anlaggningslagen for nedan angivna anlaggningar.

Bolaget skall medverkatill féljande gemensamhetsanl &ggningar:

5.1.1 Sopsug:

Fastighetens sophantering skall |6sas pa s sétt att fastigheten andutstill en

sopsuganl &ggning som skall betjana alla fastigheter inom expl oateringsomradet.
Fastigheten skall ingdi en gemensamhetsanléggning for sopsuganlaggningen med
andelstal som faststéllts vid forréttning. Bolaget medger att for anldggningen nédvandiga
sopsugsledningar far anlaggas inom fastigheten.

5.1.2 Parkering och gard

Fastighetens parkeringsforsorjning samt gard skall |6sas pa sa sétt att fastigheten ansluts
till ett gemensam garage med ovanliggande gardsyta som skall betjana fastigheten samt
den blivande grannfastighet i soder. Det utrymme som skall upplétas for garaget och
garden har markerats med g3 pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

5.1.3 Angoringsvég och trappa

Bolaget skall medverkatill att pa bilaga 1 med g5 betecknade ytan blir en for nérliggande
fastigheter gemensam angdringsvag och trappforbindelse. Ytan skall &ven varatillganglig
for allman gangtrafik. Drift och underhdll samt reinvestering aligger
gemensamhetsanlaggningen

5.2 Krossanldggning m m

Inom exploateringsomradet far krossanlaggning, jordsorteringsverk eller liknande
anlaggning g uppforas utan tillstand fran stadens miljoforvaltning.
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6 TIDPLANER, ENERGI OCH MILJOFRAGOR M M

6.1 Tidplaner

Staden och bolaget skall planera och genomfora projektet i enlighet med den preliminéra
huvudtidplanen som redovisasi bilaga 2.

6.2 Samordning mellan byggherrar

Under planerings-, projekterings, upphandlings- och produktionsskedena skall bolaget
medverka fér samordning av de olika byggherrarnas aktiviteter inom
expl oateringsomradet

6.3 Etablering

| samband med upprattandet av forfragningsunderlag, dock senast 8 veckor fore
byggstart, skall bestdmmas:

? lagen och tid for etableringar och behov av gatuavstangingar

? légen och tid for byggtrafikvégar.

6.4 Ekologi och miljéhénsyn

Bolaget har tagit del av stadens reviderade program ” Ekologiskt byggande i Stockholm -
nybyggnad”. Bolaget forbinder sig att folja programmet och utféra programmets krav
samt de foreskrivna uppfdéljningarna. | programmet anges éven exempel pafrivilliga
atgarder som byggherren kan |&ta utfora. De frivilliga &tagandena markeras i den sk.
atgardskatal ogen varav en kopialamnas till stadsbyggnadskontoret vid byggsamradet.

6.5 Energiforsorining och energihushdlning

Bebyggel sens uppvarmningssystem skall planerasi samrad med anlitat energibolag och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande, enligt punkt 6.4 ovan, tilldmpas

" Program for energieffektiva sunda flerbostadshus - nybyggnad”, betraffande mal och
riktlinjer for energihushallning. Bolaget har tagit del av programmet och férbinder sig att
lamnai programmet preciserade redovisningar och uppfdljningar.

6.6 Buller

Inom detaljplaneomradet uppfylls riktvarden for buller enligt Stockholms miljéprogram —
"Milj6program 2000”, dvs hogst 55 dB(A) vid fasad for minst hédften av boningsrummen
per 1&genhet och hogst 65 dB(A) vid fasad for 6vriga bostadsutrymmen. Staden bekostar
den bullerskérm pa Essingeleden som kravs for att na dessa riktvarden.

Staden har gentemot vaghallaren Vagverket forbundit sig att inte kréva lagre
bullerpaverkan pa bebyggelsen an enligt forsta stycket. Skulle det resas krav mot
Vagverket pa ytterligare bullerdampande dtgérder har staden forbundit sig att ersétta
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Vagverket for framtida kostnader som kan f6lja pa de skyldigheter som V &gverket kan
alaggas som véghdllare.

6.7 Utemiljo

For att forbéattra tillgangligheten m m for handikappade i bland annat bostadsomraden har
gatu- och fastighetsnamnden 2001-05-29 bedutat om riktlinjer for tillganglighet i
utemiljon. Bolaget skall vid utférande av bebyggel se och markanléggningar inom
fastigheten verka for att dessariktlinjer foljs. Namndariktlinjer har dverlamnatstill
bolaget.

6.8 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggel sen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar med utformningen av gator och parker
inom planomréadet har staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd, gatu- och
fastighetsnamnd och byggherrarna inom exploateringsomradet gemensamt uppréttat ett
gestaltningsprogram av 2001-03-26.

Detta program skall utgéra ett for staden och byggherrarna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
planomradet.

Bolaget skall vid projekteringen, upphandlingen och uppftrandet av bebyggelsen pa
fastigheten, verka for att detta program féljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomférande.

7VILLKORM M

7.1 Overldtelse av exploateringsavtal et

Bolaget forbinder sig att, sedan tilltréde skett, vid vite av 3 Mkr kronor i penningvérde
2001-07-01 tillse att vid dverldtelse av fastigheten den nya dgaren Gvertager samtliga
forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende verlatelseinfora
foljande bestdmmelse:

"Koparen forbinder sig att, vid vite av 3 Mkr kronor i penningvarde 2001-07-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och Veidekke
Bostads och Fastighets AB tréffat exploateringsavtal 2002-xx-xx rérande fastigheten.

Avtalet bifogasi avskrift. Koparen skall vid overlatelse av fastigheten tillse att jamval
efterfoljande &gare binds vid avtalet, vilket skall fullgoras genom att denna bestdmmel se,
med i sak oférandrad text intages i 6verl&telsehandlingen. Sker g detta skall koparen
utge vite till Stockholms stad med 3 Mkr kronor i penningvarde 2001-07-01.
Motsvarande ansvar skall dvilavarje ny kopare.



Vitet skall omréknastill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det."

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker underrétta Stockholms gatu- och
fastighetskontor om den planerade 6verlatel sen samt, sedan dverlatel se skett, snarast
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatel sehandlingen.

Detta avtal & uppréttad i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

FOr gatu- och fastighetsnamnden For Veidekke Bostads och
Fastighets AB

Hakan Bergquist

Namnfortydligande

Per-Martin Eriksson

Namnfortydligande

BILAGOR
1. Detdljplanekarta med den blivande fastigheten markerad.

2. Huvudtidplan.
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