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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostadsandamal inom Lugnet i Hammar by
Sjostad till AB Stockholmshem, AB Bor att, Wallenstam Byggnads
AB och Riksbyggen. Inriktningsbeslut samt planbestalining.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadsandamal inom
Lugnetomradet till AB Stockholmshem, AB Borétt, Wallenstam
Byggnads AB och Riksbyggen och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavta enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbes! ut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Lena Winberg

SAMMANFATTNING

For att starta planeringen av Hammarby Sj6stads nasta etapp, Lugnets forsta
tva kvarter med ca 600 |&genheter, krévs att marken nu anvisastill blivande
byggherrar och att detaljplanel ggningen startar. Marken foreslas anvisas

till AB Stockholmshem for 150 —175 Igh (hyresrétt), AB Borétt for 100-150
Igh (bostadsrétt), Riksbyggen for 100-150 Igh (bostadsrétt) och Wallenstam
for 100-125 Igh (hyresrétt). Detaljplanebestélining gorstill
stadsbyggnadskontoret.
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Bilaga 1: Tidigare anvisningar i Hammarby Sjdstad 1997-2002
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UTLATANDE
Bakgrund

Program for detaljplaneldggning av Hammarby Sj6stad har godkants av
stadsbyggnadsnamnden i september 1996. Lugnets f d industriomrade ingar
i detta program och &r det omréde som nu star patur for detdjplanel ggning
for bostadproduktion i Sjostaden. For att fa kontinuitet i utbyggnaden av
bostader &r det angel get att snarast mdjligt faigang planarbetet. En
forutsattning for Lugnets utbyggnad ar dock att Varmddvagen far en annan
strackning och flyttas fran dagens ytlage till tunnel under Henriksdal sberget,
annars klaras inte miljokraven for bostaderna. En forsta etapp rymmande
drygt 600 |agenheter i tva kvarter ndrmast norr om pagaende bebyggelsei
Sickla Udde kan byggstartas utan att konflikt med nuvarande
trafikanlaggningar uppstar. For att hela denna etapp ska kunna genomforas
kravs dock att Varmdoleden ar flyttad vid inflyttning i bostéaderna. Projektet
som inbegriper flytten av Varmdovagen samt ombyggnad av trafikplatser
vid tunnelmynningarna inkl ny Tvarbanain till Slussen har arbetsnamnet
Danviksl0sen.

+ pasEREr L0980 |
:' CRERRINTRRLAN BEPTEMBER 01|

UTBYGGNADSFORSLAG

Kontoret har i samarbete med stadsbyggnadskontoret tagit fram ett
utbyggnadsforslag. Forslaget innehaller nybyggnad av minst 600 |agenheter
i flerbostadshus. Sjostaden saknar dag en stor samlingssal. | det kvarter som
vetter mot vattnet foreslas darfor bostadshusen fa en bottenvaning for
offentligt andamal. Det kan bli teater/kulturhus/horsal och i den kommande
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processen far huvudmannaskap och avnamarfrégan l6sas. Hela
exploateringens innehd |l och utformning kommer att prévas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

M ar kanvisningar

Ansdkan om markanvisning har under hésten inlamnats av Stockholmshem for
hyresrétt (02-10-14), AB Borétt for bostads- och hyresrétt (02-11-13),
Wallenstam Byggnads AB for hyresrétt (02-11-20) och Riksbyggen (02-11-28)
samt Bygg-Vesta AB, Duvkullen AB och Arcona AB.

De tre sistndmnda har av GFK inbjudits att inkomma med bebyggel seforslag
till billiga hyresbostader i kvarteret Vagskvalpet i Sjostaden som vi avser
markanvisai februari 2003.

Som underlag for markanvisning i Lugnet har vi gjort en sammanstélining av
tidigare markanvisningar i Hammarby Sj6stad ( bil.1)

Stockholmshem har tidigare fatt 180 Igh dvs. 6 % av markanvisningarnai
Hammarby Sj6stad .

AB Borétt har tidigare g fatt markanvisning i omradet men genomfort flera
bostadsprojekt i Stockholms Y tterstad.

Systerforetaget Seniorgarden, har fatt 80 Igh tidigare i Sicklakaj, tillsammans
innebar detta 3 % for de tva bolagen.

Riksbyggen har tidigare fatt markanvisning pa 200 Igh dvs. 7 %

Wallenstam har tidigare g fatt markanvisning i Stockholm Stad men &r ett stort
och seriost forvaltningsbolag med ett stort bostadsbestand framst i Géteborg
och Stockholm. Man 6nskar nu &en bygga nya bostader i Stockholm.

Totalt bor minst 600 Igh kunna byggas i kvarteren.

Kontoret féresar markanvisningar enligt foljande:

AB Stockholmshem 150-175 Igh hyresrétt
AB Bordétt 100-150 Igh bostadsrétt
Riksbyggen AB 100-150 Igh bostadsrétt
Wallenstam 100-125 Igh hyresréit

Bade Riksbyggens och Borétt & beredda att férhandla med staden, om
staden s 6nskar, om en viss andel hyresrétt i sinaresp projekt om resp
projekt vid planutformningen blir minst ca 150 Igh.

Markanvisningarna ska gdlai tva ar.

K ONSEK VENSER

-EKONOMI

Bolagen som ska uppléta bostaderna med bostadsrétt ska efter
fastighetsbildning forvarva marken till marknadspris.

Bolagen som avser att upplata bostéderna med hyresrétt kommer att inneha
marken med tomtrét.
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For omradet har gjorts en miljoinventering och den visar att det finns en stor
risk for forekomst av markfororeningar. Omradet ligger pa gamla
fyllnadsmassor av bl a byggavfall och skrot. Den sméindustri som sedan
1940-talet 13g i omradet har férorenat marken. Detta kommer troligen
innebara stora saneringskostnader for staden. Grundférhdllandena &
komplicerade da omradet & gammal sjGbotten som torrlades nar
Hammarbykanalen sprangdes pa 1920-talet. Det medfor att staden troligen
maste betala stora grundl&ggningsbidrag till hyresréttsbyggarna och att
markpriset for bostadsrattsbyggarna kan behtva sdnkas p g a deras tkade
grundldggningskostnader. Staden maste bygga nya gator, bl a en férlangning
av Lugnets alé med Tvéarbane-dragning i mitten. En park/brygga planeras
ut mot vattnet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken staden sjalv
stér for.

-TIDIG MILJOBEDOMNING

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & markfororeningar, buller,
emissioner, ev byggande i vatten. Kontorets bedomning &r att bebyggel sen
inte medfor ndgon negativ paverkan pa Sickla Udde

GENOMFORANDE OCH TIDPLAN

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret beddmer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagdi catva ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolagen sin byggstart till ar 2005 och forstainflyttning till &r
2007/2008

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
detaljplaneremissen , preliminart kv 3 2003. Dérefter nar kbpeavtalen med
bostadsréttsbyggarna (ev dven tomtréttsavtalen) skall godkannas kv 2 2005.
Nér tomtrétts-, resp kopeavtal &r tréffade med bolagen ska gatu- och
fastighetsnamnden slutligen fatta ett genomforandebes ut, preliminart kv 3
2005.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.

Kontoret vill darfor ha gatu- och fastighetsnamndens uppdrag att bestélla en
ny detaljplan.



Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att man for att tillgodose bostadsbehovet i staden bor starta
detaljplanel aggningen for en forsta etapp av Lugnet. Projektet Lugnet
forutsétter att projektet Danviksldsen drivs parallellt med stor kraft. En
Overenskommel se om kostnadsf érdelning med Nacka kommun och ny
detaljplan for infrastrukturen maste snarast tas fram.

Det & av godo att markanvisningarna fordelas pa olika kategorier byggare.
Genom Stockholmshem far ett kommunalt bostadsbolag en andel. Det &
intressant med Wallenstam som blir en ny hyresrattsproducent i Stockholm
for nyproduktion av denna omfattning. Borétt och Riksbyggen bygger i
forsta hand bostadsrétter. Pa sa sétt blir fordelningen i detta omrade ca 50 %
hyresrétter och 50 % bostadsrétter vilket staden efterstrévar. Det &r viktigt
for stadens ekonomi med intékten fran forsaljningen av marken for
bostadsrétterna da projektet &r belastat av hoga kostnader for sanering,
grundlaggningsbidrag, komplicerad grundldggning av nya gator mm.

Mot redovisad bakgrund foéreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med de fyraforesdagna

bolagen.
SLUT
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BILAGA 1

Till tjansteutldtande
2002-12-17
Markanvisning i
Lugnet, H-by Sostad

Tidigare anvisningar i Hammarby S ostad 1997-2002

Huvuddelen av markanvisningarna nedan beslutades av GFN 1997-04-22
och avsdg hela Sickla K g och Sickla kanal omfattande ca 1 300 Igh. Senare
har Hammarby Géard, Kélnan och Forsen markanvisats vilket ingar nedan.

Hyresratter: Antal Igh Andel av totalt
mar kanvisat

Svenska Bostader 480 16 %
Familjebostader 300 10 %
Stockholmshem 180 6 %
SKB 330 11 %
HEFAB 100 3%
Folke Eriksson/Reinholds 80 3%
Summa: 13901gh 49 %
Bostadsr atter:

NCC 340 11 %
PEAB 260 9%
Riksbyggen 200 7%
HSB 140 5%
M 75 2%
SBC 85 3%
Seniorgarden 80 3%
Folkhem 90 3%
Veidekke 80 3%
Wallins 75 2%
Besgab 50 2%
Einar Mattson 50 2%
Summa: 1600 Igh 51 %

Summatotalt markanvisat: 3000 Igh

| ovanstaende ingdr €, enligt principerna fér stadens markanvisningspolicy,
de tva anbudsupphandlade kvarteren i SicklaKaj (NCC 65 Igh)och
Sostadsporten (JM 100 Igh). Det ingér inte heller projekt pa mark sald av
annan &gare an Stockholms stad, framst pa Sickla Udde och i Hammarby
Gard med totalt ca 1300 Igh. Av dessa har Skanska, HSB, JM, PEAB, HSB
och Riksbyggen vasentliga andelar. Dessa projekt & samtliga bostadsrétter.

Andelen hyresrétter — bostadsrétter i §6staden totalt & ca 33 % - 67 %.
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