GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
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Handlaggare: M@ Simonsson-Cyrus 2002-11-22
Region Ytterstad
Markbyran
Tel: 508 281 08
maj.Si monssoncyrus@gfk.stockholm.se
Dnr 2002-512-03625 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Programforslag for bostader och upprustning av Skarholmsdalen vid
Skarholmens Gardsvag i Skarholmen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner programmet for bostéder och
uUpprustning av Skarholmsdalen vid Skarholmens Gardsvag i
Skéarholmen.

2. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta
tjansteutl dtande som svar till stadsbyggnadskontoret.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde 2001-09-21 markanvisning till HSB
Bostad efter anbudstévling for bostader pa bollplanen vid Ekholmsvégen-
Skarholmens Gardsvag i Skarholmen. Stadsbyggnadskontoret har
tillsammans med HSB utarbetat ett programfdrsag for ca 160 bostader.
Programmet innehdller vidare en upprustning av Skarholmsdalen med
rensning av Skarholmsbécken samt anléggande av damm. Synpunkter pa
programmet skall lamnastill stadsbyggnadskontoret senast 2002-12-20.

De 160 nya bostaderna fordelar sig pa 4 punkthusi 6-7 vaningar med 87 Igh
samt rad- och kedjehusi tva vaningar med 73 Igh. Punkthusen innehaller
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lagenhetstorlekar om 1-3 rok och tvavaningsbebyggelsen 3-5 rok. Stor vikt
har lagts vid att de nya bostdderna skall stémma med stadsdel ens planering,
vara attraktiva for omradet och motsvara efterfragan pa bostéder.

Punkthusen uppfdrsi slanten mot Ekholmsvagen och 1aghusbebyggel sen
nordvast om dessa vid Skarholmens Gardsvégs entré till Skarholmsdalen.
For att forstérka den sméaskaliga bostadsmiljon och inrama omradet foreslas
att atta kedjehus uppfors pa gangvagsomradet samt del av naturmark langs
Skarholmens Gardsvags nordvastra sida. Parkvagen laggs om att gaintill
vagen. Bebyggelsen blir en motvikt mot den platta bollplanen med dess
déanter samt befolkar och indirekt bevakar entrén mot Skarholmsdalen.

Skarholmens Gardsvéag, som utlaggs till gatumark i planen, strécker sig ner
till Skarholmens Gérd och M arstranden. Andringen till gatumark syftar
till att forbéttra den idag provisoriska vaglosningen till Skarholmens Gard
och batbryggorna, men vagen skall fortfarande vara av enkel karaktar. En
parkering nara koloniomradet utlaggs dven den till gatumark for att reglera
nyttjandet av parkeringen.

Som erséttningslage for bollplanen har Idrottsforvaltningen foreslagit en
konstgrasplan néra Sétra bollplan vid Bjorksétravagen. Ett annat alternativ
som kan genomfras snabbare & en konstgrasplan vid Varbergs idrottsplats
vid Véarbergsvégen. Tvaenklare bollplaner finns for spontanidrott, som
forvaltas av stadsdel sforvaltningen; den storre & Lillholmsskolans bollplan
som har omkladningslokaler, den mindre & en enkel bollplan dster om
Aspholmsvéagen.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde 2001-09-21 en markanvisning till
HSB for nya bostéder pa bollplanen vid Ekholmsvégen-Skarholmens
Gardsvég i Skarholmen. HSB hade |amnat det formanligaste anbudet i en
anbudstévling och markanvisningsavtal har tréffats med bolaget baserat pa
1500 kr/m2 BTA. Fordlaget &r hittills det enda projektet som kunnat
vidareutvecklas i den s k gluggutredningen for stadsdel snamndsomradet.

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett forslag till program déar synpunkter
skall lamnas senast den 20 december 2002. Programmet redovisar en
utbyggnad med ca 160 bostéder och en dversyn och upprustning av
Ské&rholmsdalen. | enlighet med ndmndens bedlut vid markanvisningen
foreslas ocksa erséttningar for bollplanen, som tasi ansprak for

bebyggel sen.

Analys
Bostdderna

Stor vikt har lagts vid att de nya bostéderna skall stémma med stadsdelens
planering, vara attraktiva for omradet och motsvara efterfragan pa bostader.



Sammanlagt foreslas 160 nya bostader, fordelat pa 4 punkthusi  6-7
vaningar med 87 Igh samt rad- och kedjehusi tva vaningar med 73 Igh.
Punkthusen innehdller Iagenhetstorlekar om 1-3 rok och
tvavaningsbebyggel sen 3-5 rok. Programmet redovisas narmare i
stadsbyggnadskontorets beskrivning daterad 2002-10-25, se bilaga 1.

De fyra punkthusen uppforsi slanten vid Ekholmsvagen. Pa bollplanen
nordvast om dessa uppférs radhus. Parkeringen |6ses genom garagel angor
samt markparkering. Pa norddstra sidan av Skarholmens Gardsvag invid
Vérholmsbackarna uppfors 8 kedjehus pa gangvagsomradet samt en mindre
del av naturmark. Gangvéagen dras om att ga langs Skarholmens Gardsvég.
Ny vattenledning l&ggs i Skarholmens Gardsvég och ersatter den ledning
som idag gér i gangvagen och som &r i behov av viss reparation.

Skérholmsdalen

Skarholmsdalen stracker sig fran Bjorksétravagen i Oster till Skérholmens
Gard vid Malaren i vaster. Omradet & utlagt som naturmark fransett
Skarholmens Gard, Dalholmen 1 (scoutstugan) som &r kvartersmark och tva
koloniomraden som &r specialomréde. Vid Maarstranden finns en brygga
for béattrafik samt bryggor for fritidsbéatar. Idrottsforvaltningen ansvarar for
upplételserna av bryggorna och for sjéstugornaintill.

Skarholmens Gard &r i stadens &go och forvaltas av fastighetsforvaltningen
som hyr ut garden. Idag saknas allméan vég till Skarholmens Gard. Garden
anvands idag for konferenser, privata sammankomster och fester. For att
komma ner till batbryggorna maste man idag kéra genom den gamla
tradgarden till garden. Kontoret foreslar darfor att befintlig vag utlaggs som
gatumark anda ned till Maarstranden. Skarholmens Gardsvag skall for
strackan genom dalen ha samma enkla végstandard som idag, dvs ca 6
meters bredd utan kantsten.

Parkeringen nara koloniomradet som servar friluftsomradet och garden
upprustas och utlaggs till gatumark, vilket ocksa forbéattrar
tillsynsmojligheterna

Skarholmsbécken skall rensas och fa ett svagt slingrande lopp, vidare skall
en damm anléggas. For béttre vattenflode i backen och till dammen skall
dagvatten och takvatten foras fran den nya bebyggel sen. Vegetationen skall
galrasi dalen och gangvagarna kompletteras och forbéttras. Arbetet med
upprustningen av Skarholmsdalen ingar i ytterstadssatsningsprojektet "Mer
vatten i Skarholmen” och pabdrjas under ar 2003. Se karta tillhtrande
beskrivningen.

Erséttningslégen for bollplanen

Idag finns fyra bollplaner i ndromradet. Den minsta och enklaste ligger
oster om bebyggel sen vid Aspholmsviagen nara Skarholmsvégen och
forvaltas av stadsdelsforvaltningen. Den har enkel standard och omgéardas
av ett hogt natstaket, men kan anvandas for spontanidrott. Gangvag fran
projektet ca 750 meter.
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Vid Lillholmsskolan finns en mindre bollplan tillhérande skolan. Intill
bollplanen finns en gymnastik- och omkladningsbyggnad. Bollplanen
forvaltas av stadsdel sforvaltningen och kan anvandas for spontanidrott.
Avstand till projektet ca 500 meter.

Vid Bjorksétravagen finns Sétra bollplan, som &r en viktig anldggning for
flickfotboll pa klubbniva. Anléggningen drivs av Idrottsforvaltningen och
har omkl&dningsbyggnader. Idrottsforvaltningen har foredagit att en ny
bollplan med konstgrés uppférs néra nuvarande som ersattning for
Skarholmens bollplan. Avstand fran projektet ca 700 meter.

Ett fullvardigt alternativ till en ny plan vid Sétra bollplan har féreslagits av
|drottsforvaltningen genom utdkning av Varbergs idrottsplats soder om
Vérbergsvagen med en konstgrasplan. Denna kan iordningstéllas tidigare &n
Sétraalternativet som berdrsav " Trafik- och exploateringsutredning for
Skarholmsvagen”, som aterremitterats till kontoret for komplettering.
Avstand fran projektet & ca 1500 meter.

En fortldpande 6versyn av idrottsmdjligheterna bor goras for att aktualisera
dessa och kompl ettera med nya sporter. Sarskilt bér flicksporten
uppmérksammas, dér idag stallet i Sétra och Sétra bollplan &r de viktigaste
anl&ggningarna.

Ovrig parkmark

Parkomraden mellan vagar och bebyggelse intill bebyggel scomradet
kommer att ses dver for en uppstadning, komplettering och plantering.
Parkytan soder om V arholmsbackarna kan anvéandas som en mindre
grésplan for olika bollekar efter viss upprustning och skyddsplantering mot
narliggande bostéder. En 6versyn av naromradena bor goras for att
stimulera olika utelekar inte minst vintertid, exempelvis pulkabackar och
skidbackar fér mindre barn, da det finns manga danter i omradet.

Samrad
Samradsmate hélls den 6 nov 2002. Synpunkternaredovisasi bilaga 2.
Konsekvenser

-ekonomiska

Den exakta bruttoarean har inte berdknats i detta tidiga skede men har
uppskattatstill drygt 15 000 m2 BTA. Intakterna uppgar darmed till ca 23
mnkr. Stadens kostnader for mark- och gatuarbeten blir ca 8 mnkr och for
upprustningen av Skérholmsdalen ca 5 mnkr. En ny konstgrasplan vid Sétra
bollplan beréknas kosta ca’5 mnkr och aternativa fordaget vid Varbergs IP
ca 8 mnkr. Parkeringar och tillfarter till bollplanernaingdr € i berakningen.
Néarmare berékningar utférs nér projekten fastlagts.

-miljo

Punkthusen uppférsi slanten mot Ekholmsvagen som smalnas av for
angoring och tradplantering. En malséttning & att fa en trevlig entrémiljo
samt att dampa hastigheten pa biltrafiken forbi byggnaderna. Radhusen pa



bollplanen l&ggsi en tradgardsmiljé med entrégata fran Skarholmens
Gardsvag, genom omradet, fram mot en storre trappa till Ekholmsvagen.

De atta kedjehusen pa nuvarande gangvagsomradet foreslas som motvikt till
den uppfyllda bollplanen och som inramning av omradet. Bebyggelsen
beddms utgora ett vardefullt tillskott i bostadsmiljon och stora
anstrangningar har gjorts att forlagga stérsta delen av bebyggelsen inom
gangvagsomradet. Dessutom bidrar kedjehusen tillsammans med 6vrig
bebyggelse i projektet till omradets bevakning och befolkning av entrén mot
Skarholmsdalen. Detta skall vara den enda bilvégen till friomradet, och
smitvagar langs gangvéagarna bor fortl 6pande ses 6ver och sténgas av.

Skérholmsdalens upprustning och en upprensning av Skarholmsbécken,
damm mm &r viktigt for omradets status och for alla anvéandare av
friomradet. Naturmarken bor aterstallas dar oattraktiva uppfyllningar gjorts
i tidigare skeden.

-maluppfyllelse

Bebyggelsen i stadsdelen Skarholmen har en stor andel flerbostadshus av
typen skivhus. Den dominerade uppléatel seformen &r hyresrétt. Radhus,
kedjehus och villor med adganderéit finns i utkanterna av stadsdelen.
Andelen bostadsratter, som & en viktig ekonomisk lank for byten mellan de
olika bostadstyperna, & mycket |1ag varfor de 160 nya bostadsrétternai
olika husstyper blir ett litet men viktigt tillskott. Flyttningsundersokningar
har pavisat att man helst vill bo kvar i naromradet nér man behover byta
bostadsstorlek eller bostadsform. | radhusomradena finns en ddrande
befolkning som behdver bostéder med hogre servicegrad och tillganglighet.
Ytterligare ca 70 bostéder (hyresrétter) med god tillganglighet planeras av
Stockholmshem néra bergbanan vid Ekholmsvéagen. Programfors aget
Gk 0R-86-11.

Upprustningen av Skarholmsdalen samt en 6kning av tillgangligheten pa
gangvagar mm berdknas fullt ut kunna genomforas da vissa funktioner &r
viktiga &ven for de nya bostéderna och darigenom kan finansieras i
projektet.

- ndringsliv och jobb i regionen

Skarholmen och Kungens Kurvaomradet &r viktigt for néringslivet pa orten
och aven for ett g6rre omland. Foretagen i omradet sysselsétter manga
personer inom handel, transporter, uthildning och administration. Omréadets
utveckling beréknas fortséitta och ge majligheter till arbete med manga olika
yrkesinriktningar.

Kontor ets for slag/synpunkter
Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner

programforslaget och dverlamnar och dberopar detta tjansteutl dtande som
svar till stadsbyggnadskontoret.

Kartan pa nésta sida
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Vit linje = bostadsprojektet
Gul linje= gatumark o parkeri
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