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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-02-18
Handl&ggare: Jens Nilheim 2003-01-30

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 45
jens.nilheim@gfk.stockholm.se

Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning och inriktningsbeslut for bostader inom Sabbatsberg
16 i Vasastadentill Svenska Bostader m fl

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom fastigheten
Sabbatsberg 16 till Svenska Bostader, BESQAB och Folkhem.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att fortsdtta utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Bertil Strid
stf
Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Programfo¢r detaljplaner for Sabbatsberg antogs av SBN 2001. Den forsta detaljplanen
inom omradet har nu paborjats. Staden har mark som enligt programmet & for
nybyggnation av bostader. Kontoret foresldr markanvisning for 100 hyresréttsl agenheter
till Svenska Bostader och for 70 bostadsrattslagenheter till BESQAB och Folkhem, med
35 lagenheter vardera. Forutom bostader kommer ett allmant gatunét att byggas och
friytor och gronomraden kommer att rustas och nyanléggas. Gruppbostéder kommer att
integreras i nybebyggelsen. Evakuering av férskola och dl6jdsalar kravs for att
mojliggdra den planerade nybyggnationen.

Kontoret foreslar att namnden fattar inriktningsbeslut om fortsatt utredning. En tidig
ekonomisk beddémning visar att stadens investeringsutgifter ligger omkring 90 mnkr och
dess inkomster pa motsvarande niva. Detta forutsétter forsaljning av mark for
bostadsrétter for 8 500 kr/m? BTA. En niva som expertradet kommer att behandla den
10 februari.

Bilaga 1loch 2: Programkarta och Programillustration
Bilaga 3 och 4. Foretag som sokt markanvisning och Markanvisningsstatistik
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Bakgrund

Staden och landstinget genom Locum har tillsasmmans arbetat fram ett program for
detaljplaner for Sabbatsberg. FOr programkarta se bilaga 1, for programillustration se
bilaga 2. En storre del av programomradet & nu foremal for detaljplanering.
Programmet innebér for det aktuella detaljplaneomradet att den Gstra delen, mot
Dalagatan till, fortétas med en karaktar av stenstadens kvartersformer innehallandes
bostéder, verksamheter, service ocheventuel It kulturverksamhet. Gatustrukturen i
omradet tydliggdrs och en ny infart till omradet skapas fran Tegnérgatan. Kopplingar i
gronstruktur och gang- och cykeltrafik skapas mot Vasaparken, i 0st- vastlig riktning
samt & soder. Den véastra delen av omrédet rustas upp ur kulturhistoriskt perspektiv, for
att forstérka parkkaraktaren samt for att koppla ihop denna institutionsparkdel med

V asaparken.

Programmet for detaljplaner finnsi sin helhet pa www.stockholm.se/sbk

Fastigheten Sabbatsberg 16 &r enligt gallande detaljplan avsedd for allmant dndamal.

Den mark som féreslas for markanvisning 6vergick fran landstinget till staden arsskiftet
2001/2002. Detta som en del i ersdttningen for dvertagande av pensionsskuld avseende
Adelpersonal mm.

Tj ock svart Ilnje markerar detal j pI aneomradets granser skrafferl ng visar stadens mark
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Parallellt med den ovan namnda detaljplanen tar gatu och fastighetskontoret nu fram ett
fordag till upprustning av Vasaparken. Detta forsag foljer planeringsintentionernai
programmet. Detta drende kommer att redovisas separat for namnden under varen 2003.

Tidigare bedut
GFN har godkant underlag for programarbete 1999-11-02.

GFN har godkant remissvar pa programforslag 2000-06-13.

SBN har godként program for detaljplaner for Sabbatsberg 2001-06-07.

KF har godkant reglering av skuld mellan SLL och staden 2001-12-03.

GFN har godként svar pa skrivelse om att ge gata Astrid Lindgrens namn 2002-05-07.
SBN har godkéant en start-pm for detaljplaneléggning 2002-12-12.

Utbyggnadsfor slag

Hela programomradet innehaller omkring 600 majliga lagenheter. I nom det aktuella
detaljplaneomradet finns det mojlighet att bygga 350 |agenheter, varav ungefar héften
pa stadens mark och héften pa landstingets mark. De markanvisningar som har foreslds
&r for totalt 170 lagenheter. 100 av dessa ar hyresrétter som foreslas anvisastill
Svenska Bostader och 70 &r bostadsratter som foreslas anvisas till BESQAB (35 Igh)
och Folkhem (35 Igh), se bild nedan.

Parkering for de boendes behov &r tankt att 16sas med underjordiska garage pa
kvartersmark.

Samtidigt som den Ostra delen av omrédet fortétas iordningstéalls den véastra delen.
Gronytor rustas upp, genomfartstrafiken byggs bort och kopplingen mot V asaparken
forbattras. Tanken &r att den vastra delen ska vara Sabbatsbergsomradets narpark, med
kulturhistorisk pragel.

Gatorna planeras bli almanna. Till utformning och struktur kommer gatunétet att
underlétta orienteringen i omradet och tillsammans med gangvégar méjliggora nya,
enklare satt for fotgangare och cyklister att passera och réra sig inomomradet.

Stadsdel sforvaltningen beddmer att det tillkommande behovet av forskolai omradet &r
fyraavdelningar. Det behdver ocksd inrymmas tva gruppboenden for utvecklingsstérda
i omrédet. Med fem lagenheter i vardera gruppboende blir det totalt tio |&agenheter.
Forskola och gruppboenden kommer till stor del att placerasi den tillkommande
bostadsbebyggel sen, pa stadens eller landstingets mark. Under framtagandet av
detaljplaren far basta méjliga l6sning hittas.
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Vyy frén programmet. Féreslagna omréden for markanvisning &r markerade.

Exploateringens innehdl och utformning kommer att prévas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i Sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. De foretag som sokt markanvisning i Sabbatsbergs-
omradet listas i bilaga 3. Som stod for val av byggherrar har statistik 6ver gjorda
markanvisningar anvants, denna bifogas som bilaga 4.

Mark for 100 hyresrétter foreslas upplatas med tomtrétt till Svenska Bostader. Mark for
70 bostadsrétter foreslas séljas till BESQAB och Folkhem Med ledning av pris fran
landstingets markforsaljning med anbudsforfarande i samma kvarter har markpriset for
stadens mark satts till 8 500 kr/n? BTA, vérdetidpunkt 2003-02-01. Staden férbehdller
sig dock rétten att andra upplatel seformen for bostadsréttsmarken till tomtrétt.
Expertradet kommer att behandla drendet den 10 februari.

K onsekvenser

-Ekonomi

Staden kommer att investerai omvandlingen av ett sjukhusomrédetill en del av den mer
offentliga stadsmiljon Samtidigt somintilliggande parkmark och friytor rustas upp
forbéttras sambanden mellan dessa och nya och befintliga bostader. Mycket av den
tekniska infrastruktur som behovs finns redan idag i eler intill omradet. Den storsta
enskilda utgiftenblir att i detta kuperade omrade anlégga tillgéangliga gator.
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Oversiktlig ekonomisk plan
Utgifter

Utredningar och administration (-)  5mnkr
Projektering och anléggande av gator (-) 45 mnkr
Evakuering och rivning (-) 20 mnkr
Fornyelse av stadens kvartersmark (-) 10 mnkr
Upprustning av Vasaparken (-) 210 mnkr
Ovrigt/reserv (-) 20 mnkr
I nkomster

K apitaliserad tomtréttsavgald for 10000 nf BTA (+) 20 mnkr
Forsaljning av mark for 8500 kr x 7000 n? BTA (+) 60 mnkr
Exploateringsavtal (+) 10 mnkr

Summa +/- 0

Kontoret bedomer att exploateringen for stadens del, enligt namnda fo utsattningar, gar
ekonomiskt plus/minus noll. Efter genomford exploatering kommer gatu och
fastighetsnamndens och Norrmalms stadsdel snamnds arliga drift- och underhalls-
kostnader att 6ka med omkring 0,5 mnkr respektive. All ekonomisk risk avseende
byggherrarnasdel av projekteringen &vilar bolagen galva. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi sava star for.

-Miljo

Till programmet for detaljplaner finns en miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Denna
har tagits fram enligt miljéforvaltningers foreskrifter. Under detaljplaneprocessen
kommer MKBn att vidarebearbetas.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att oka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomfoérande och tidplan

For att kunna bygga enligt programmets intentioner och enligt foreslagna
markanvisningar kravs viss evakuering och rivning. Den friliggande forskolan

K astanjebacken, med fyra avdelningar, maste evakueras till ett nytt |&ge inom
naromradet. En tillbyggd flygel till Klockhuset anvands idag av stadsdel sforvaltningen
som dgjdsalar. Aven denna verksamhet maste inrymmas i naromrédet. Staden och
Locum letar i samréd med stadsdel sforvaltningenefter 1ampliga erséttningsiokaler.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai cirkatva ar. Mot bakgrund av detta planerar
byggherrarna sin byggstart till & 2005 och forsta inflyttning till & 2007,

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsnamnden infaller vid plarremissen,
preliminért kvartal 3 2003. N&r tomtrétts och kdpeavta &r tréffade med byggherrarna
ska gatu- och fastighetsnamnden dlutligen fatta ett genomforandebesut, preliminart
kvartal 3 2004.

Kontorets fordag
Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

SLUT






FOretag som s6kt markanvisning i Sabbatsberg

Anders Bodin

Arcona

BESQAB

Byggnadsfirman Erik Wallin AB

Einar Mattsson Byggnads AB

Familjebostader

Folkhem

HEFAB

HSB

IRF

JM

NCC

Ovidius

PEAB

Riksbyggen

SBC

Selmer Bostader Stockholm AB

Skanska

SKB

Stiftelsen Stockholms Studentbostader

Stockholmshem

Svenska Bostader

Wallenstam Byggnads AB

Bilaga 3
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