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Dnr 00-411-1886 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Tillaggsavtal till 6ver enskommelse om tomtr &ttsupplatelse av
fastigheten Hornafjord 4 i Kista samt detaljplan for del av kv
Hornafjord.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner foreliggande fordag till
tillaggsavtd till Gverenskommelse mellan staden och Activum Memory
KB avseende tomtréttsuppl étel se av fastigheten Hornafjord 4 i Kista.

2. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utlatande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa fordag till detaljplan
for del av kv Hornafjord, S-Dp 2001-04971-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
UTLATANDE

SAMMANFATTNING

Activum Memory KB, som &ger Memory Hotel pa tomtrétterna Hornafjord
2 och Hornafjord 3, dnskar utdka hotellet med 150 rum. Bolaget planerar
darfor att gora en tillbyggnad av hotellet pa intilliggande fastighet
Hornafjord 4, vilken idag anvéands som markparkering. Infor genomforandet
traffade bolaget och gatu och fastighetskontoret en dverenskommelse om
tomtréttsupplatelse av fastigheten Hornafjord 4. Overenskommelsen som
godkéndes av gatut- och fastighetsndmnden 2001-05-15 baserades pa ett
utbyggnadsfordag, som innebar att Hornafjord 4 gavs en nagot hogre
byggrétt an vad gallande detaljplan medger. Kontoret har darfor pa uppdrag
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Bilaga A: Fordlag till detaljplan

Bilaga B: Utbyggnadsford aget

Bilaga C: Tillaggsavtal till Overenskommelsen 1(3)
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av gatu och fastighetsndmnden bestéllt ny detajplan for fastigheten
Hornafjord hos stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen, som har uppréttas
med enkelt planforfarande, har nu inkommit till kontoret for remissyttrande.
Kontoret har inget att erinra mot detajplaneforsaget, som endast med
smarre forandringar avviker fran utbyggnadsford aget.

Ett av villkoren for att dverenskommelsen skulle gélla var att Stockholms
kommunfullméktige skulle ha godként detaljplanen senast 2002-12-31.
Eftersom denna tid [6pt ut har kontoret och bolaget nu tréffat ett
tilléggsavtal till Overenskommelsen, som innebd att namnda villkor
forlangs till att gdla fram till 2003-06-01. Vidare skall &ven
stadsbyggnadsndmnden kunna anta detaljplanen. Den tillkommande
byggrétten som detaljplanen medger har i tilldggsavtalet faststéllts till 5
470 nt BTA, vilket innebdr en héjning av tomtréttsavgalden for fastigheten
Hornafjord 3 fran nuvarande 591 000 kr/ar till 1 611 000 kr/ar.

Bakgrund

Da Memory Hotell planerades inom fastigheterna Hornafjord 2, 3 och 4 var
avskten att fastigheten Hornafjord 4 skulle utgbra Slutetappen for
hotellprojektet. Utvecklingen pa fastighetsmarknaden i borjan av 1990 i
Kista medforde dock att sista etappen stoppades.

Activum Memory KB, som &ger Memory Hotel pa tomtrétterna Hornafjord
2 och Hornafjord 3, har nu for avsikt att fullfolja utbyggnaden av hotellet.
Bolaget har tidigare tréffat en Overenskommelse med gatu och
fastighetskontoret om tomtréttsuppldtelse av fastigheten Hornafjord 4.
Overenskommelsen, som godkandes av gatu- och fastighetsnamnden 2001-
05-15 baserades pa ett utbyggnadsforsag som innebar att Hornafjord 4
gavs en ndgot hogre byggrétt an vad géllande detaljplan medger.

Detaljplanefor slaget

Fastigheten Hornafjord 4 utgor idag en provisorisk grusad markparkering
intill Memory Hotel i Kista Foretagsomréde beldgen vid korsningen
Gronlandsgangen/ Brandesgangen.
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For omradet gdler idag detaljplan Pl 8289 faststalld 1985. Enligt
detaljplanen far omradet anvandas for kontor, industri, och bostader, dar




hotell och konferenslokaler inryms i begreppet kontor. Storsta
exploateringstal & enligt gdlande plan e=2,0.

Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat nytt fordag till detaljplan S-Dp
2001-04971, bilaga A, som mgjliggdr en utbyggnad av Memory Hotell med
150 rum inom fastigheten Hornafjord 4 enligt utbyggnadsforslaget, bilaga
B. Under planprocessen har smare férdndringar  gjorts i
utbyggnadsforslaget. Bl a har tillbyggnaden gjorts mera tillganglig genom
att bottenvaningen Oppnats upp med stora glaspartier och entré till
hotellobbyn. Detaljplanen uppréttas med enkelt planforfarande.

Tillaggsavtal till Overenskommelsen

Med anledning av att tiden for tidigare traffad 6verenskommelse [6pt ut har
kontoret uppréttat ett fordag till tillaggsavta till dverenskommelsen med
Activum Memory KB. Tillaggsavtaet har undertecknats av Activum
Memory KB, se bilaga C. Parterna & 6verens om att villkoret om senaste
tidpunkten for antagande av detaljplanen senareléggs till den 1 juni 2003.

Vidare har den tillkommande byggrétten som detalj planen medger faststallts
till 5 470 n§ BTA, vilket innebé& en hojning av tomtréttsavgalden for
fastigheten Hornafjord 3 fran nuvarande 591 000 kr/ar till 1 611 000 kr/ar.

Kontoretssynpunkter
Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner tillaggsavtalet
samt overlamnar dberopar detta utldtande till stadsbyggnadsnamnden som

svar pa fordag till detaljplan for del av kv Hornafjord.
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