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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-03-11
Handlaggare: Peter Granstrom 2003-02-20

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 265 12
peter.granstrom@gfk.stockholm.se

Dnr: 99-512-2882 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Detaljplan for kvarteret Svea Artilleri inom stadsdelen
L adugér dsgér det. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pa utstallningsremiss av fordag till ny detaljplan
for kvarteret Svea Artilleri inom stadsdelen Ladugérdsgardet, Dp 94148.

Goran Gahm
tf

Anders Berglund

SAMMANFATTNING
Stadsbyggnadskontoret har stéllt ut férdag till detaljplan for kvarteret Svea Artilleri.

Planforslaget innehdller nybyggnadsrétter motsvarande ca 350 |&genheter, varav ca 205
|agenheter for ddre- och vardboende i olika former, samt ca 7 200 nf BTA
kontorslokaler. Knappt hélften av |agenheterna & smalagenheter (1-2 RoK).

Enligt planforslaget fullbordas Starrbacksangens cirkuléra planstruktur. Pa den gamla
kaserngarden anlaggs ett torg och gronytor. Forsvarshogskolans byggnader mot
Vahalavagen med flyglar bevaras, medan de gamla stall- och ridhusbyggnaderna, vilka
lange har tjanat som en del av Sveriges Television lokaler, rivs.

Nya underjordiska garage byggs, gang- och cykelstrak skapas och forstarks.

Vasakronan ager huvuddelen av den for detaljplaneforsaget aktuella marken. Stadens
markinnehav motsvarar byggrétter om ca 14 000 nf BTA.

Bilaga l:
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Gatu och fastighetskontoret anser att vissa justeringar av planbestammelser mm maste
goras innan planfordaget fors vidare for antagande.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har stéllt ut fordag till ny detaljplan for kvarteret Svea Artilleri
inom stadsdelen Ladugardsgardet. Skriftliga synpunkter maste |amnas in senast den 17
mar's 2003.

Planomrédet omfattar Svea Artilleris kasernomrade frén 1877. Byggnaderna utmed
Vahallavdgen med flyglar & valbevarade och anvénds for nérvarande av
Forsvarshogskolan. Stall- och ridhusbyggnadernai omradets norradel, som fram till
arsskiftet 1998/99 anvandes av Sveriges Television, har under arens lopp blivit
forvanskade genom ansenliga p&, om- och tillbyggnader. Kaserngarden har bebyggts
med byggnader av mycket provisorisk karaktar.

Fig 1. Skrafferat omrade visar stadens mark. Resten av marken inom planomr adet
ags av Vasakronan AB, JM AB, Fastighets AB Kasernen i Stockholm och Stiftelsen
MHS-Eleven/Fortifikationsverket. Till vanster ligger Musikhégskolan. Langst till
vanster syns Swartlings Ridskola.

Né&r bostadsbebyggel sen pa Starrbacksangen uppfordes vid 1990-talets borjan var det
inte majligt att fullborda omradet, eftersom erforderlig mark inte kunde tas i ansprak.
Vid arsskiftet 1998/99 |lamnade Sveriges Television kvarteret, vilket aktualiserade
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fardigstallandet av omrédet. Staden begéarde 1997, genom gatu- och fastighetsnamnden,
en detaljplaneutredning for omradet.

Programsamrad holls hosten 1999. Efter att ett eventuellt bevarande av de forvanskade
stall- och ridhusbyggnaderna utretts beslutade sadsbyggnadsndmnden 2001-01-18 att
ga vidare med rivningsalternativet. Plansamrad hollsi maj 2001.

Merparten av marken tillhor Vasakronan, medan staden forfogar dver 35,8% av de
tillkommande byggrétterna. Gatu- och fastighetsndmnden bed utade 2000-08-22 att ge
SBC Mark AB respektive Fastighets AB Probitas markanvisning for vardbostader mm
pa stadens mark. Hosten 2001 sdlde Vasakronan delar av sin mark till IM AB. En
dverenskommelse om byte av mark inom planomradet mellan staden och 6vriga
fastighetsagare haller for narvarande pa att ta form. Namnden kommer att fa ta stallning
till detta avtal i samband med genomforandebes utet senare under varen.

Tidigare bedut

Foljande bedlut har hittills fattats i &rendet:

1997-11-18, GFN: Bedlut om att begéra detaljplaneutredning.

1998-02-26, SBN: Bedlut att paborja planarbetet med programsamrad.

1999-11-16, GFN: Remissvar programsamrad.

2000-06-08, SBN: Remissredovisning programsamrad. Beslut att upprétta fordag till ny
detdjplan.

2000-08-22, GFN: Bedut att anvisamark till SBC och Probitas.

2001-01-18, SBN: Beslut att genomfora plansamrad.

2001-06-12, GFN: Remissvar plansamrad.

2002-02-21, SBN: Remissredovisning plansamrad. Beslut att genomféra utstallning.

Detaljplanefor slag

Planforslaget, som omarbetats sedan gatu- och fastighetsnamnden hade det pa
planremiss 2001, innebar foljande.

Kasernkvarterets huvudbyggnad mot Valhallavégen, med tillhérande sidoflyglar,
bevaras och Q-marks, medan stall- och ridhusbyggnadernai kvarterets norra del rivs.
Parallellt med sidoflyglarna placeras tva halvcirkul&ra byggnader avsedda for
kontorsandamal.

Starrbacksangens bostadsenklav kompletteras och den koncentriska planstrukturen
fullfoljs. Ringbebyggelsen pa 6-7 vaningar, med den hogre delen mot L 6jtnantsgatan
och Bo Bergmans Gata, innehdller portiker i tva plan. Avsikten med portikerna ar att
ordna ljusinsgl &pp till bostadsgardarna.

Den sa kallade ekerbebyggel sen kompletteras med tre nya lameller, sammanbyggda
med ringbyggnaden, langs Starrangsringen. Mot gatan reserveras bostadshusens
bottenvaningar for socia och kommersiell service, vilket kan vara handel, en véard-
inréttning eller lokaler for samvaro tillhdrande trygghetsboendet. Ekerbyggnadernas
spetsar mot Starrangsringen reserveras i bottenvaningen for handel.
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Ett aldrevard- och seniorboende placeras som en integrerad del inom ekerstruk turen. De
funktionella kraven har dock inneburit en storre volym kring en sluten innergard.
Byggnadens form och héjdskala har anpassats till Starrbacksangens bebyggel se.

Ett cirkulart bostadstorn om 16 vaningar med den dversta vaningen indragen, det sa
kallade Svea torn, uppférs vid Lojtnantsgatan mellan kasernkvarteret och Starrbacks
angen.

En befintlig byggnad vid Jungfrugatan kompletteras. Tillbyggnaden rymmer
livemedelsbutik, kontor och studentlagenheter.

Sammanfattningsvis far omradet et tillskott pa totalt ca 350 |agenheter, varav ca 125
vanliga bostadslagenheter, ca 40 |agenheter for seniorboende, ca 95 lagenheter for
trygghetsboende, ca 70 lagenheter for vardboerde, och ca 20 studentlégenheter. Knappt
hélften av de planerade |agenheterna & smd égenheter (1-2 RoK). Den sammanlagda
nybebyggel searean innefattar ca 39 000 nf BTA, varav ca 32 000 nt BTA for bostéder
och ca 7 200 nt kontorslokaler.
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Fig 2. lllustrationsplan.
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Biltrafik och parkering
Kvarteret ligger i ett centralt och kollektivtrafiknaralage i staden. Vahallavagen och
Lidingbvéagen trafikeras av flera bussar i linjetrafik. Narmaste tunnel banestation &ar

Stadion med uppgang vid Musikhtgskolan pa Valhallavagen.

Med bil angors omradet via Jungfrugatan respektive Lidingdvagen. Genomfartstrafik
medges g i planférslaget. De tva ringgatorna L 6jtnantsgatan och Bo Bergmans Gata
forlangs och avslutas vid kasernparken. K asernbebyggel sen angors pa kvartersmark.

Parkering ordnas i underjordiska garageanléggningar i andlutning till den nya bostads-
bebyggelsen under L ¢jtnantsgatan samt i ett storre parkeringsgarage under kasern
garden. Totalt inryms ca 440 p-platser.

H-Jans skogen "J/,\ i)
! /
LS q

Fig 3. Trafikforing inom planomradet.

Gang- och cykelstrak

En ny bred trappa, med en sidolagd ramp, framfor kasernkvarterets huvudbyggnad
markerar den offentliga entrén fran Valhallavagen. Huvudstraket 16per genom kasern
parken och vidare mot Starrbacksangens mitt.

Det befintliga gangstraket fran Stadions tunnelbaneuppgang vid Musikhtgskolan, vaster
om kasernkvarteret, bibehalls och rustas upp. Pa denna vag medges ingen genomfarts-
trafik till Starrbacksangen, men lokaltrafik till och fran Musikhtgskolan passerar dven
fortsdttningsvis hér.
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Ett nytt gangstrak foresl&s etableras strax sydost om kasernkvarteret, i Sibyllegatans for-
langning, genom att en trappa anlaggs i danten mot Vahallavégen. For att 6ka
tillgangligheten anlaggs ett gang- och cykelstrék dver forgardsmarken vid
ValhallavagenJungfrugatan. Detta strak ansluter till gangstraket i Sibyllegatans
forlangning. Cykeltrafiken integreras med omradets lokalgator.

Stadsbyggnadskontoret pekar slutligen pa att framkomligheten till Lill-Jans skogen, via
den befintliga gangbron dver Lidingdvagen, kan forbattras om en trappa anlaggs i
déanten i Lojtnantsgatans forlangning.

Miljokonsekvenser

Planfordaget innebér konsekvenser for kulturmiljo och stadsbild i och med att den norra
delen av kasernbebyggel sen, vilken Stadsmuseéet klassificerat som vardefull, rivs och
ersétts bostadsbebyggel se. Stadsmiljon i institutionsbandet forbéttras dock dels av att
befintlig barackbebyggelserivs, dels av att Nybrogatans strak tydligt leds vidare fran
stenstaden mot National stadsparkens naturomrade.

Planfordaget forbéttrar tillgangligheten till park- och naturomraden i ingtitutionsbandet
samt utvecklar parkstrukturen i stadsdelen. Utvecklingen av parkstrukturen innebér att
stadsekologin starks i ett viktigt omrade mellan norra och sddra Djurgardens
naturomraden.

Det genomgaende parkstraket i planforsaget forbéttrar trafiksituationen for gang- och
cykeltrafikanter. Den nya bostads- och kontorsbebyggelsen far dessutom tillgang till
parkeringsplatser i underjordsgarage vilket avlastar omradet fran stérningar orsakade av
ytparkeringar.

Delar av den tilltéankta bebyggelsen ligger inom Naturvardsverkets rekommenderade
skyddsavstand pa 200 meter mellan bostéder och ridanlaggning. Analyser visar dock att
hastverksamheten inte bedoms péverka bostadernai Starrbacksangen i form av stérande
lukt. Den dppna utformningen av omradet runt stallet bidrar till god utvadring.

Planférdaget antas inte leda till att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskrids.
Tillskottet av trafik fran de nya bostéderna ar marginellt i forhallande till 6vrig trafik i
omradet.

Planfordaget ger forutséttningar for tillkomst av ny bostadsbebyggelse i skarmade l&gen
med avseende pa bullerstérningar fran Valhallavagen och Liding6vagen. Ingen ny
bostadsbebyggelse foredas i bullerutsatta lagen.

Planfordlaget innebér att dagvattnet kan omhandertas lokalt genom markinfiltration.

Bostadernai planomrédets nordvastra del riskerar att fa daliga ljusforhallanden.

Ekonomiska konsekvenser

Drift och underhal for de tillkommande gatorna kan komma att kosta uppemot 600 000
kronor/ar. Driftbudgeten for gatu- och fastighetsnamnden respektive Ostermams stads-
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delsnamnd paverkas darmed marginellt. Avgadsunderlag och forsdljning av mark
beraknas ge staden ett nettotillskott pai storleksordningen 20-30 miljoner kronor.

| kvalitetsprogrammet foreslaget materialval innebér att markanl&ggningarna kommer
att bli avsevart dyrare & vad som kan anses normalt. Berakningar visar att den totala
anlaggningskostnaden fér marken kommer att bli ca 50 miljoner kronor, vilket utslaget
p& hela omrédet blir knappt 1 300:- per n? BTA byggratt. Som en jamforelse kan
namnas S:t Eriksomradet pa K ungsholmen — ett omrade med en erként hog standard —
dar markanl&ggningarna kostade ca 450 per n? BTA byggrétt (1997-2000 &rs
penningvarde).

Genomfdrande

D& den nya detaljplanen vunnit laga kraft byggs omradet ut i f6ljande ordning:

Stall- och ridhusbyggnaderna samt den tillfalliga bebyggel sen pa kaserngérden rivs.

De underjordiska garageanl &ggningarna borjar byggas.

Gator med ledningar byggs upp till asfaltgrus. Dessa byggs delvis ovanpa

garageanldggningarna.

Uppforandet av nybebyggel sen pabdrjas. Utbyggnadsordning for de olika

bostadsprojekten & annu inte faststélld. Vasakronans kontorsbyggnader ligger sist i

processen.

5. Gator, torg och gronytor iordningstélls med beléggning, kantsten, belysning, tréad
och dylikt.

whE

»

Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under varen 2003. Rivningsarbeten beréknas kunna sétta
igang fore arsskiftet. Byggstart for den nya bebyggel sen kan bli aktuell tidigast om ett
ar. Forstainflyttning beréknas till sommaren 2005.

Néasta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden blir i samband med
genomfdrandebesiutet nér kdpeavtal, tomtréttsavtal, exploateringsavtal och
markbytesavtal ar traffade med byggherrarna, preliminart andra kvartalet 2003.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att detaljplanen kan antas, i huvudsak enligt det fordag som lagts fram.
Det finns dock att antal punkter pa vilka planforslaget och det tillhérande
kvalitetsprogrammet maste andras innan kontoret & berett att ta upp ett fordag till
genomfdrandebeslut i némnden. Infor utstéliningen har kontoret och byggherrarna i
underhandskontakter med stadsbyggnadskontoret framfort synpunkter pa planforsl aget.
Stadsbyggnadskontoret har pa négra punkter tillmotesgétt dessa synpunkter. Det bor
dock framhallas att tva av byggherrarna— JM och Probitas — fortfarande har sa pass
stora invandningar, att de i kontakter med kontoret meddelat att de inte accepterar det
nu utstéllda planférdaget.

Hér nedan foljer de viktigaste av de synpunkter kontoret annu inte fétt gehor for:
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Handel i bottenvaningen

Stora delar av den féreslagna bostadsbebyggel sen skall enligt planbestammel serna ha
olika former av lokaler i bottenvaningarna. Planbestammelsen &r tvingande och av
planbeskrivningen framgar att bostadskomplement som tvéttstugor och cykelrum inte
tillats.

Som gatu- och fastighetsnamnden framholl i sitt remissvar pa samradsforsaget 2001-
06-12 bor antalet lokaler anpassas efter faktiskt lokalbehov. Saval byggherrarna som
kontoret staller sig tvivlande till att det gar att fylla si pass stora lokalytor med
betalande hyresgaster i denna del av staden. Kontoret anser att det ar vallovligt att man
forsoker fain olika verksamheter i nyproducerade bostadsomraden. Man bor dock vara
redistisk. Manga lokaler kring den nérliggande Tessinparken stér idag tomma eller
anvands som kontor, vilket bor ge en fingervisning om férutsattningarna for handel i
omradet. Omradet & dessutom redan va forsorjt vad géaler dagligvaruhandel.
Efterfragan pa lokaler torde darmed vara tamligen begrénsad. Risken &r darfor
dverhangande att manga av de nya lokalerna kommer att std tomma, vilket varken
borgar for en god ekonomi €eler en trygg boendemiljo.

Kontoret anser att aktuella planbestammel serna skall mjukas upp till att istéllet innebara
att handel/service tillatsi bottenvaningarna.

Materialval pa marken

Stora delar av markytorna inom planomradet har givits beteckningen il (" Hardgjorda
ytor beléggs endast med natursten”). Kontoret har tidigare framfort krav pa att
planbestammelsen skall utgd. Stadsbyggnadskontoret har tillmotesgatt kontoret i sa
motto att planbestammelsen utgatt fran gatumarken. Planbestammelsen kvarstdr dock pa
stérre delen av de markytor som kommer att varatillgangliga for allménheten.

Kontoret finner planbestammel sen oacceptabel. En reglering av materialval |8ser
markforvaltarens flexibilitet pa ett sétt som inte kan anses vara forenat med god och
langsiktig stadsplanering. Det & kontorets bestdmda uppfattning att eventuella
regleringar av byggnadsmaterial hor hemmai kvalitetsprogrammet eller
exploateringsavtalen och inte pa plankartan. Kontoret kraver darfor att
planbeteckningen helt skall utga.
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Ovrigt
Kontoret kan konstatera att processen med att ta fram det nu utstéllda planforslaget varit
osedvanligt utdragen och problemfylld. Detta har medfort att sdvdl stadens som de
inblandade byggherrarnas projekteringskostnader sprungit ivag. Den harda styrningen
av materialval mm i kvalitetsprogrammet gér — som framhdllits under rubriken
ekonomiska konsekvenser ovan — att dven anlaggningskostnaderna riskerar att bli
osedvanligt hoga. | sluténdan kommer dessa fordyringar att drabba dem som sa
smaningom kommer att bosétta sig i omrédet. Kontoret tycker att det & en mycket
olycklig utveckling i en tid da efterfragan pa billigare bostader blir alt storre.

For att planférslaget med tillhdrande kvalitetsprogram skall vara ekonomiskt och
praktiskt mojligt att genomfora krévs omarbetningar pa de punkter som listats ovan.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu och fastighetsnamnden éverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT



