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Gatu och fastighetsnéamnden

Anvisning av mark fér tennishall och garagei andutning till
Racketen 8i Alvik till Salktennis AB. Planremiss. Aterremiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner markanvisningsavtal for
tennishall och garage vid Racketen 8 i Alvik med Salktennis AB.

2. Gatu och fastighetsndmnden besvarar stadsbyggnadskontorets remiss
pa plansamréd for fordag till ny detaljplan for del av kv Racketen med
kontorets utldtande.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Ulf Ronnberg
St

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetsnamnden besutade 2003-02- 18 aterremittera detta &rende
och uppdra & kontoret att &terkomma med en redovisning hur ianspréktagen
gronmark ska kompenseras i omradet.

Racketen 8 & sedan den 1 juli 1936 uppléten med tomtrétt till Salktennis AB
och inrymmer forutom 12 tennisbanor, service och viss kommersidll
verksamhet. Fastighetens areal & 9894 kvm. Salk har till kontoret hemstallt
om markanvisning fér att madjliggdra utbyggnad med fler tennisbanor samt
underbyggt garage.

Salk har hos stadsbyggnadskontoret ansokt om utvidgning av géllande
detaljplan. Planarbetet har pdborjats och drendet har presenteras for
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Bilaga 1: Begaran om markanvisning 2002-04-08
2: Fordag till markanvisningsavtal
3. Planbeskrivning
4. Genomférandebeskrivning
5: Plankarta
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stadsbyggnadsnamnden som besl 6t uppdra at stadsbyggnadskontoret att
paborja planarbete med plansamrad. Samradsméte holls den 4 mars och
remisstiden for plansamradet gar ut den 14 mars.

Befintlig tennishall uppfordes 1994 efter en brand 1993. Pa grannfastigheten
Racketen 9 har ett hotell med ca 300 rum nyligen fardigstallts. Den foredlagna
tillbyggnaden har under hand minskat fran ursprungligen 3 tennisbanor till 2.
Tennisbanorna har ocksa fatt en annan orientering vilket minskar ingeppet i
befintlig parkmark.

Den nya bebyggelsens intréng i naturmark & mycket ringa. Den mark som
forsvinner utgors av tidigare sprangd och aterfylld mark samt en bergklack
med aspsly. Som kompensation for ianspréktagen gronmark foresldr kontoret
att befintlig vegetation ovanfor tunneln till snabbsparvagen, vaster om
tennishallen kompletteras med bl anyatrad. Aven parkmarken sbder om
tennishallen fores as forstarkas med ny vegetation. Dessutom bor man vid
aterstalining efter schakt aterplantera pa sadant sétt att den nya hallen skyms
av ny vegetation.
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Kontoret har uppréttat ett forsag till markanvisningsavtal, som godkants och
undertecknats av Salk. Avtalet forutsétter att Salk forvarvar marken for
befintlig och ny bebyggelse samt tréffar avtal med staden om detta samtidigt
som avtal om exploatering tréffas. | dvrigt innehdller avtalet sedvanliga villkor.
Om marken &ven i fortséttningen uppldts med tomtratt maste staden forst
forhandla med och kopa ca 500 kvm av Racketen 9. Kontoret har bedomt att
frikdp av tomtrétten & en béttre |6sning.
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Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner forslag till markanvisningsavtal med Salk och besvarar
stadsbyggnadsnamndens remiss med kontorets utldtande.



UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden bes utade 2003-02- 18 aterremittera detta &rende
och uppdra & kontoret att &terkomma med en redovisning hur ianspraktagen
gronmark ska kompenseras i omradet. Dessutom anfordes att arendet bor
kompletteras med forslag pa var och hur sadan kompensation kan ske.

Fastigheten Racketen 8 pa Gustavslundsvagen 159 vid Alviks Torg i stadsdelen
Alvik & sedan den 1juli 1936 upplaten med tomtrétt till Salktennis AB. Fastigr
heten har en areal pa 9894 kvm. Salkhallen inrymmer foérutom 12 tennisbanor,
service och viss kommersiell verksamhet.

Salk har i skrivelse till kontoret 2002-04-08 hemstéllt om markanvisning for
att mgjliggora utbyggnad med fler tennisbanor och underbyggt garage. De nya
tennisbanorna skall delvis ersétta den under nasta & planerade nedlggningen
av Stockholms Tennishall i Kristineberg, som ska ge plats for bostader.

Ny detaljplan

Salk har hos stadsbyggnadskontoret ansokt om utvidgning av géllande
detaljplan. Planarbetet, som kommer att genomforas med enkelt
planforfarande, har paborjats och drendet har presenteras for stadsbygg-
nadsndmnden i en startpromemoria den 28 november 2002. Namnden besl 6t
uppdra at stadsbyggnadskontoret att padrja planarbete med plansamrad.

1 Orrdde sorn féreslds

matkanwisas
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Stadsbyggnadskontoret har darefter inbjudit till plansamrad. Samradsmate
holls den 4 mars och remisstiden gér ut den 14 mars. Trots att kontoret enligt
géllande delegationsregler galvt kan besvara planremisser véljer kontoret i
detta fall att redovisa planremissen i namnden. Kontoret foresar att namnden
samtidigt med beslut om markanvisning besvarar stadsbyggnadsnamndens
remiss med kontorets utldtande. Kontoret har informerat
stadsbyggnadskontoret om att remisstiden inte kan hallas.

Befintlig bebyggelse

Befintlig tennishall uppférdes 1994 efter en brand 1993. Hallen rymmer 12
tennisbanor, servicelokaler, kontor m m. Oster om tennishallen har detalj-
planen tidigare kompletterats med ett parkeringsdack i tva plan. Pa
grannfastigheten Racketen 9 har ett hotell med ca 300 rum férdigstéllts.

Foreslagen bebyggelse

I markanvisningsansokan fores ogs tillbyggnad med 3 tennisbanor med
underliggande garage. For att minska ingreppet i parkmarken minskades
tillbyggnaden till 2 tennisbanor med underliggande garage i samband med att
startpromemorian presenterades for stadsbyggnadsnamnden. Tennisbanorna
har ocksa fétt en annan orientering for att minska ingreppet i befintlig
parkmark. Garaget ger ett tillskott pa ca 80 platser. Bebyggelse innebér att
Racketen 8 utbkas med ca 1300 kvm. Av detta utgor ca 800 kvm parkmark och
resterande ca 500 kvm kvartersmark tillhorigt Racketen 9 (hotellet). Cirka 130
kvm av Racketen 9 6vergar till parkmark.

Salk har haft underhandskontakt med &garna till Racketen 9, K/B Racketen
Alvik och Brommahemmet 1 som bagge varit positiva. For hotellet innebar
tillbyggnaden ett tillskott pa ca 40 parkeringsplatser for gaster. Resterande
platser behovs for Salks egen verksamhet nu och framover.

K onsekvenser

-ekonomiska

Staden kommer att bekosta en trafik- och parkeringsutredning med ca 100 000
kronor som stadsbyggnadsnamnden delvis efterfragat och som behdvs for att ta
stélning till ev. framtida forandringar i omradet. Staden har inga kostnader i
samband med att bebyggel sen uppférs forutom forvarv av ca 130 kvm av
Racketen 9 som vergdr till parkmark. Staden saljer marken for befintlig och
utbyggd tennishall till Salk.

Alternativt kan mark for tennishall aven i fortsittningen uppldtas med tomtrét,
men da maste staden aven forvarva ca 500 kvm av Racketen 9, vilket i safall
tillsammans med forvérv av 130 kvm blir en kostnad for staden.

-miljo

Projektet paverkar knappast eller endast i ringa grad dag- eller
grundvattenforhdlandena. Inga kénda markfororeningar forekommer och det
finns inte heller nagra fornlamningar.



-kompensation for ianspraktagen gronyta

Den nya bebyggelsens intrang i naturmark ar mycket ringa. Den mark som
forsvinner utgors av tidigare sprangd och aterfylld mark samt en bergklack
med aspsly. Marken har inget varde for rekreation. Bortfallet skulle kunna
kompenseras genom att taket till den utbyggda tennishallen forses med ett s k
sedumtak. Fordelen med ett sedumtak &r att det &ven visuellt utgér en
kompensation for de boende uppe vid Brommahemmet. Salk har dock framfort
att detta medfor en merkostnad pa ca 700 000 kronor vilket utgor ca 5% av den
totala byggkostnaden.

Kontoret fored ar istéllet att befintlig vegetation ovanfor tunneln till
snabbsparvagen, vaster om tennishallen, som idag mest bestar av grabo
kompletteras med bl anya trad. Aven parkmarken soder om tennishallen
foreslas forstarkas med ny vegetation. Dessutom bor man vid dterstélning
efter schakt aterplantera pa sadant sétt att den nya hallen skyms av ny
vegetation. Dessa dtgarder utgor enligt kontoret fullgod kompensation.
Att utbver detta &ven kréva sedumtak anser kontoret g rimligt av
kompensationssynpunkt. Kostnaden for ett sedumtak finns g heller
reglerat i bifogat avtalsfordag.

Markanvisningsavtal

Kontoret har uppréttat ett fordag till markanvisningsavtal, som godkants och
undertecknats av Salk. Avtalet forutsétter att Salk forvarvar marken for
befintlig och ny bebyggelse samt tréffar avtal med staden om detta samtidigt
som avtal om exploatering tréffas. | dvrigt innehdller avtalet sedvanliga villkor.

Om marken aven i fortséattningen skall upplétas med tomtrétt maste staden
forst forhandla med och kdpa ca 500 kvm av Racketen 9 (hotellet). Kontoret
har bedomt att frikop av tomtrétten & en béttre |6sning. Kontoret aterkommer
till ndmnden med redovisning av fordag till exploateringsavtal inklusive ev.
forsdljning och foérvarv av mark.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret anser att det & angelaget att bygga dessa tennisbanor som delvis
utgor ersattning for de tennisbanor som forsvinner vid bostadsbyggnationen i
Kristineberg. Dessa tva tennisbanor utgor ett valkommet bidrag. De nya
garageplatserna utgor &ven de ett vdlkommet bidrag for att 16sa den redan
besvérliga parkeringssitutionen i omradet. Intranget i parkmarken & ringa och
kan enligt kontorets mening accepteras under forutséttning att kompensation
sker pd ovan angivet Sétt.

Mot redovisad bakgrund féreslér kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner fordlag till markanvisningsavtal med Salk och besvarar
stadsbyggnadsnamndens remiss med kontorets utlatande.
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