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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden forklarar skrivelsen besvarad med gatu
och fastighetskontoret svar enligt nedan.

Olle Zetterberg
Lars Callemo

SAMMANFATTNING

Ann-Marie Stromberg har lamnat en skrivelse med begéran om redovisning
av hur arbete med tomstédllda lokaler och behov av ytterligare effektivi-
seringar: Kontoret bedriver idag pa olika sétt ett arbete for att undersoka
behov och att bista stadens olika forvaltningar med hjdp att finna lokaler
for sinabehov. Det finnsidag brister i den langsiktiga lokalforsorjningen
och i samarbetet mellan olika forvaltningar for att |6sa lokabehovet bade
kort- och langsiktigt. Mycket av bristerna beror pa att ekonomin idag inte
tillater att lokaler "lagerhdlls' for behov lite langre fram i tiden. Dessvéarre
kan ett sadant kortsiktigt ténkande nar det géller lokaer blir dyrt for staden
som helhet. En langsiktigare planering behdvs hos lokalnyttjarna.
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Gatu och fastighetskontoret arbetet standigt pa att for sin del effektivisera
och hitta nya samarbetsformer med stadens forvaltningar for att tillgodose
olika behov. Kontoret deltar ocksa géarnai ett mer langsiktigt arbete for en
béttre lokalforsorjning och darmed hogre kostnadseffektivitet palang sikt
nar det galer lokaler.

UTLATANDE
Bakgrund

Ann-Marie Stromberg har lamnat en skrivelsetill kontoret med begéran om
redovisning av hur kontoret arbetar med rutiner avseende tomstéllda
lokaler och eventuella behov av lokaler for stadens egen verksamhet.

Sedan et antal ar tillbaka bedriver kontoret ett intensivt arbete med att
effektivisera arbetet med tomstallda lokaler och behov av nya eller andrade
lokaler for stadens eget andamal.

Idag finns ett val utvecklat samarbete mellan gatu- och fastighetskontoret
och staden dvriga forvaltningar ndr det géller framtida lokalbehov .

Gatu och fastighetskontoret ser den delen av sitt arbete som allt viktigare
och sarskilda personer finns ocksa avdelade for de arbetsuppgifterna.

Det finns idag aven va utvecklade rutiner for hur arbetet gér till.

Siavklart kan de rutinerna alltid forbéttras och en sadan diskussion pagar
ocksa kontinuerligt.

De rutiner som idag finns kan beskrivas pa foljande séit;

En lokal sags upp till berord forvaltare inom respektive Afférsomrade pa
Fastighetsforvaltningen. Varje forvaltare kollar s@v om det finns nagot
anmalt behov i sitt omrade . Om det &r en stadsdelsforvaltning eller annan
kommunal férvaltning gors alltid en extrakontroll gentemot forvaltningen
om inte lokalen behovs for nagot annat andamal i den bertrda forvalt-
ningen. N&r det behovet inte finns |amnas lokalen fran forvaltaren till
fastighetsférvaltningens lokallots som stammer av mot andra kommunala
forvatningar som anmélt behov av lokaler. En avstdmning gors mycket
noggrant i dels i "Genomfdrandegruppen for utbyggnad av gruppbostader
for funktionshindrade" (som ocksa undersoker behovet av bostader for
andra grupper som behover stod) och delsi " Genomforandegruppen for
utbyggnad av &@dreboende”.

Lokalen kan "sandas" vidare fran genomforandegruppen till
sociatjanstférvaltningens dvriga enheter for att provas for hemlsa,
flyktingar, 6vergangsbostader, behandlingshem eller annat behov som finns.
En kontakt tas ocksa med integrationsforvaltningen och Stiftelsen
hotellhem. Den kontakten kan tas fran socialtjanstforvaltningen eller gatu-
och fastighetskontorets fastighetsforvaltning.

Nér stadens inte har nagot eget behov prévas om nagon forening eller
privat anordnare av kommunala verksamheter som anmélt behov kan
anvanda lokalen.



Efter att de ovanndmnda behoven har prévats och ingen intressent har
hittats undersoker vi om det kan vara intressant for ndgon utomstaende
hyresgéast som driver rent kommersiell verksamhet alternativt provar
forsdjning. Det som & avgorande for vilken inriktning det far ar foljande
om vi beddmer att vi kan behtdva lokalen i framtiden for stadens egna
andamal eller att det ar ekonomiskt fordelaktigt att hyra ut den for en tid till
annan da soker vi hyresgast pa marknaden. Om vi bedomer att det inte
kommer att behovas eller att det & dalig ekonomi for fastighetsforvalt-
ningen och stadens ekonomi att hyra ut (t.ex. stora underhallsinsatser /
investeringar) provar vi en forsajning. Aven planbestammelser &r
avgorande for vara stéllningstagande. En regel vi arbetar efter ar att s.k.
A-tomter (tomt for allménna andamal enligt detaljplan) i férsta hand ska
behdllas.

De fasta grupper som idag finns inom staden och som gatu- och
fastighetskontoret ar representerade i ar foljande:

? genomférandegruppen for utbyggnad av &l dreboende

? genomforandegruppen for utbyggnad av gruppbostader for
funktionshindrade

? samarbetsgrupp for bostader & hemldsa

? kontinuerliga tréffar med socialtjanstférvaltningens handlaggare for
bidrag till utomstéende organisationer

? medverkan patraffar med stadsdel sforvaltningarnas lokalintendenter

? kontinuerliga kontakter o traffar med socialtjanstforvaltningens lokal
och byggnadsenhet

? medverkan pa olika uthildnings och informationsgrupper som
stadsdel sférvaltningar och sociatjanstforvaltningen har.

Dessutom forekommer kontinuerliga kontakter med stadens 6vriga
forvaltningarna lokalansvariga (t.ex. kulturforvaltningen). Gatu- och
fastighetskontorets fastighetsforvaltning forsoker ocksa halla sig gjour med
vilka tomma lokaler andra lokalférvaltare inom staden har, t.ex.
saluhallsforvaltningen och de kommunala bostadsbolagen. Det kan ju
tankas att deras lokaler kan passa ett behov som ndgon forvaltning har just
nu eler i framtiden.

Dérutéver har Fastighetsforvaltningens olika aff arsomraden traffar med
stadsdel sforvaltningarnas olika verksamheter och aen med
socialtjanstforvaltningens lokal och byggnadskonsulter som ocksa har
kunskap om vilka behov staden har. Dessutom har ala forvaltare tréffar
med sina nuvarande hyresgéster och dven dér & ambitionen att fanga upp
stadens behov av lokaler. Om négon forvaltare far kannedom om ett sadant
behov 1&mnas det vidare till 1okallotsen.

Det stérsta problemet idag &r att det inte finns en fullsténdig och genom:
arbetad lokalforsorjningsstrategi for staden. 1 nom Stadsl edningskontoret
pagar ett arbete med att ta fram en sadan plan. Behovet av centrd strategi
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och samordning & mycket stort nér det galler lokalférsorjning. En altfor
kortsiktig bedémning av lokalbehov kan i léangden bli mycket kostsamt for
staden Alltfér manga uppsagningar gors kortsiktigt for att klara det
ekonomiska tryck som verksamhetsforvaltningarna lever under. Dessvérre
kan behov uppsta precis nér en uppsagning & verkstalld och ny hyresgast
har flyttat in. Gatu och fastighetskontorets fastighetsforvaltning &r
noggrann med att kontrollera med ber6rd forvaltning nér uppsagning
kommer om det inte kan forvantas négot "eget" behov inom kort.
Dessutom kan det alltid komma beslut som gor att lokaler maste fram med
kort varsel. Den stora fragan & vem ska "lagerhdlla’ lokaler for eventuella
behov som kan uppsta med kort varsel. Enligt kontorets mening maste en
viss lagerhdlining av lokaler ske utifran att verksamheten kan behGva nya
lokaler. Kontorets anser ocksa att det & verksamhetsforvaltningarna som
bor gora bedémningar av vad man kan behtva framdéver och darmed ocksa
sta for de kostnaderna som uppstar vid "lagerhdlining”. | det lage nar
lokalerna & uppsagda och dverlamnade till gatu- och fastighetskontoret
soker vi ny hyresgast forst efter att vi gatt igenom ala rutiner enligt ovan
for tomstallda lokaler och tillfragat alla berdrdainom staden.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret bedomer att vi har val utvecklade rutiner och mycket kontakter for
att samordna behov med utbud av lokaler. Det kan naturligtvis bli béttre och
fastighetsforvaltningen lokallots och aff arsomraden arbetar pa att
effektivisera och forbéttra kontakterna. Kontoret medverkar ocksa garnai
ett arbete med att ta fram mer langsiktig lokalforsorjningsstrategi. | det
sammanhanget maste kostnaderna for tomstéllning 16sas pa ett enkelt och
smidigt sétt.

Likasa arbetar kontoret kontinuerligt med att forbéttra rutinerna internt vid
tomstalIning av lokaler sa att det snabbt kan undersdkas om det finns behov
som kan tillgodoses. Lokallotsen arbetar aven med kontakter med andra
fastighetsagare for att pa ett bra och snabbt sitt kunna tillgodose stadens
behov av lokaler.
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