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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning till Stockholmshem AB for bostadsbebyggelse inom
delar av fastigheterna Maseskér 2, 4 och 5, Hammar byhdjden.

Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden ger Stockholmshem AB markanvisning
tidsbegrénsad i tva ar for bostader inom delar av fastigheterna

Maseskar 2, 4 och 5, Hammarbyhojden.

2. Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisnings-

avtal med Stockholmshem AB.

3. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att paborja
planeringen for exploatering av marken for bostadsbebyggelsen och
teckna erforderliga avtal for projektets genomforande.

I nriktningsbes ut.

Olle Zetterberg

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Solveig Svedgéard

Stockholmshem AB har inkommit med en ansbkan om markanvisning for
bostadsbebyggelse pa delar av Nytorpsskolan inom fastigheterna
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Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Program
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Maéseskar 2, 4 och 5 i Hammarbyhajden. Fastigheterna &r upplatna med
tomtratt till Sisab.

Sisab har initierat en bostadsbebyggelse inom ovanstaende omrade mot
bakgrund av att skolans lokalbehov har minskat. Omradet som foresas for
bostadsbebyggelse ligger p& den sidra delen mot Astorpsringen.

Ett program for omradet &r framtaget och godkéant av gatu- och
fastighetsnamnden den 13 mars 2001. Programsamrad har genomforts och
redovisats i stadsbyggnadsndmnden den 7 juni 2001. Namnden gav
samtidigt stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta ett detaljplane-
fordag. Programmet finns med som en bilagai detta utldtande.

Programmet innehdller ca 52 lagenheter. Fordag till markanvisningsavtal
foresas gdllai tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Parterna ar
dverens om att marken ska upplétas med tomtrétt och |agenheterna med
hyresrétt.

Kontoret foreslar att markomradet anvisas till Stockholmshem AB i enlighet
med bilagt forslag till markanvisningsavtal.

Den preliminara exploateringskalkylen for bostadsbebyggel sen visar pa ett
Overskott.

UTLATANDE
Bakgrund

Stockholmshem AB har inkommit med en ansbkan om markanvisning for
bostadsbebyggelse pa delar av Nytorpsskolan inom fastigheterna M aseskér
2, 4 och 5 i Hammarbyhojden. Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt till
Sisab.

Sisab har initierat en bostadsbebyggel se mot bakgrund av att skolans
lokalbehov successivt har minskat. Omradet som Sisab foreslar for
bostadsbebyggelse ligger p& den sidra delen, mot Astorpsringen. Inom
omradet star tva tomma fritidshemsbyggnader vilka Sisab avser att riva. Dar
har aven stétt tva skolpaviljonger som tidigare tagits bort.

Ett program for markomrédet & framtaget och godkant av gatu- och
fastighetsnamnden den 13 mars 2001. Programsamrad har genomforts och
redovisatsi stadsbyggnadsndmnden den 7 juni 2001. Namnden gav vid
samma tidpunkt stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta ett
detaljplaneférslag.

| detta sammanhang skall &en ndmnas att AB Boréit och AB
Familjebostéder har ansokt om markanvisning for omradet. Kontoret har
dock gjort den bedémningen att Stockholmshem inte har fétt
markanvisningar i samma omfattning som namnda foretag vilket ligger till
grund for den nu foreslagna markanvisningen.
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Ovanstaende karta visar befintliga forhallanden och forslag till
exploateringsomrade.

Markanvisning

Fordag till markanvisningsavtal (bilaga 1) foreslas gallai tva ar fran gatu-
och fastighetsndmndens beslut. Parterna & 6verens om att marken ska
uppléatas med tomtratt dar avgalden bestamstill den niva som
kommunfullmaktige har beslutat om. L agenheterna ska upplatas med
hyresrétt.

Programmet

Bebyggelsen

Programmet (bilaga 2) foreslar totalt 52 |agenheter i fyravaningshus vanda
mot Astorpsringen och med vinkel stéllda trevaningsvolymer mot gérden.

Husen & ténkta att angluta till Hammarbyhdj dens smal husbebyggel se.

Angoring och parkering

Angoring till bostéderna sker via skolans befintligainfart fran
Astorpsringen. Angoringen anvénds idag for varutransporter till skolan.
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Parkering anordnas i anglutning till skolans lastintag samt pa befintlig
asfaltbelagd ytai skoltomtens norddstra horn med infart fran
Paternostervagen. Dessutom planeras ett fatal platser i nara anslutning till
husens entréer. Totalt redovisas 41 parkeringsplatser. Atgérder for att skilja
infart och parkeringsplatser fran skolgarden kommer att ingai planeringen.

Service

Omrédet for den foreslagna bebyggelsen har narhet till kommersiell service
i Dalens centrum och vid Finn Mamgrens plan i andlutning till allmanna
kommunikationer.

Nérheten till fina gronomréden pa Nytorpsgarde och Nackareservatet ger
bra mgjligheter till rekreation.

Milj ok onsekvenser

Bostadsbebyggel sen sker pa redan exploaterad mark. Ingen parkmark tasi
ansprék. Delar av den mark som planeras for bostadsbebyggelse & gronytai
dag men har tidigare varit bebyggd med tva skolpaviljonger som Sisab har
rivit.

Angoringen frén Astorpsringen anvandsi dag for varutransporter till skolan
och kommer att vara gemensam med bostéderna. Infarten korsar en befintlig
gang- och cykelvag. For att |6sningen ska kunna accepteras maste
cykelvégen dras om ndgot och utforas med ett sa kallat platagupp vid
korsningen.

Bullermétningar frén Astorpsringen har bersknats till 59-60 dBA ekvivalent
niva och 70 dBA maximalniva vid fasaderna nérmast végen och 45-50 dBA
mot skolgarden. Detta innebér att enkelsidiga lagenheter inte kan byggas.

Ljudnivan fran skolgarden kan under rasttid vara hog och pataglig for
boende som vistas hemma dagtid men bor kunna accepteras. Déremot kan
[juden upplevas stérande om de férekommer under kvallstid. Risken for
stérningar och eventuella dtgarder far diskuteras med byggherren under
planarbetet.

Utmed delar av tomtens sodra grans finns en tradallé som bor bevaras
intakt.

Ekonomiska konsekvenser

| den preliminéra exploateringskalkylen for projektet ingdr upprustning av
skolgarden, servisavgifter, ombyggnad av befintlig park- och infartsvég
samt en dversyn av befintlig belysning och tradallén utmed parkvéagen. |
kalkylen ingar aven en uppskattad kostnad for rivning av befintliga
byggnader. Utdver ovanstadende kan kostnad for fordyrad grundl&ggning
tillkomma. Kontoret vill &ven reservera sig mot eventuella
marksaneringskostnader da nagon markundersokning annu inte har gjorts.



Stadens intékter (kapitaliserade tomtréttsavgdlder): 5,03 mnkr

Stadens investeringskostnader: 4,4 mnkr

Den preliminara kalkylen for projektet beréknas ge ett Gverskott pa

ca 630 000 kronor. Stadsdelsforvaltningens drifts- och underhallskostnader
bedoms inte paverkas av projektet.

Kontoret avser att ta beslut om genomfdrande av projektet pa delegation
under forutséttning att investeringskostnaden understiger 5 mnkr. | annat
fall aterkommer kontoret till namnden for genomforandebesi ut.

Tidsplan

Da uppgift om tidsplan for planarbetet annu g lamnats av stadsbyggnads-
kontoret kan denna for ndrvarande inte anges. Kontorets preliminéra
beddémning &r att en fardig plan tidigast kan vinna laga kraft under tredje
kvartalet 2004.

Kontorets férslag

Kontoret foredar att markomradet anvisas till Stockholmshem AB och att
kontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med bolaget.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
paborja planering for exploatering av marken for bostadsbebyggel sen och
teckna erforderliga avtal for projektets genomfoérande, inriktningsbesl ut.

SLUT
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