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Handl&ggare: Christer Starkenberg 2003-04-03
Avdelningen for Strategi och Vardering
Tel: 508 269 80

Dnr 02-781-3833 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Ansokan om tillstand till forvarv av fastigheten Batsmannen
Storre 15 pa Sodermalm. Yttrandetill hyresnamnden.

FORSLAG TILL BESLUT
Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att

1. avstyrka kommanditbolaget M. Johnzon & Co ansokan om tillstand till
forvarv av fastigheten Batsmannen Storre 15 samt att

2. omedelbart justera beslut i detta &rende med hansyn till att yttrandet ska
avgestill hyresnamndens senast den 25 april 2003.

Olle Zetterberg

Torsten Samuelsson

SAMMANFATTNING

Kommanditbolaget M. Johnzon & Co har forvérvat fastigheten Batsmannen
Storre 15, som & bebyggd med ett flerbostadshus. Gatu- och fastighetsnamnden
har beslutat att pakalla hyresnamndens provning av forvarvet. Bolaget har
darefter sokt forvarvstillstand och hyresnamnden har begért stadens yttrande
Over deras ansokan.

Kontoret, som ndrmare utrett bolagets syfte med forvérvet, anser att det inte
formatt gora sannolikt att det har for avsikt att forvalta fastigheten och dérvid
halladen i sddant skick som de boende har rétt att kréva.

Kontoret anser att bolaget och dess &gare genom visad underlatenhet att [amna
lagenheter till férmedling enligt Overenskommel sen om bostadsanvisning det
kan antas medfdra att bolaget och dess agare &ven i andra avseenden inte
kommer att iaktta god sed i hyresférhallanden.

Kontoret foredar darfor att gatu- och fastighetsnamnden i yttrande till
hyresnamnden avstyrker bolagets ansokan.
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UTLATANDE

Bakgrund

GoOran HOok har till staden anmélt att kommanditbolaget M. Johnzon & Co
forvarvat fastigheten Batsmannen Storre 15 pa Sodermalm.

Enligt kopekontrakt den 25 september 2002 Gverlater Erland Olander fastigheten
pa bolaget for 15 500 000 kronor. K dpeskillingen erléggs genom handpenning
med 1 550 000 kronor och kontant med 13 950 000 kronor pa tilltradesdagen,
som bestéams enligt 6verenskommelse dock senast 2003-01-10.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 4 februari 2003 att inte utdva
forkopsrétten men pakalla hyresnamndens prévning. Motivet var att narmare
utreda bolagets avsikt med forvarvet och om bolaget och deras dgare kan anses
komma att iaktta god sed i hyresforhallanden.

Sedan hyresnamnden forelagt bolaget att ansoka om forvarvstillstand har sadan
ansdkan inkommit till ndmnden, som Gversant den till staden for yttrande.
Detta ska ha inkommit till hyresnamnden senast den 25 april 2003.

Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten Batsmannen Storre 15, med adress K ocksgatan 19 pa Sodermalm,
& bebyggd ar 1885 med ett flerbostadshus. Enligt stadens byggnadsregister
inrymmer byggnaden 17 bostadsl égenheter jamte lokaler. Léagenheternas
bruksarea (BRA) & 1 215 m?. Taxeringsvardet vid kopetidpunkten var

8 669 000 kronor (nytt taxeringsvarde & 11 015 000 kronor).

K dpeskillingen, 15 500 000 kronor, &r cirka 1,8 ganger sa stor som
taxeringsvardet och motsvarar 12 757 kronor per m® BRA.

Sedan 2002-11-05 finns en intresseanmalan om forvarv for ombildning fran
hyresrétt till bostadsrétt antecknad for bostadsréttsforeningen Kocksgatan 19.
Danu aktuellt kdp av fastigheten avtalades (2002-09-25) fanns ingen géllande
intresseanmalan.

Sbkanden

Kommanditbolaget M. Johnzon & Co, som registerades 1960-12-23, ska
bedriva bostads- och kontorsforvaltning, byggnation, kop och forvaltning av 16s
och fast egendom. Bolaget har tva bolagsmén. Holmia I ntressenter AB &
komplementér bolagsman (obegrénsat ansvarig bolagsman) och Carl-Erik
Holger Johnzons dodsbo & kommanditdel&gare med insatsen 200 000 kronor.

Bolagsmannen Holmia Intressenter AB ( med tidigare firma Holmia Bygg AB
och darfére AB Tucana) registrerades ar 1946 och med nuvarande firma



ar 1995. Bolaget ska bedriva byggnadsverksamhet, forvaltning av bostads-,
kontors- och industrifastigheter och bedriva handel med fast egendom.
Dessutom ska bolaget bedriva handel med |6s egendom sasom véardepapper,
maskiner for vattenkraft och jordbruk. Aktiekapitalet & en miljon kronor och
agstill en tredjedel vardera av av bolagets styrel seledaméter syskonen

Carl Gustaf Johnzon (vd), Peter Johnzon och M adeleine Rosengren.
Goran Hook &r bolagets styrel sesuppleant. Bolagets kapitalandel i KB M.
Johnzon & Co & 99% (19.8 av 20 miljoner kronor).

Enligt bolagets arsredovisning for rékenskapsaret 2001 & bolaget moderbolag
for en grupp foretag som &r specialiserade pa fast egendom. Bolaget har genom
sarskilda avtal erhdllit helaresultatet fran KB M. Johnzon & Co. Detta bolag har
under dret sdlt av sitt innehav av fastigheten Sikreno 7 med en reavinst om 3,6
miljoner kronor. De redovisade dotterbolagen & Fastighets AB Stockholmia, AB
Holmia Fastigheter, AB Skéargardsomraden, AB Mdar- och Saltsjétomter, AB
Bjorn6 Egendom, AB Tucana, AB Jersey Depot, Kenlandia Consulting AB och
KB M. Johnzon & Co. AB Moratus har sAlts under aret.

Bolagsmannen Carl-Erik Holger Johnzons dodsbo &gs av syskonen

Carl Gustaf Johnzon, Peter Johnzon (medborgare i Schweiz) och Madeleine
Rosengren. Holger Johnzon avled den 22 mars 1989. Bouppteckningen ar
daterad den 13 februari 1990.

Delégaren Carl Gustaf Johnzon &r styrelseledamot i bl aHolmia

Intressenter AB, Holmia Fastigheter AB, Stockholmialnternational AB,
Kenlandia Consulting AB, Skeppsta Gard AB, AB Bj6rnd Egendom,

AB Skérgardsomraden och AB Mdlar- och Saltg6tomter.

Han &r styrelsesuppleant i Fastighets AB Koppartornet, Bygg och Fastighets AB
Jarntornet och Brénneriet AB. Han har varit styrelseledamot i bl a

AB Ortagérden, FondiaAB, AB Tucana ( tidigare med firmaHolmia Bygg AB
och darfére AB Fondia) och Fastighets AB Stockholmia. Han éger hédlften av
aktiernai Branneriet AB.

Delégaren Peter Johnzon &r styrelseledamot i Fastighets AB Koppartornet och
Bygg och Fastighets AB Jarntornet. Han &ger samtliga aktier i Fastighets AB
Koppartornet, med det ett hel&gda dotterbolaget Bygg och Fastighets AB
Jarntornet och intressebolaget Branneriet AB, som &gstill 50%.

Peter Johnzon &r vidare styrelseledamot i Holmia Intressenter AB, Holmia
Fastigheter AB, Fastighets AB Stockholmia och Brénneriet AB. Han har varit
styrelseledmot i AB Tucana och AB Moratus.

Deldgaren Madeleine Rosengren ér styrelseledamot i bl a
HolmiaIntressenter AB, Holmia Fastigheter AB, Fastighets AB Stockholmia,
Fondia AB, Stockholmia International AB, Kenlandia Consulting AB och
AB Médlar- och Saltg6étomter.

Hon har varit ledamot och vd i Fastighets AB Koppartornet , Bygg och
Fastighets AB Jarntornet (tidigare under firma Restaurang Taket AB) samt
ledamot i bl a AB Tucana, AB Moratus, AB Skargardsomraden och
bostadsréttsféreningen Hornbl&saren 4. Hon har varit suppleant i bl a

AB Ortagérden.
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Goran HOok &r styrelseledamot och vd i bl. a. foljande bolag Fastighets AB
Stockholmia, Fastighets AB Koppartornet, Bygg och Fastighets AB Jarntornet,
AB Jersey Depot och Branneriet AB. Han &r styrelsesuppleant i bl. a. féljande
bolag Holmia Intressenter AB, Holmia Fastigheter AB, Fondia AB,
Stockholmia International AB, Kenlandia Consulting AB och AB
Skargardsomraden.

Fastighetsnamnden beslutade den 25 september 1984 att pakalla
hyresndmndens prévning av KB M. Johnzon & Co forvérv av

fastigheten Vindruvan 10 (Hantverkargatan 22 pa K ungsholmen).

K opet atergick emellertid och istéllet anméde M adeleine Johnzon

att hon forvarvat fastigheten Vindruvan 10. Fastighetsnamnden beslutade

den 19 mars 1985 att pakalla hyresnémndens provning av hennes forvarv.

| yttrande till hyresndmnden bes utade fastighetsnamnden att avstyrka

hennes tillstndsanstkan. Kontoret ansag att det fanns skl att befara

att syftet med forvarvet inte var att behdlla och férvalta fastigheten och

att ” Johnzongruppen”, en grupp personer och foretag som tidigare &gnat sig at
en omfattande fastighetshandel, borde betraktas som fran allmén synpunkt
olamplig att inneha hyreshusfastighet. Hyresnamnden beslutade medge tillstand.
Bedlutet 6verklagades till bostadsdomstolen, som i beslut 19986-04-18
faststéllde hyresndmndens beslut. Domstolen fann att Madeleine Johnzon

inte skulle anses inga i " Johnzongruppen”.

Fastighetsnamnden beslutade den 26 augusti 1980 att pakalla hyresnamndens
provning av Carl Gustaf Johnzonsforvérv av fastigheten Nederland Mindre 25
pa Sodermalm. | yttrande till hyresnamnden 6ver Johnzons till standsansokan
bedlutade fastighetsndmnden att avstyrka ansokan. Skélet var att han inte gjort
sannolikt att han hade ekonomiska mdjligheter att forvalta fastigheten.
Hyresnamnden medgav tillstand eftersom Johnzon férmétt visa att han hade
ekonomisk férmaga att forvalta fastigheten.

Det kan aven namnas att bostadsdomstolen beslutat vagra Mérta Johnzon ,
som tidigare var bolagsman i KB M. Johnzon & Co, tillstand till forvarv
av fastigheten Faltprasten 2 (Rigagatan 6 pa Ostermalm).
Bostadsdomstolens beslut 1983-11-25. Fastigheten forvarvades
1984-09-07 istéllet av bostadsréttsféreningen Faltprasten 2.

Forvarvens lamplighet

For nu aktuellt forvarv gadler att forvarvstilistand ska vagras,

1) om forvarvaren inte visar att han & i stand att forvalta fastigheten,

2) om forvarvaren inte gor sannolikt att syftet med forvérvet & att han ska
forvata fastigheten och darvid hdlla den i sddant skick att den motsvarar de

ansprak de boende enligt lag har rétt att stélla,

3) om det kan antas att férvarvaren i ndgot annat avseende inte kommer att
iaktta god sed i hyresforhdlanden eller



4) om det kan antas att forvarvaren eljest med hénsyn till brottsig géarning eller
visad brist vid fullgorande av aligganden enligt lag & fran allméan synpunkt
olamplig att inneha fastigheten.

Om forvarvaren &r en juridisk person far bestdmmelserna tillampas
paden eller de fysiska personer som & agaretill eller har ett vasentligt
inflytande 6ver bolaget.

Punkt 1

Enligt denna punkt ankommer det pa sbkanden att pa ett Gvertygande satt visa
att han har praktiska och sérskilt ekonomiska forutsattningar att forvalta
fastigheten.

Kontoret har inte funnit anledning att avstyrka anstkan under denna punkt.

Punkt 2

For att avsikien med forvarvet ska kunna bedémas ska forvarvaren enligt
forordningen om tillampningen av lagen om forvéarv av hyresfastighet m.m.
bland annat uppge vad han ager eller har &gt for fast egendom, som ar taxerad
som hyreshusenhet, samt aktier och andelar i bolag, som ager eller har agt
sadan egendom. Kravet pa att sbkanden ska gora sannolikt att hans syfte med
forvéarvet ar att forvalta fastigheten avser bl a att forebygga spekulation i
hyresfastigheter och hindra att sddana fastigheter till nackdel for hyresgasterna
ofta byter &gare. Sokanden maste sdledes i allmanhet visa att hans syfte vid
forvarv av fastighet eller av delar i bolag, som &ger hyresfastighet, &r att
forvalta fastigheten langsiktigt.

KB M. Johnzon & Co uppger att avsikten med forvarvet ar att forvalta
fastigheten pa ett sddant sétt att det minst motsvarar de ansprak de boende har
rétt att stélla. Forvaltningen ska skotas av Fastighets AB Stockholmia.

KB M. Johnzon & Co uppger att bolaget &ger fastigheterna Harpan 23
(Narvavégen 35,35A pa Ostermalm), Kejsaren 18 (Gotgatan 31 och
Hogbergsgatan 36 pa Sodermalm), Kéttingen 30 (Kungsholms Strand 127

och Sankt Eriksgatan 63 pa Kungsholmen) och Trojenborg 12

(Iversonsgatan 3 pa Ostermalm) i Stockholm samt fastigheterna Livbojen 2
(Skeppsvéagen 9-19) | Danderyd och Unaman 8 (Klostergatan 6 ,Kungsgatan 3
och Sandgérdsgatan 6-8) i Vax|o.

Fastigheterna Harpan 23, Trojenborg 12 och Livbojen 2 har sdlts ut i andelar sa
att bolaget nu uppges éga 281/2000 (14.05 %) av Harpan 23, 1/10 av Trojenborg
12 och 1/6 (16.67%) av Livbojen 2.
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Vidare uppges att KB M. Johnzon & Co genom aren &gt ett sextiotal
hyresfastigheter. Dessa har dock inte redovisats med fastighetsbeteckningar,
forvarvs- och forsaljningstidpunkter under den tid, som de nuvarande égarna
haft det avgorande inflytandet Gver bolaget.

Enligt vad kontoret kunnat finna har KB M. Johnzon & Co aren

1993,1996 och 1997 sdlt 15 andelar av fastigheten Harpan 23 med
dispositionsrétt till lika manga bostadsl dgenheter. Andelarna motsvarar 50.1 %
av fastigheten Harpan 23. Den 11 februari 2003 sdldes 10.05 % av fastigheten
Harpan 23 for 5.9 miljoner kronor. Med andelen foljer dispositionsréit till en
lagenhet om 160 m2 boarea med 4439 kronor i manadshyra. Husen pa
fastigheten Harpan 23 inrymmer sammanlagt 22 bostads &genheter.

KB M. Johnzon & Co och AB Ortagarden siljer 1993-04-13 3/100 av
fastigheten Musketoren 7 (Karlavagen 95 pa Ostermalm).

KB M. Johnzon & Co séljer 1994-11-08 12/100, 1998-04-28 5/100,
1998-05-20 27/200 . Den senaste forsdljningen till bostadsréttsforeningen
Musketoren 7. Huset pa fastigheten inrymmer 12 bostadsl dgenheter.

KB M. Johnzon & Co sdljer halften av fastigheten Baggen 5 (Frejgatan 23 och
Roslagsgatan 25 i Vasastaden) 1995-06-28 till Drott Bostad Ost AB.

KB M. Johnzon & Co sdlde 1992-01-28 5/100 av fastigheten Fanan 22
(Narvavégen 20, 20A pa Ostermalm), 1993-03-30 3/100 av fastigheten och
1995-08-16 30/100 av fastigheten. Den senare forsdjningen till brf Fanan 22.

Bolagsmannen Holmia I ntressenter AB har enligt ansokan tva helégda
dotterbolag, Holmia Fastigheter AB och Fastighets AB Stockholmia vilka bada
ager hyresfastigheter.

Kontoret konstaterar att dessa bolags fastighetsinnehav dock inte har redovisats.
Det framgar heller inte om bolagen tidigare &gt hyresfastigheter.

Kontoret har tagit del av Holmia Intressenter AB:s arsredovisning for aret 2001,
som redovisar koncernens davarande innehav av hyresfastigheter. Enligt
forvatningsberéttelsen har KB M. Johnzon & Co sdlt sitt innehav av fastigheten
Sikreno 7. Det framgar vidare att Holmia Fastigheter AB &gde fastigheterna
Taptot 6 ( Kallskarsgatan 6 pa Ladugardsgérdet) och Piloten 2 ( Gondolgatan 16
och Pilotgatan 32, 32A-D i Skarpnacks Gard) samt hélften av fastigheterna
Loket 19 (Atlasgatan 8 och Vo6lundsgatan 8 i Vasastaden), Obelisken 23
(Gotgatan 85 pa Sodermalm) och Valand 13 (Hasingehtjden 7 och Sankt
Eriksgatan 102 i Vasastaden). Den senare forvarvades 1993-10-01 av Carl-Erik
Holger Johnzons dddsbo.

Fastighets AB Stockholmia égde fastigheten Aktien 3 ( Inteckningsvagen 56-66 i
stadsdelen Hagerstensasen ).



S

Kontoret konstaterar att fastigheten Aktien 3, som & bebyggd med tva hus,
sdldes den 15 februari 2002 till bostadsforeningen Aktien 3. Av husens
sammanlagt 38 bostads agenheter var 12 da outhyrda. Enligt en
hyresgastsammanstallning hyrdes sju bostads &genheter av Holmia I ntressenter
AB, tvaav Skeppsta Bruk (Carl Gustaf Johnzon), tva av Fondia AB

( Madeleine Rosengren), tva av Bygg och Fastighets AB Jarntornet

(Carl Gustaf Johnzon) och en av Lena Johnzon (c/o Fastighets AB Stockholmia).
Sdledes hyrdes 14 bostadsl dgenheter av bolag och personer

inom " Johnzonsfaren”. Av dessa 14 uppgavs 12 vara outhyrda vid Gverlatelsen
av fastigheten Aktien 3.

Enligt vad kontoret kunnat finna férvarvade Holmia Fastigheter AB (tidigare
under firma Fastighets AB Hyveln i Stockholm) 1993-10-01 12/100 av
fastigheten Musketoren 7 av KB M. Johnzon & Co och sdlde andelen
1994-11-08. Holmia Fastigheter AB séljer 1998-04-28 57100 och 1998-05-20
27/200 av fastigheten Musketoren 7. Den senare forséljningen till
bostadsréttsforeningen Muskettren 7. Bada andel arna hade bol aget

forvarvat 1993-10-01.

Fastighets AB Hyveln i Stockholm (sedan 1995-03-20 med firma Holmia
Fastigheter AB) forvarvade 1993-10-01 fastigheten Drottninghuset 4
(Drottninggrand 2 och Regeringsgatan 95 pa Norrmalm) av AB Ortagérden.
Fastigheten dverl &ts 1995-03-20 pa Fastighets AB Vellonia. Sédljaren, Fastighets
AB Hyveln i Stockholm, verlamnar tre outhyrda bostadsl&genheter i huset
(3rok, 4 rok och 1 rok) till kbparen. Dessutom ska kdparen enligt kopeavtal et
for evakuering fa disponeratre stycken tvarumsl dgenheter inom Stockholms
innerstad att tillhandahallas under ar 1995.

Fastighets AB Hyveln i Stockholm férvéarvade 1993-10-01 hélften av fastigheten
Tjadern 8 (Sibyllegatan 42 pa Ostermalm) och sdlde den 1994-09-20 efter
knappt ett &rs innehav.

Fastighets AB Hyveln i Stockholm forvérvade 1993-10-01 héften av fastigheten
Hackelfjall 31 (Hogbergsgatan 18 och Roddargatan 8 pa Sodermalm)

Och 6verlat den 1995-06-28 pa Fastighets AB Vellonia efter knappt

tva &rsinnehav.

Bolagsmannen Carl-Erik Holger Johnzons dédsbo har inte uppgivit om det
ager eller har &gt hyresfastighet. Bouppteckningen & daterad 1990-02-13.

Enligt vad kontoret kunnat finna har Peter Johnzon i arv 1994-07-01 erhdllit
fastigheterna Kopparn 7, Styrmannen 37 och hélften av fastigheterna Loket 19,
Obelisken 23 och Valand 13. Holmia Fastigheter AB har 1993-10-01 forvérvat
hélften av fastigheten Loket 19 av dodsboet. Madeleine Rosengren har i arv
1994-07-01 erhdllit fastigheterna Signalen 8 och Skalmejblasaren 10.

Dodsboet séljer hdlften av fastigheten Baggen 5 (Frejgatan 23 och Roslagsgatan
25 i Vasastaden) 1995-06-28 till Drott Bostad Ost AB.
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Delégaren Carl Gustaf Johnzon &ger enligt ansokan fastigheten Nederland
Mindre 25 ( Bjorngardsgatan 13 och Maria Préstgardsgata 7 pa Sodermalm)
sedan & 1980. Han har &gt fastigheten Plogen 11 (Brannerigatan 7 och
Gotlandsgatan 67-69 pa Sodermalm., 1/15 av fastigheten Vargen 9

( Olofsgatan 12 och Sveavagen 33 pa Norrmam) och fastigheten Faltprasten 10
(Rigagatan 2 och Valhallavagen 180 pa Ostermalm). Den senare &rvd & 1998
och Gverlaten 2001-06-01 pa Bygg och Fastighets AB Jarntornet. Han ager
hélften av aktiernai Bréanneriet AB, som &ger fastigheten Brénneriet 6
(Reimersholmsgatan 5-9).

Det framgar inte av ansdkan om Johnzon tidigare &gt aktier eller andelar i bolag,
som &gt hyresfastighet.

Enligt vad kontoret kunna finna erhdll Carl Gustaf Johnzon fastigheten Plogen
11 i gava 1962-05-05. Huset pa fastigheten, som inrymde 58 bostads &genheter
och var i behov av upprustning, saldes 1996-01-23 till SSM Fastigheter

i Stockholm AB, som 1996-06-10 6verlét den till SSM Bygg i Stockholm AB,
som 1996-07-22 sdlde fastigheten till SSM Bygg & Fastighets AB. Huset
evakuerades varvid hyresgaster erbjods lagenheter pa fastigheten Obelisken 26
(Blekingegatan 42-48, Gotlandsgatan 47-53 och Ostgétagatan 48-52 pa
Soderma m).Byggnaderna pa fastigheten inrymmer 201 bostads agenheter och
ags av Bygg och Fastighets AB Jarntornet. SSM overlat 1996-12-30 fastigheten
Plogen 11 pa bostadsréttsféreningen Sodersiluetten.

Carl Gustaf Johnzon fick fastigheten Féltprasten 10 i arv 1998-12-23 och Overl&t
den 2001-06-01 pa Bygg och Fastighets AB Jarntornet.

Delagaren Peter Johnzon &ger enligt ansokan fastigheterna Bildstoden 1
(Bildhuggarvégen 14 i Johanneshov), Kopparn 7 ( Klippgatan 19, 19A-19C pa
Sodermalm ) och Staben 2 ( Smedshacksgatan 9 pa L adugardsgérdet ) samt
hélften av fastigheterna Loket 19 (Atlasgatan 8 och V6lundsgatan 8 i
Vasastaden), Obelisken 23 (Gétgatan 85 pa Sodermalm) och Valand 13
(Halsingehojden 7 och Sankt Eriksgatan 102 i Vasastaden). Den andra hélften
ags av Holmia Fastigheter AB.

Han har enligt ansbkan tidigare &gt fastigheterna Styrmannen 37
(Styrmansgatan 16 p& Ostermalm) séld & 1999 och 1/15 av fastigheten
Vargen 9 sdld ar 1998.

Han &ger samtliga aktier i Fastighets AB Koppartornet, med det ett heldgda
dotterbolaget Bygg och Fastighets AB Jarntornet och intressebolaget Branneriet
AB, som &gstill 50%. Brénneriet AB &ger fastigheten Bréanneriet 6.

Det framgar inte av ansdkan om Peter Johnzon tidigare &gt aktier eller andelar i
bolag, som &gt hyresfastighet.

Enligt vad kontoret kunnat finna fick Peter Johnzon fastigheten Styrmannen 37
i arv 1994-07-01. Han overlét fastigheten 1999-09-02 pa bostadsréttsforeningen
Carlerlag Hus 105 med Goran H60k, Hans Andersson och Johan Dahl som
styrel seledamoter. Byggnaden pa fastigheten innehdll 45 bostads agenheter, en
vindslagenhet och lokaler. Enligt en [agenhetsférteckning var Fastighets AB

K oppartornet hyresgast pa 38 bostadsl dgenheter, Fastighets AB Jarntornet



hyresgést pa 6 bostads genheter, Christer Jansson hyresgast pa en
bostadd dgenhet och Joakim Christiansson hyresgast pa vindslagenheten
om 230 m2 area.

Enligt ett bolagsstdmmoprotokoll i Bygg och Fastighets AB Jarntornet daterat
den 15 november 1989 &gdes alla aktier av Madeleine Johnzon. Vid extra
bolagsstémma den 5 april 1990 i bolaget &gdes alla aktier av Cim Bergenheim,
som forvarvat dem 1990-03-30. Bergenheims forvarv anméldes enligt lagen om
forvarv av hyresfastighet m.m.

Enligt ett protokoll fran bolagsstamma 1997-07-04 i Bygg och Fastighets AB
Jarntornet &gs aktierna av Fastighets AB Koppartornet. Detta bolag ags enligt
bolagsstammoprotokoll 1997-07-04 av Cim Bergenheim. Hon dverlater
1999-01-28 samtliga aktier i Fastighets AB Koppartornet med dotterbol aget
Bygg och Fastighets AB Jarntornet pa Peter Johnzon. Aktiernatilltraddesi maj
manad 1999. Enligt protokoll vid extra ordinarie bolagsstéamma den 30 augusti
1999 i Fastighets AB Koppartornet &gs samtliga aktier av Peter Johnzon.
Koncernen &gde da genom Bygg och Fastighets AB Jarntornet foljande
fastigheter : Byggmastaren 1 (Pelargatan 16 i Johanneshov),

Landningsbanan 23 (Flygfaltsgatan 8 B i Skarpnécks Gard), Obelisken 26
(Blekingegatan 42-48, Gotlandsgatan 47-53 Ostgitagatan 48-52 pa Sodermalm)
och Vitbetan 36, 37 och 38 (Karatina Bangata 59C, 59B och 59A pa
Sodermalm) samt Humblegarden 13 ( Humblegatan 11-13) och Klippan 20
(Tradgardsgatan 32) i Sundbyberg.

Fastigheten Humblegarden 13 saldes 2000-03-31 till bostadsrattsféreningen
Humblegarden 13 efter mindre &n ett ars innehav ( Peter Johnzon tilltradde
séljarbolagets aktier i maj manad 1999).

Deldgaren M adeleine Rosengren &ger enligt ansbkan fastigheterna Signalen 8
(Borgméstargatan 7 och Asbgatan 171 p& Sédermalm), Skalmejbl&saren 10
(Hagagatan 31 och Idungatan 1A i Vasastaden), Skutan 39 (Industrigatan 7A pa
Kungsholmen), Trappgaveln 7 och 8 (Burspraksvagen 5 och 7 i Johanneshov).
Hon har &gt fastigheten Artilleriberget 2 (Vahallavagen 131 pa

L adugardsgardet), fastigheten Fabriken 28 (Bergsundsgatan 17 pa Sodermalm)
och 1/15 av fastigheten Vargen 9 (Olofsgatan 12 och Sveavégen 33 pa
Norrmalm).

Det framgar inte av ansdkan om hon tidigare &gt aktier eller andelar i bolag,
som &gt hyresfastighet.

Enligt vad kontoret kunnat finna forvarvade hon fastigheten Vindruvan 10
(Hantverkargatan 22 pa Kungsholmen) 1984-12-13 och 6verl&t den
1988-06-15 som apportegendom till sitt bolag Restaurang Taket AB (senare
under firma Bygg och Fastighets AB Jérntornet). Bolaget dverlat 1988-08-15
fastigheten Vindruvan 10 pa Bengt Mattson.

Enligt ett bolagsstdmmoprotokoll i Bygg och Fastighets AB Jarntornet daterat
den 15 november 1989 agdes alla aktier av Madeleine Johnzon. Vid extra
bolagsstémma den 5 april 1990 i bolaget &gdes alla aktier av Cim Bergenheim,
som forvarvat dem 1990-03-30.

9(12)
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Madeleine Rosengren fick i arv 1998-12-23 fastigheten Artilleriberget 2 och
overlat den 2001-05-16 pa bostadsréttsforeningen Artilleriberget 2. Huset
inrymmer 22 bostadslagenheter och en lokal. Enligt en hyresgéstforteckning var
8 bostads dgenheter vakanta, en hyresgast var Carl-Gustaf Johnzon och en annan
Fondia AB. Carl Gustaf Johnzon innehar bostadsrétt i brf Artilleriberget enligt
arsredovisning for hans fastigheter. Enligt ett besiktningsutldtande om huset
betecknas det totala underhdllet som eftersatt.

Fondia AB (tidigare med firma Holmia Finans AB) ska bedriva
fastighetsformedling samt bostads- och kontorsférvaltning, byggnation, kép och
forvaltning av vardepapper och fast egendom. Styrelsen utgérs av Madeleine
Rosengren och Peter Rosengren med Goran HO6k som suppl eant.

Hon fick som gava 1969-09-14 fastigheten Fabriken 28 och dverlét den
1996-07-01 till Fastighets AB Mérlan. Hon forvérvade 1985-03-15 3/100 av
fastigheten Muskettren 7 av KB M. Johnzon & Co och AB Ortagérden och
sdlde den 1993-04-28.

Enligt vad kontoret hittills kunnat finna har byggnaderna pa fastigheterna
Artilleriberget 2 och Styrmannen 37 haft eftersatt underhall vid forsaljningarna
till bostadsréttsforeningarna. Gardshuset pa fastigheten Harpan 23 hade lange ett
eftersatt underhall. Istéllet for att tgarda bristerna saldes & 1994 en stor andel
av fastigheten Harpan 23 ut i andelar med dispositionsrétt till 1&genheternai
gardshuset.

Fastigheterna Vitbetan 36, 37 och 38 med adresserna Katarina Bangata 59A-C
pa Sodermam har i augusti manad 2002 uppmérksammats i media under
rubrikerna " Varden later huset forfalla - Hyresgéstféreningen polisanméler
fastighetsvard pa Katarina Bangata’ och ”Vanvard av hus blir fall for polis —
Hyresgaster pa Katarina Bangata har vantat i aratal parenovering.”
Hyresgastforeningen har i september 2002 polisanmélt fastighetsdgaren
Bygg och Fastighets AB Jarntornet for allmanfarlig vards 6shet sedan bitar
av husfasaden lossnat och fallit ned. Aklagaren har i beslut 2002-11-12
nedlagt férundersokningen med motivering att brott inte kan styrkas.

Husen pa fastigheterna, som inrymmer 85 bostads &genheter, ska enligt
GOran HOok total saneras.

Kontoret har tagit del av négra av stadsbyggnadskontorets drenden som rér vissa
av ovan namnda fastigheter. Exempelvis har Madeleine Rosengren i skrivelse
2001-03-27 uppmanats att inom tre veckor efter mottagandet inkomma med
redovisning av hur de svéra forhdllandena for sophanteringen pa fastigheten
Skalmejblasaren 10 ( Hagagatan 31 och Idungatan 1A i Vasastaden) ska kunna
atgardas. Intill den 31 mars 2003 har Madeleine Rosengren inte besvarat
skrivelsen. Enligt plan- och bygglagen skatill byggnader som uppférts fore den
1 juli 1977 hora sadana anordningar som skaligen kan fordras for att
astadkomma godtagbara arbetsforhallanden fér dem som hamtar avfall fran
byggnaden.

| arende avseende olovligt byggande pa fastigheten K &ttingen 30 ( Kungsholms
Strand 127 och Sankt Eriksgatan 63 pa Kungsholmen) har KB M. Johnzon & Co
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paforts byggnadsavgift om 5472 kronor med stéd av plan och bygglagen.
Byggnadsavgiften har betalats in till lansstyrel sen 2002-06-10.

For samma fastighet finns ett &rende, som inkom 1997-08-04 om tvaolovligt
uppsatta skyltar ” Studio Anna’ . Arendet avslutades 2001-05-11. Studio Anna
hade redan da adress pa Fleminggatan.

Enligt KB M. Johnzon & Co forvaltningsberéttel se avseende de tre fastigheter
(Harpan 23, Trojenborg 12 och Livbojen 2), som bolaget sdlt ut i andelar, anges
att "sa &r intensionen att efterhand silja innehavet i syfte att andelsdgarna
géalva skall forfoga Over hela fastigheten”.

Andelsagarna férfogar naturligtvis gélva dver hela fastigheten. Meningen &
sdledes att bolaget, sa snart en bostadsl dgenhet blivit vakant, ska sdlja en andel
av fastigheten med dispositionsrétt till den ledigblivna l&genheten.

Forfarandet har 1ange praktiserats av bolaget , som pa sa sétt illojalt &sidosatt
rekommendationen att |&mna varannan ledigbliven |&genhet till Stockholms
Stads Bostadsformedling AB.

Kontoret anser att sbkanden och dess agares agerande med hyreshusfastigheter
préaglas av kortsiktig spekulation. Flerbostadshus med eftersatt underhall séljs
och &garnatillgodogor sig i stor utstrackning vakanta bostadslégenheter genom
att inte folja 6verenskommelsen om formedling av 18genheter mellan
Fastighetsagarna Stockholm och Stockholms Stads Bostadsformedling AB..

Med hansyn till vad ovan anforts anser kontoret att sbkanden och dess &gare inte
formétt gora sannolikt att syftet med forvarvet & att forvalta fastigheten och
darvid hdlladen i sadant skick som de boende har rétt att stélla. Kontoret
foredar att ansokan avstyrks under denna punkt.

Punkt 3

Enligt denna punkt ska sokanden antas komma att iaktta god sed i
hyresforhallanden. Det innebér bl a att han ska ha goda relationer med

hyresgaster.

Enligt overenskommelse om férmedling av 1&genheter mellan Fastighetsédgarna
Stockholm och Stockholms Stads Bostadsférmedling AB férbinder sig
foreningen att rekommendera sina medlemmar att |&amna 50 procent av
ledigblivna och nyproducerade |&genheter till bolaget.

Fastighetsagare har efter Gverenskommelse med Stockholms Stads
Bostadsformedling AB i varje sarskilt fall rétt att for evakueringsandamal
vid ombyggnader, bl afor att mojliggdra” rullande” ombyggnader, anvanda
lagenheter som egentligen skulle ha lamnats till bostadsf érmedlingen.

Det antal 1&agenheter som pa detta sétt anvants for evakuering ska lamnas till
bostadsférmedlingen nar ombyggnaden ar klar.

Hyresnamnden har tidigare funnit (H 5202/91-09) att underldtenhet att folja

rekommendationer i en sidan betydelsefull fraga som bostadsanvisning strider
mot god sed i hyresforhallanden.
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Svea Hovrétt har i beslut 2000-07-06 (SOH 249) funnit att det f&r anses att den
fastighetsagare som illojat asidosétter rekommendationen inte iakttar
god sed i hyresforhallanden.

Kontoret har den 14 januari 2003 fran Stockholms Stads Bostadsformedling AB
fatt besked att KB M. Johnzon & Co, Holmia Intressenter AB, Holmia
Fastigheter AB, Fastighets AB Stockholmia, Carl Gustaf Johnzon,

Peter Johnzon, Fastighets AB Koppartornet, Branneriet AB och Fastighets AB
Hyveln i Stockholm inte inlamnat négra lagenheter till formedling.

Madeleine Rosengren har efter 1995-05-17 |amnat tva lagenheter ar 1999. Bygg
och Fastighets AB Jarntornet har [amnat tre |agenheter (&r 1997, 1999 och
2000).

Ovan under punkten 2 har beskrivits ett antal hus med outhyrda |&genheter.
Exempelvis har i byggnaderna pa fastigheten Harpan 23 fristdllts

16 bostads &genheter de senaste tio aren.

12 bostadslagenheter i huset pa fastigheten Aktien 3.

44 bostadd dgenheter i huset pa fastigheten Styrmannen 37.

Tre bostadsldgenheter i huset pa Drottninghuset 4.

Tre bostadsldgenheter i huset pa fastigheten Musketoren 7.

Atta bostads dgenheter i huset pa fastigheten Artilleriberget 2.

Tre bostadsl &genheter pa fastigheten Fanan 22.

Atminstone 89 bostadsl&genheter har varit vakanta och endast fem har |amnats
till bostadsférmedlingen. Enligt kontorets berékningar har bolaget och dess
agare sedan tidigare direkt och indirekt omkring 18 fastigheter bebyggda med
flerbostadshus, som inrymmer sammanlagt mer &n 850 bostadsldgenheter varav
ca 720 disponeras av bolaget och dess agare. De har under 1990-talet &gt
atminstone sju flerbostadshus inrymmande ca 210 bostadsl dgenheter.

Kontoret anser att sbkanden och dess dgare genom den visade underl dtenheten
att lamna lagenheter till formedling enligt Gverenskommelsen det kan antas
medfora att sbkanden &ven i andra avseenden inte kommer att iaktta god sed i
hyresforhdl landen.

Kontoret foredar att ansokan avstyrks pa denna punkt.

Punkt 4

Enligt denna punkt far sdkanden eller den som far anses ha ett vasentligt
inflytande Over sokanden inte vara domd for exempelvis skattebrott eller ha
samr6re med ekonomisk brottslighet eller vara misskétsam med skatter och
avgifter exempelvis vara restford i allmanna mal hos kronofogden eller vara
skonstaxerad.

Kontoret har inte funnit skél att avstyrka ansokan under denna punki.
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