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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-05-13
Handl&ggare: Asa Wigfeldt 2002-04-18

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail; asa.wigfeldt@afk.stockholm.se

Dnr: 03-411-34:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for industriandamal inom kvarteret Landningsbanan mm i
Skarpnacks Gard till Westin Buss Stockholm AB. Inriktningsbeslut samt
genomforandebesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for industrigndamal inom kvarteret
Landningsbanan i Skarpnack till Westin Buss Stockholm AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt foreliggande forslag.

Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).
Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna éverenskommel se om exploatering och
tomtréttsavtal mellan staden och Westin Buss Stockholm AB i enlighet med de
villkor som redovisasi tjansteutldtandet (genomférandebesiut).
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Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Westin Buss Stockholm AB (Bolaget) har f n sin verksamhet bl avid Norra Station i
Stockholm. Som en f6ljd av stadens planer pa exploatering maste Bolaget flytta sin
verksamhet. Bolaget har sokt markanvisning av ett omréde bestdende av fastigheten
Landningsbanan 7 samt en mindre del av Skarpnécks Gard 1:1 i Skarpnacks industri-
omrade for att bygga en serviceanl&ggning for fardtjanst och langfardsbussar. Omradet
bestar huvudsakligen av en asfalterad |asthilsparkering.

Bolaget foresas fa en tomtrattsuppl ételse pa den blivande fastigheten. Inga storre
kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta. Kontoret gor bedomningen att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Exploateringen innebar ingen storre paverkan
pa de framtida drift- och underhdllskostnaderna. Expertradet ska behandla drendet den 28
april 2003.

Bilaga 1: Fordlag till markanvisningsavtal



Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden [amnar en markanvisning inom
kvarteret Landningsbanan m m till Bolaget och ger kontoret i uppdrag att tréffa mark-
anvisningsavtal enligt foreliggande forslag samt paborja utredningsarbetet (inriktnings-
beslut). Kontoret foreslar dven att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
teckna 6verenskommel se om exploatering och tomtréttsavtal i enlighet med de villkor
som redovisasi tjansteutldtandet (genomforandebes ut).

UTLATANDE
Bakgrund

Westin Buss Stockholm AB (nedan kallat Bolaget) bedriver en verksamhet som omfattar
bestéllnings-, linje-, skol- och fardtjansttrafik. Linjetrafiken utgors huvudsakligen av
langlinjer langs norrlandskusten till och fran Stockholm medan skol- och
fardtjansttrafiken sker i Stockholmsomradet. Bolaget har i dag sin administrativa
verksamhet vid Norra Stationsgatan med bussuppstélining vid Norrtull och Hjorthagen.
Som en foljd av stadens planer pa exploatering maste Bolaget flytta sin verksamhet.
Bolaget har darfér inkommit med en ansbkan om markanvisning for en service- och
kontorsbyggnad samt bussparkering inom fastigheten Landningsbanan 7 samt en mindre
del av Skarpnacks Gard 1:1 i Skarpnacks industriomrade.

For omrédet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd att anvandas som
lastbilsparkering. Omrédet & huvudsakligen asfalterat.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningen i detta drende.

Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehaller nybyggnation av en service- och kontorsbyggnad i tre vaningar.
Bottenvaningen inrymmer servicehall och verkstad for bussar, plan 1 inrymmer kontor
och plan 2 ett antal vilrum for bussférare. Skissen pa nasta sida visar i storadrag
projektets utformning. Exploateringens innehdl och utformning kommer att prévasi
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Mdjligheterna att bebygga tomten paverkas av géllande krav pa skyddsavstand dels fran
den angransande motorvéagen, dels fran den kraftledning som gar utmed motorvéagen. Den
sbdra delen av fastigheten kommer darfor att beldggas med byggnadsf érbud.
Bussparkering &r dock tillaten inom detta omrade, vilket gor att tomten & mycket vél
lampad for den foreslagna verksamheten da denna stéller krav pa stora parkeringsytor.

For att verksamheten ska rymmas inom tomten maste den utdkas nagot mot stder och
oster. Utokningen at dster innebér att en befintlig gang- och cykelbana férsvinner.

Gang- och cykelbanan &r en extra dingai gc-natet som var tankt att samverka med en
gang- och cykelbana mellan industriomradet och motorvagen. Gang- och cykelvagen
utmed motorvégen &r dock inte utbyggd och det finns inga planer pa att anlagga den.
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Soderut utdkas tomten sa langt det & mojligt mot motorvagen med hansyn till de skydds-
avstand som géller.
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Fordag till markanvisning

Markanvisningen galler under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Férslag
till markanvisningsavta bifogas detta tjansteutl tande (bilaga 1). Bolaget har godkéant

villkoren i avtaet.

Markanvisningsavtalet innebar att Bolaget far en tomtréattsupplatel se av den blivande
fastigheten med en tomtarea om ca 5.800 m?. Om tomtréttsavtal traffas fore den 31
december 2004 skall avgalden uppgatill 69 kr/m? tomtarea med byggrétt samt 62 kr/m?
tomtarea med byggnadsférbud, totalt ca 385.000 kr/ar. Om tomtréttsavtal tréffas senare
skall avgalden indexuppraknas med 5 % per ar fr o m den 31 december 2004 fram till
upplatelsetidpunkten. | 6vrigt ska avtalet uppréttas enligt de principer som galler vid

tidpunkten for uppl atelsen.

Overenskommelse om exploatering skall tr&ffas senast tva &r fr o m gatu- och
fastighetsnamndens beslut. Tomtrattsavtal tréaffas sa snart erforderlig fastighets
bildning har vunnit laga kraft. Expertradet behandlar &rendet den 28 april 2003 (dnr

2002-0385-04204).



K onsekvenser
- Ekonomi

Bolaget far en tomtréttsuppl atelse av marken. De kostnader som kommer att belasta
staden & kostnader for fastighetshildning och anslutningsavgift for va. Eventuel It
kommer staden att belastas av kostnader for marksanering inom den blivande fastigheten.
Inga storre kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta. Kontoret gor
beddmningen att exploateringen ger ett dverskott till staden. Exploateringen innebér
ingen storre paverkan pa de framtida drift- och underhallskostnaderna. All ekonomisk
risk avseende projekteringen avilar Bolaget.

- Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant. Da tomten ar asfalterad &r ingreppet i gron mark begransat
till den remsa utmed motorvagen som tasi ansprak. Kontorets bedomning &r att
bebyggel sen inte medfor ndgon negativ paverkan pa miljon i omradet. Den nya
bebyggel sen kommer istéllet att ytterligare skdrmaav bostaderna frén motorvéagen. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar forekomsten
av eventuella markfororeningar, bullersituationen fran Tyrestvagen samt de
skyddsavstand som géller avseende kraftledning och motorvég.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta

Fordaget innebar mycket smaingrepp i gronmark. Den gronmark som tasi ansprak ar
beldgen mellan industriomradet och motorvagen. Omradet &r bullerstort och fungerar inte
som rekreationsomrade. Traden mot Flygfaltsgatan bevaras och den asfalterade f d
busshdllplatsen rivs upp och férses med nyatrad och ny vegetation.

- Maluppfyllelse

Projektet uppfyller stadens intentioner att bygga pa mark som redan &r tagen i ansprak.

- Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels

genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels kommer det att
bedrivas verksamhet pa platsen vilket skapar arbetstillfallen palangre sikt.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen kommer att handlaggas med enkelt planforfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagai ca nio manader. Mot bakgrund
av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2004 och inflyttning till &rsskiftet
2004/2005.

Eftersom stadens kostnader och ataganden i projektet & sma avser kontoret inte att
aterkommatill namnden med ytterligare redovisning i &rendet.



Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdel sforvaltningen. Bada forvaltningarna & positivartill forslaget.

Planbestallning

Den av kontor et foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
har bestéllt ny detaljplan hos stadsbyggnadskontor et och betalar kostnader na for
detta.

Kontor ets synpunkter och férslag

Den aktuellatomten &r idag en asfalterad lastbilsparkering. Den har dock aldrig
efterfragats eller nyttjats for detta andamal. Som en foljd av att tomten inte nyttjas har
kontoret problem med tjuvtippning patomten och anslutande gronmark. En exploatering
av omrédet gor att detta problem upphdr. Tomten ligger i kanten av det befintliga
industriomradet och bor anvandas for industriverksamhet. Exploateringen uppfyller
stadens intentioner att bygga pa mark som redan &r tagen i ansprak.

Mot redovisad bakgrund foéredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden godkanner
upprattat forslag till markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut). Eftersom stadens kostnader och ataganden i
projektet & sma avser kontoret inte att aterkommatill ndmnden med ytterligare
redovisning i &rendet. Kontoret foredar darfor ocksa att ndmnden ger kontoret i uppdrag
att teckna 6verenskommel se om expl oatering och tomtréttsavtal mellan staden och
Westin Buss Stockholm AB i enlighet med de villkor som redovisasi tjansteutl atandet
(genomférandebesi ut).
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