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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader vid
Knypplerskevagen till AB Svenska Bostéder.
2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Svenska Bostader ansokte hosten 2001 om markanvisning for tre punkthus
med sammanlagt 50 sma |agenheter |ampliga som studentbostader oster om kv.
Sémmen vid Knypplerskevagen i stadsdelen Akeshov.

| ett tjansteutl dtande 2002-02-21 fores og kontoret att marken skulle anvisas till
AB Svenska Bostader for studentbostdder men namnden besl 6t 2002-04-16 att
aterremittera drendet. Kontoret har sokt alternativa platser men inte funnit nagon
lamplig i ndromradet.

For att kompensera den gronmark som tas i ansprak foreslar kontoret att nagon
del av parkmarken nordvast om féreslagen bebyggelse upprustas. Flera
mojligheter finns. Kontoret avser att ta fram ett upprustningsférslag och
aterkomma med konkreta dtgéarder i samband med ett eventuellt programsamrad.

De skisser som Svenska Bostader bifogat sin anstkan visar att de tre punkthusen
smélter ini miljon och det projekt Svenska Bostader presenterat &r sa bra att det
bor provas. Bl a ér 1&get centralt i direkt anslutning till Brommaplans centrum,
tunnel banestation och busshdllplats. Marken forutsétts upplétas med tomtrétt och
l&genheterna med hyresréit.
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Kontoret foreslar att ndmnden beslutar att marken anvisas till Svenska Bostader
for byggande av bostader pa de for markanvisning sedvanliga villkoren och att
marken upplats med tomtrétt.

UTLATANDE

Bakgrund

AB Svenska Bostéder ansokte hosten 2001 om markanvisning for tre punkthusi
fyra vaningar med sammanlagt 50 sma |agenheter 1ampliga som studentbostader
i omradet dster om kv Sdmmen vid Knypplerskevéagen i stadsdelen Akeshov.

Markomradet &r i gallande detaljplan utlagt som parkmark och ligger delvisi en
sluttning mot soder. Véxtligheten utgorsi norr ndrmast befintlig bebyggelsei kv
Sommen av |6vblandskog med inslag av bl a ekar. Inom omradet finns ett
flyttblock. Den sodra delen av omradet som i huvudsak berors av foreslagen
bebyggelse &r flackare och grasbevuxen. | nordost passerar tunnelbanan och i
sydost Drottningholmsvéagen.

Omrédet finns upptaget i den idékatalog for bostadsbebyggelse i ytterstaden som
namnden i huvudsak godkénde den 23 januari 2001.

Andelen sméa lagenheter pé 1-2 rum och kok i stadsdelarna Akeshov och

Akeslund &r ca 70%, resten & 3 rum och kok eller storre. Enligt statistik for &
2002 frén USK &gs ca 1/3 av lagenheterna av allménnyttan, ca 1/3 av bostads-
réttsforeningar, 1/3 av enskilda personer och dvriga och g specificerade agare.

| ett tjansteutl dtande 2002-02-21 foreslog kontoret att marken skulle anvisas till
AB Svenska Bostéder for studentbostéder. Gatu- och fastighetsndmnden besl 6t
2002-04-16 att aterremittera arendet och uppdrog &t kontoret att finna mark for
dessa studentbostéader pa annan platsi naromrédet. AB Svenska Bostader har i
skrivelse 2003-04-14 med hanvisning till att nagon annan mark inte kunnat anges
ater sokt om markanvisning i enlighet med ursprunglig plan.
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Alternativa omraden

Pa hojden nordvast om denna plats vid Knypplerskevagen, Snormakarvagen,
Bardgrand och Broderivagen finns ett antal platser utpekade for kompletterings-
bebyggelse bl ai gluggutredningen och i en gemensam markanvisningsansokan
fran Stockholmshem och Seniorgarden. Omradet genomkorsas av en kraftledning
och kan inte bli aktuell for bebyggelse forran en flyttning eller nergravning av
kraftledningen provats.

| kv Brandseglet norr om Brommaplans trafikplats pa en befintlig parkeringsyta
har kontoret foreslagit markanvisning till Jarntorget. Forutsattningarna for
bebyggelsen &r att hansyn tastill befintligt vagreservat pa sidant sétt att en
vagtunnel i framtiden kan gain i berget under bebyggelsen.

Vid Kladesvagen mellan Brommaplans tunnel baneperrong och kvarteret
Bordduken finns en plats som skulle kunna vara majlig att bebygga. Svarigheten
ar narheten till tunnelbanan och det & tveksamt om bostader i detta l&ge ar
lampligt. Mjligen skulle ett 1agenhetshotell ovanpa kommersiellalokaler ga bra.
| samband med ett |ampligt projekt i detta lage skulle det ocksa vara lampligt att
redlisera en tunnelbaneuppgang i Ostra anden pa Brommaplans tunnel banestation.
Ansokan om markanvisning har inkommit fran Peab men har &nnu inte redovisats
for ndmnden.

Kv Akeshov 1:1.2, Bromma -ulredningsskiss studentbostader
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Utbyggnadsfor slag

Svenska Bostader har till sin ansdkan bifogat skisser fran Tema Arkitekter som
visar hur man kan bygga 3 punkthus i vardera fyra vaningar med totalt ca 50 sma
lagenheter. Husen anpassas till befintliga forhallande med sa litet ingrepp i
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naturmarken som magjligt. Da lagenheterna ursprungligen fordogs till studenter
innehaller fordaget endast 15 bilplatser placerade under tunnel baneviadukten.

Konsekvenser

Ekonomi

Marken forutsétts upplatas med tomtrétt och lagenheterna med hyresrétt. Stadens
intakter utgors av avga dsunderlaget for tomtréttsuppl atelsen. Staden bedoms inte
fanagra eller endast marginella kostnader (VA-anslutning och grundléggnings-
bidrag) eftersom all infrastruktur, gator och ledningsnét &r utbyggt. Byggherren
star for erforderliga utredningar och plankostnader. Projektet vantas endast
paverka framtida driftkostnader marginellt.

Tidig miljobeddmning

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon inverkan pa rekreation eller landskapsvarden.
Naturmiljon paverkas lokalt. Projetet bedoms inte paverka grundvatten eller
dagvatten, fornlamningar eller kulturmiljon. Inga kdnda markfororeningar finns
men maste liksom buller utredas nérmare. Kommunikationerna & mycket goda.
Det finns inga verksamheter som kréaver skyddsavstand. En riskanalys kravs for
att beddma nérheten till Akeshovs reningsverk och Drottningholmsvigen.
Reningsverket hanterar bl a biogas och Drottningholmsvagen utgor primérled for
farligt gods.

Kompensation for ianspraktagen gronmark

For att kompensera den gronmark som tas i ansprak foreslar kontoret efter samréd
med stadsdel sforvaltningen och stadstradgardsméstaren att nagon del av park-
marken nordvéast om foreslagen bebyggel se upprustas (se karta sidan 2). Flera
majligheter finns, men kontoret avstar i detta tidiga skede fran att peka ut ndgon
speciell dtgard. Kontoret avser att ta fram ett upprustningsforslag och dterkomma
med konkreta atgarder i samband med ett eventuellt programsamrad.

Genomfdrande

En startpromemoria for att presentera projektet och fa stadsbyggnadsnamndens
godkéannande att ga vidare krévs innan ett planarbete kan paborjas. Nagon
tidsplan for projektet har inte uppréttats. Nasta redovisning for ndmnden blir
aktuell i samband med ett eventuellt programsamrad. Kontoret har haft
underhandskontakt med stadsbyggnadskontoret som framfort ovanstaende
synpunkter angaende riskanalys men sagt att omradet kan provas for
bostadsbebyggel se.

Kontor ets for slag/synpunkter

De skisser fran Tema Arkitekter som Svenska Bostéder bifogat sin anstkan visar
att de tre punkthusen smélter in i miljon. Utbyggnaden kréver ny detaljplan. Flera
saker maste utredas och |6sas innan en byggnation blir méjlig men kontoret anser
att det projekt Svenska Bostader presenterat & sa bra att det bor provas. Bl a ar
l&get centralt i direkt anslutning till Brommaplans centrum, tunnel banestation
och busshdllplats.

Kontoret foreslar att némnden beslutar att marken anvisas till Svenska Bostader
for byggande av bostader pa de for markanvisning sedvanliga villkoren och att
kontoret far i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.
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