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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner forslaget till reviderade
investeringsutgifter om 36 miljoner kr enligt kontorets utldtande.

2. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att fortsatta med
proj ektet.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Peter Jacobsson
tf.

UTLATANDE

Sammanfattning

Staden har med Peab Sverige AB den 7 maj 2002 traffat Gverenskommelse
om exploatering med tomtratt som syftar till att kv. Sommaren pa
Sodermalm skall bebyggas med vardbostéader, trygghetsl dgenheter och
kontor.. Ny kunskap om markforhallandena har nu framkommit vilket
foranleder 6kade sanerings- och anléggningskostnader. Trots de férdyrande
omstandigheter som redovisasi utldtandet medfor projektet en vinst for
staden.
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Bakgrund

Staden har med Peab Sverige AB den 7 magj 2002 traffat Gverenskommelse
om exploatering med tomtréatt som syftar till att kv. Sommaren pa
Sodermalm skall bebyggas med 40 vardbostader, 85 trygghetslagenheter
(samtliga upplats med hyresrétt) samt ca 4 000 kvm kontor. Staden bekostar
en ny allmén gata, ett parkstrak samt kajupprustning i samband harmed.
Befintlig detaljplan & fran 1996 och innehaler en 50/50-f6érdelning mellan
bostéder och kontor. Detta projekt skall istdllet innehdlla en 66/33-
fordelning mellan bostader och kontor, varfor en ny detaljplan har uppréttas
med enkelt planforfarande. Detaljplanen antogs i december 2002 och
Overklagades till lansstyrelsen som avslog 6verklagandet. Lansstyrelsens
beslut 6verklagades vidare till regeringen dar arendet ligger nu. Beslut
vantas i borjan av juni.

| samband med att exploateringsavtal och tomtréttsbverenskommelse
godkandes av gatu- och fastighetsndmnden den 7 maj 2002 redovisades
projektets ekonomi och kontoret fick i uppdrag att genomfora projektet.
Efter detta beslut har ny kunskap om markforhallandena framkommit vilket
foranleder 6kade sanerings- och anléggningskostnader.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning gjordes under varen/vintern
2002. Dér fastdogs att inga markfororeningar av namnvérd betydelse
tidigare har férekommit i norra Hammarbyhamnen. Undersokningen visade
dock forekomst av fororenad mark men g av ndgon storre omfattning.

Y tterligare markundersokningar har nu visat att féroreningsgraden ar hdgre
an vantat varfor det ar aktuellt att upprétta ett kontrollprogram for
masshanteringen i projektet. Undersokningarna har ocksa visat att
fororeningsgraden kan vara sa hog att en del av schaktmassorna maste ga
till deponi vilket kan vara mycket kogsamt. Det finns en stor osakerhet i
vad den faktiska kostnaden kommer att bli. En noggrann kontroll av
masshanteringen forvantas kunna reducera eventuella deponikostnader men
forst nar en inledande schaktning och provtagning utforts kan
fororeningshilden tydliggoras och kostnadsnivaerna stabiliseras.

Den nya bebyggelsens placering har foranlett flytt av ledningar.
Anlaggningsarbetet har pa grund av daliga grundlaggningsforhallanden
visat sig varamer komplicerat an vad som tidigare varit kant vilket innebér
en Okad kostnad.

Ekonomi

Det tidigare genomforandebes utet medgav en investeringsniva om 22
mnkr. Med de nya forutsattningarna berdknas stadens kostnader for
projektet uppgatill totalt ca. 36 mnkr (exkl. moms), varav de storsta
enskilda delarna bestér av:

= Kkaupprustning 5,0 mnkr
= VA och grundl&ggningsbidrag 7,0 mnkr
= ersdttning till Peab 3,7 mnkr
= dlman gata 4,0 mnkr
= masshanteringskontroll och sanering 8,0 mnkr



Avgaldsnivan for bostader & genom kommunfullméaktige bestamd till 75,04
kr /kvm BTA. Staden och Peab har kommit 6verens om en avgéldsnivafor
kontor om 400 kr/lkvm BTA. Dettainnebéar en total kapitaliserad intékt for
staden som uppgar till ca 42 mnkr, vilket innebér att projektet medfor en
vinst for staden trots de fordyrande omstandigheter som redovisats ovan

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen vantas antas under juni 2003. Omgaende dérefter vill Peab
paborja markarbetena och s smaningom byggnationen. Stadens arbeten,
som omfattas av anldggande av allmén gata och upprustning av kajen,
bergknas darmed kunna igangséttas under hosten 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att kostnadsokningen & acceptabel med hansyn till
projektets omfattning och komplexitet. Kostnadsokningen ryms inom gatu-
och fastighetskontorets budget 2003 och namndens underlag till budget
2004 med inriktning for 2006-2006

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden reviderar

genomforandebesiutet och godkénner kostnadstkningarnai exploateringen
sasom redovisats ovan.
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