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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Overenskommelse avseende exploatering samt tillaggsavtal mm till
tomtr attsupplatelse av Torkhuset 1, Hammar by Sjostad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar att godkanna éverenskommelse
avseende exploatering av fastigheten Torkhuset 1 samt tillaggsavtal till
tomtrattsuppl dtel sen

2. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att omedel bart justera detta
beslut.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Fastigheten Torkhuset 1 & upplaten med tomtrétt for industri- och
kontorsanvandning till Fastighetsbolaget Gelbgjutaren HB, ett hel &gt
dotterbolag till Skanska Fastigheter Stockholm AB. Enligt den nya
detaljplanen for Sjéstadsporten far byggnader pa fastigheten anvandas for
kommersiellt andama avseende kontor och foretags agenheter/hotell.
Planférslaget medger en total byggrétt om ca 29 000 kvm ljus BTA.

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde 2003-04-01 ett fordlag till
genomforandebesiut av detaljplanen Sjostadsporten inom Hammarby

BILAGA: Overenskommelse om exploatering av Torkhuset 1
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Sjostad. Planen antogs 2003-04-24 av stadsbyggnadsnamnden. Planen har
senare blivit 6verklagad.

Kontoret har férhandlat med bolaget och kommit Gverens om exploatering
av fastigheten enligt den nya detaljplanen. Overenskommelsen innebér att
den arliga avgalden blir &tta (8) mnkr och kommer att borja gélla fran och
med 1 juli 2006 under forutséttning att Skanska dessférinnan g anvander
sin rétt att frantrada fran tomtratten.

Detaljplanens totala ekonomiska utfall & den basta hittills for stadsdelen.
Detta beror pa planomradets exploateringsnivaer som & mycket htga bade
for bostads- och verksamhetsdelarna.

Mot ovanstéende bakgrund foreslar kontoret att gatu- och
fastighetsnamnden godkénner forslaget till dverenskommelse om
exploatering samt tillaggsavtal till tomtrattsuppl atel sen. Dessutom foreslas
att ndmnden beslutar att omedel bart justera beslutet eftersom stadens rétt att
séga upp tomtrétten upphor senast 2003-06-30

UTLATANDE

Bakgrund

For fastigheten Torkhuset 1 i Hammarby Sjostad gdller en industri-
detaljplan, 3047 A fran 1945. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt enligt
tomtréttsavtal fran 1 juni 1965. Avtals period & 40 ar och gar ut den 1 juli
2005. Stadens rétt att sdga upp tomtratten upphor senast 2003-06-30.
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Inom fastigheten finns en &dre industri- och kontorsbebyggelse fran 1950-
talet, med tvatill fem vaningsh6jd. Den sammanlagda arealen uppgar till
5.500 kvm. Samtliga hyresrétter & evakuerade och byggnadernainom
fastigheten kommer inom kort att rivas.

[llustration, kvartersnummer inom planomradet (Torkhuset 1 &r kvarter 2)

Fastigheten kommer enligt kommande detaljplan for planomradet
Sjostadsporten att anvandas for kommersiellt andama avseende kontor och
foretagsl&genheter/hotell. Den nya detaljplanen medger en total byggratt om
ca 29 000 kvm ljus BTA. For fastigheten beddms produktionsstart kunna
ske tidigast augusti 2004.

Ett fordag till genomforandebeslut om planomrédet har godkénts av gatu-
och fastighetsnamnden 2004-03-01 och skall faststéllas av KF. Ny
detaljplan foér §ostadsporten antogs av stadsbyggnadsnamnden 2003-04-24.
Detaljplanen har dock dverklagats.

Forhandlingar om exploatering och ny avgald fran 1 juli 2006 har slutforts.

Tomtrétten innehas av fastighetsbol aget Gelbgjutaren HB, vilket &gs av
Skanska. Bolaget har deltagit i detaljplanearbetet.

Overenskommelse om exploatering mm

Kontoret har forhandlat med Fastighetsbolaget Gelbgjutaren HB och
uppréttat forsag till Gverenskommelse om exploatering enligt den nya
detaljplanen.

Overenskommelsen innebér bl a foljande:

- Staden ska ersétta Gelbgjutaren HB for hyresforluster och resterande
varde for befintlig byggnad med ett belopp om aderton miljoner
(18.000.000) kronor under forutsattning att bolaget avstar fran sin rétt
att begéra att tomtréatten skall upphdra.

3(4)



S

4(4)

- Staden ska bekosta rivning av befintlig byggnad pa fastigheten.
- Staden ska utfora erforderlig marksanering.

Bolaget har undertecknat verenskommel sen.

Tillaggsavtal

Kontoret har forhandlat med Skanska och uppréttat et tillaggsavtal till
tomtréttsupplatelsen fran 1 juni 1965 enligt den nya detaljplanen for kontors
och foretagsl agenheter/hotel .

Tillaggsavtalet innebér bl a féljande:

- Den &rliga avgdden ska vara étta (8) mnkr vilken motsvarar 275 kr/kvm
ljus BTA.

- Innevarande avgaldsperiod utstracks med fem &r till och med 2010-06-
30. Dérefter skall perioder om 10 &r gélla.

Bolaget har undertecknat till&ggsavtalet.
Sdoavtal

Kontoret har i anslutning till ovanstdende tilldggsavtal uppréttat ett
sidoavtal. Sidoavtalet innebar att den arliga avgalden for tomtrétten till och
med 2006-06-30 skall erlaggas med 250 000 kronor nedsatt belopp.

Bolaget har undertecknat sidoavtalet.

Ekonomi

Den arliga avgalden for tomtrétten Torkhuset uppgar under perioden 1 juni
1995 till 1 juni 2005 till 250 000 kronor. Den uppréttade tillaggsavtal et
innebéar att arsavgaden hojstill 8.000.000 kronor fran den 1 juli 2006.
Stadens investeringsutgifter och inkomstutgifter som har redovisats i
ovanstéende 6verenskommel se om exploatering & inom ramen for det
foreslagna genomforandebes utet. Detaljplanens totala ekonomiska utfall &
den basta hittills for stadsdelen. Detta beror pa planomradets
exploateringsnivaer som ar mycket htga bade for bostads- och
verksamhetsdelarna.

Kontorets férslag

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner
Overenskommel sen avseende exploatering av fastigheten Torkhuset 1 samt
tillaggsavtal och sidoavtal till tomtrattsuppl atel sen.

SLUT



