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Axelsberg. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att ge Gatu- och fastighetskontoret i

uppdrag att

1. genomfora projektering for rivning av fyra byggnader pa fastigheterna
Fader Bergstrom 2 och 3

2. genomfora projektering for nybyggnad av en friliggande barnstuga med
4-6 avdelningar

3. ytterligare utredning av majligheten for en permanent barnstuga med
4-6 avdelningar i de planerade bostadshusen.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Solveig Svedgéard

SAMMANFATTNING

Pa fastigheterna Fader Bergstrom 2 och 3 i Axelsberg finnsidag fyra
byggnader dér det bedrivs forskoleverksamhet. Kontoret planerar att bygga
bostéder pa dessa fastigheter. Detta skulle innebéra att de befintliga
barnstugebyggnaderna rivs och ersitts med nyalokaler. | byggnaderna &r
Hégerstens stadsdel snamnd samt Pysslingen Forskolor och Skolor AB
hyresgaster. Hagerstens stadsdel snamnd 6nskar att kontoret bygger en
6-avdelnings friliggande barnstuga som erséttning for sina lokaler samt for
att tillgodose stadsdel snéamndens dkade behov av barnomsorgsplatser.
Berdknad investeringsutgift & ca 33 mnkr. Pysslingen Forskolor och Skolor
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AB onskar att kontoret bygger en 4-avdelnings friliggande barnstuga som
erséttning for befintliga lokaler samt utdkning av verksamheten. Beréknad
investeringsutgift & ca 25 mnkr. Under ett tidigt skede i bostadsprojektet
diskuterades att ersétta de befintliga barnstugorna med lokaler i
bostadshusen. Efter diskussioner mellan kontoret, stadsbyggnadskontoret
och de béda hyresgasterna framkom att tva friliggande barnstugor var det
basta alternativet. Arbetet har sedan fortsatt med den inriktningen. Region
ytterstad och stadsbyggnadskontoret har tagit fram méjliga tomter for dessa
friliggande barnstugor.

Kontoret foredar att utfora projektering for rivning av de fyra befintliga
byggnaderna samt projektering av nybyggnad for en av de tvanya
friliggande barnstugorna. Kontoret foredar vidare att méjligheten till att
inrymma den andra av de tva barnstugornai négot av bostadshusen
undersoks ytterligare.

Kostnaden for rivning av de befintliga barnstugebyggnaderna samt
nedskrivning av nuvarande kapitalkostnader belastar region ytterstads
bostadsprojekt.

UTLATANDE

Bakgrund

Region ytterstad planerar att bygga bostader pa fastigheterna Fader
Bergstrom 2 och 3. Idag har fastighetsforvaltningen fyra byggnader med
forskoleverksamhet som behdver erséttas med andra lokaler. | tre av
byggnaderna & Hagerstens stadsdel snamnd hyresgast. | en av byggnaderna
ar Pysslingen Forskolor och Skolor AB hyresgést. Gatu- och
fastighetsnamnden beslutade 2000-05-23 om markanvisning infor
programarbete fér omréde vid Axelsberg och Ornsberg. Gatu- och
fastighetsnamnden beslutade dessutom 2002-06-11, att godkénna kontorets
svar pa programremiss for nya bostader i Axelsberg, Hagersten. | det
sistnamnda arendet ndmndes ersittningsbehovet av barnstugorna.

Under 2002 har diskussioner forts mellan Hagerstens stadsdel sndmnd,
Pysslingen Forskolor och Skolor AB, stadsbyggnadskontoret, region
ytterstad samt fastighetsforvaltningen om hur de befintliga barnstugorna
skall ersittas. Bade Hagerstens stadsdel snamnd och Pysslingen Forskolor
och Skolor AB har uttryckt dnskemal om att lokalerna skall erséttas med
nya friliggande barnstugor. Dér stadsdelsnamnden idag hyr lokaler i
bostadshus fungerar det inte tillfredsstéllande enligt deras uppfattning.
Stadsdel snamnden vill darfor inte minska antal et friliggande barnstugor. |
Pysslingens regi bedrivs verksamheten i form av ur- och skurfdrskola, vilket
innebar att verksamheten har inriktning pa utomhusaktiviteter. Pysslingen
Forskolor och Skolor AB menar att detta behov tillgodoses léttare i en
friliggande barnstuga med dess utemiljd, 8n en barnstuga forlagd i
bostadshus.

Stadsdel sndmnden har behov av en barnstuga med sex avdelningar.
Pysslingen Forskolor och Skolor AB har behov av en barnstuga med fyra
avdelningar. Enligt stadsdelsnamnden pekar prognoserna pa ett behov av
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fler forskoleplatser én idag forutom behovet av ytterligare forskoleplatser
som genereras av de nya bostéderna. De tio avdelningarna ger tva
ytterligare avdelningar jamfort med de étta som finns idag.

Region ytterstad och stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag pa flera
tomter dér de nya barnstugorna eventuellt skulle kunna rymmas. Ett av
aternativen galler mark intill parkleken Arken, Hagerstens Gard 1:1. Paden
marken foreslar kontoret att projektering och detaljplaneandring paborjas
for en ny friliggande barnstuga. Nér det géller placeringen av den andra
barnstugan foreslar kontoret dock, att det annu en gang undersoks om
mojligheten att forldgga lokalernai bostadshusen. Detta skulle innebéra en
barnverksamhet med bade inom- och utomhusaktiviteter for ca 80-100 barn,
vilket bor stéllasi relation till eventuellt ytterligare antal bostéder.

Analys

Den mark dér barnstugorna ligger idag, tas i ansprak for bostadsbyggande.
Pa nagot satt skall de byggnader som rivs ersittas. Hagerstens

stadsdel snamnd samt Pysslingen Forskolor och Skolor AB har énskemal
och behov av varsin ny, friliggande och storre barnstuga. Detta skall végas
mot stadens behov av nya bostéder och den mark som finns tillganglig. Pa
ett av de foreslagna alternativen for friliggande barnstuga ar
bostadsbyggande inte mgjligt enligt kontoret. Darfor fores as att kontoret
gar vidare med projektering, detaljplanedndring och fastighetshildning for
en av de tva nya barnstugorna.

Foreslagen utredning av mgjligheten att forlagga en permanent barnstugai

nagot av bostadshusen, bor inrikta sig pa fyradelar:

? mojligheten till ytterligare bostader patilltéankt barnstugetomt

? ekonomiska konsekvenser for staden géllande investering och
hyreskostnad

? konsekvenserna av att forlégga barnverksamhet for 80-100 barn ihop
med boende

? intresset for byggherre av barnstugebyggande inom bostadsproj ektet.

Samrad

Placeringen av de nya barnstugorna kommer att genomfoérasi samrad med
foretrédare for de respektive tilltankta hyresgasterna och
stadsbyggnadskontoret. Utformning av den friliggande barnstugan kommer
att skei samrad med tilltéankt hyresgast och stadsbyggnadskontoret.

K onsekvenser

-ekonomiska

Den totala kostnaden for den friliggande barnstugan beddms till 25-33 mnkr
enligt en mycket preliminér kostnadskalkyl. Intervallet beror pa hur manga
avdelningar som blir aktuellt. Investeringen kommer att belasta
affarsomréade barnstugors investeringsbudget. Avskrivningstiden fores astill
33 &r. Om Héagerstens stadsdel snamnd skulle bli hyresgast beradknas hyran
som en géavkostnad i enlighet med stadens principer for forhyrning av
barnstugor. Skulle Pysslingen Forskolor och Skolor AB bli hyresgast &
hyresséttningen mer oklar pa grund av det hyrestak som finns for privata
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anordnare som med nuvarande regler g ger ekonomisk tackning for
investeringen.

Projektering foreslas under forutsattning att kontoret erhaller avtal om
forgavesprojektering fran den tilltankta hyresgésten. Skulle bostadernainte
bli av foredas upparbetade kostnader laggas i region ytterstads
bostadsprojekt. Kostnaden for rivningarna samt nedskrivning av nuvarande
kapitalkostnader for barnstugorna belastar region ytterstads bostadsprojek.

-milj6
MiljGanpassning av barnstugan gors med stod av fastighetsforvaltningens
miljoprogram.

-maluppfyllelse

Nya bostader tillskapas. Dartill ges mojligheter till en god milj6 for barn
och personal, med beaktande av ekonomiska forutséttningar. Samtidigt
tillkommer ytterligare tva avdelningar for barnomsorg inom stadsdelen.

-kompensation for ianspréaktagen groényta

Pa de tva fastigheter dér barnstugornaidag & belégna, kommer marken att
anvandas for bostadsbyggande. Den nya friliggande barnstugans tomt
kommer att utgora en attraktiv yta pa kvéallar och helger for medborgarna.

-tillganglighet
Tillgangligheten kommer att tillgodoses genom beaktande av krav enligt
Boverkets Byggregler och kontorets utemiljoprogram.

Kontorets férslag

Kontoret fored as paborja projektering for rivning av de fyra byggnaderna
samt projektera for en ny friliggande barnstuga om 4-6 avdelningar pa mark
angransande till parkleken Arken, Hagerstens Gard 1:1. Detta foreslas ske
pa uppdrag av den tilltankta hyresgéasten.

Kontoret foreslar vidare att mojligheten att inrymma den andra barnstugan
om 4-6 avdelningar i ndgot av bostadshusen, undersoks ytterligare.
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