1(4)

GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-08-19
Handl&ggare: Monica Almquist 2003-07-31

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 52
e-mail: monica.amquist@qfk.stockholm.se

Dnr: 01-411-112 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader inom fastigheten K ojan mm pa
Kungsholmen till Familjebostader och Einar M attsson.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bost&der inom kvarteret Kojan mm
till Familjebostéder och Einar Mattsson.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Familjebostader
och Einar Mattsson

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 21 januari 2003 om markanvisning till foljande
bolag inom detaljplanen for kv Kojan mm:

Familjebostader 140-160 Igh, hyresrétt

Fastighetsbolaget Duvkullen HB 90-110 Igh, hyresréit

Riksbyggen, 155 Igh, bostadsréatt

SBC 60 Igh, bostadsratt

| den tidigare markanvisningen for bostéader inom kv Kojan mm lamnades en reserv.
Det & nu lampligt att anvisaresterande del av 1&genheterna: 140-180 Igh.

Kontoret foredar att markanvisning lamnas till Familjebostader med ca 80-120 Igh (kv
V& gangen) samt Einar Mattsson ca 60 Igh (kv Fagnaden) inom kv Kojan.

Bilaga 1: Illustration dver planomradet
Bilaga 2: Statistik 6ver gjorda markanvisningar



UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 23 januari 2003 om markanvisning till foljande
bolag inom detaljplanen for kv Kojan mm:

Familjebostader 140-160 Igh, hyresrétt

Fastighetsbolaget Duvkullen HB 90-110 Igh, hyresrétt

Riksbyggen, 155 Igh, bostadsréatt

SBC 60 Igh, bostadsratt

Inom planomradet berdknas ca 1100 Igh kunna byggas. Enligt ett principavtal med JM,
som ager mark i kv Kojan, ska JM erhdlla 36 % av Igh inom planomrédet. IM bygger
bostadsrétter. Enligt avtalet kar JM:s procentandel om bebyggelsen i
Hornsbergsparken minskar i jamforelse med programforslaget. Som planforslaget nu ar
utformat & JM:s procentandel for nérvarande 43 %.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 1 april 2003 om planremiss for detaljplan
for kv Kojan mm.

Detaljplanearbetet for kv Kojan mm pagar och detaljplanen beréknas vara fardig under
véaren 2004.

Fordlag till markanvisning

| den tidigare markanvisningen for bostéder inom kv Kojan mm lamnades en reserv.
Det & nu lampligt att anvisaresterande del av |agenheterna; ca 160 Igh.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden fastlagt i
tjansteutl tande: " Markanvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter” den 10 juni 2003. Markanvisningen géller under tva ar fran
gatu- och fastighetsnamndens beslut. Bostéderna foreslas uppl dtas med tomtrétt.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Inom omradet har hittills anvisats ca 690 bostadsrétter (inkl JIM:s del) och 250
hyresrétter. Resterande |agenheter bor darfor upplatas med hyresrétt.

Kontoret foreslar att Familjebostader far ytterligare ca 80-120 Igh, i foreslagna kv
Véagangen, enligt bilaga. Familjebostader har sedan tidigare markanvisning i kvarteret
intill dar det bl aforeslas ett hoghus. Marken ska upplatas med tomtrétt. Bolaget har
under de senaste dren fatt 10 markanvisningar om totalt 850 |&genheter.

100 Ighi kv Limkakan, Gubbangen,

330 Igh, Arsta kraftledning, Arsta,

90 Igh i kv Kélnan, Hammarby gjdstad,

50 Igh pa Norra Bantorget, Norrmalm,

150 Igh pa Sickla Udde, Hammarby sjostad,
100 Igh i kv Gl&djen, Kungsholmen,

250 Igh i Hogdalen C, Hogdalen,

100 Ighi kv Kastanjen 9, Midsommarkransen,
150 Ighi kv Kojan, Kungshollmen,

20 Ighi kv Skérkarlen, Blackeberg



60 Igh i kv Sockenstdmman, Svedmyra
100 Igh i kv Alanningen, Blackeberg
50 Ighi Alvgo C, Alvgo

Kontoret har bland inkomna intresseanmalningar for kv. Kojan hort sig for om intresset
hos majliga hyresréttsbyggare. Ansokningarna kan delas in i kommunala bolag, tidigare
kénda privata hyresréttsbyggare i Stockholm samt nya aktorer i Stockholm. Av de
tillfragade & Stockholmshem, Einar Mattsson och HEFAB mycket intresserade av att
bygga hyresrétter. | den tredje kategorin har Byggvesta, Duvkullen, Primula Byggnads
AB och IRF visat stort intresse for att fa en markanvisning.

Kontoret foreddr att Einar Mattsson far en markanvisning om ca 60 Igh, i foredagnakv
Fagnaden mot parken, se bilaga. Bostaderna ska upplatas med hyresrétt och tomtrétt.
Bolaget har under de senaste aren fatt 2 markanvisningar om totalt 110 |agenheter. 60
Igh i kv Sommaren, Sodermalm, 50 Igh i kv Klisterburken, VVallingby. Kontoret véljer
att foreda en i Stockholm val kand privat hyresréttsbyggare. Andelen almannyttiga
hyresrétter & dessutom redan stor inom kv Kojan.

Foljande foretag har sokt markanvisning for bostéder mm inom kv Kojan.

Riksbyggen
IHM Business School
Veidekke-Kojan 7
AB Familjebostéder
AB Svenska Bostader
Svenska Livsrum AB
Folkhems byggnads AB
Besgab Projekt och fastigheter AB
AB Frijo, BJ Byggteknik AB, Byggnads AB Gunnar Lindell,Byggnadsfirman Erik Wallin AB, FR
Byggmastargruppen BMG AB, Ake Sundvall Bygg & Fastighets AB
PEAB Sverige AB
- Fadtighetsbolaget Duvkullen HB
- Einar Mattson byggnads AB-
- Primula Byggnads AB
SBC Mark AB
Seniorgarden
Brandkontoret
IRF, International Realty Fund
Jarntorget Mark- och byggnads AB
Hégerstens Enskilda Fastighetségare AB
Lennart Ericsson Fastigheter AB
NCC AB/ NCC Boende
Zondag bouwgroep BV
AB Stockholmshem
Byggvesta
Arcona

Statistik Gver markanvisningar gjorda de tre sista &ren redovisasi bilaga 3.

K onsekvenser
-Ekonomi

| planomradet kommer kostnader fér marksanering, utfylinad, byggande av nya gator,
ledningsflyttningar och nya ledningar samt kaj/strandpromenad mm.



Byggherrarna ska sta for VA-anslutningar och plankostnader mm. JM ska erlagga
gatubyggnadskostnader.

Kontoret har i planremissen for Kojan redogjort for ekonomin i planomradet. Kontoret
konstaterade da att for att det ska varamajligt att halla en balanserad budget for hela
programomradet Nordvastra Kungsholmen ar det viktigt att genomférandekostnaderna
for Kojans detaljplan halls pa en rimlig niva. Kontoret anser darfor att det fortsatta
planarbetet skainriktas pa att omarbeta allménplatsmarken sa att kostnaderna minimeras
samt att se 6ver bebyggelsen i syfte att 6ka exploateringen.

Staden kommer att fa 6kade kostnader for skétsel av gator och parker i omradet.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar byggherrarna. Aven staden har risk
for forgavesprojektering, vilken vi gava star for.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagatill varen 2004. Byggstart kommer ske under hosten 2004
och forstainflyttning under 2006. Parallellt kommer staden arbeta med utfyllnad och
byggande av allmén platsmark.

Nasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid genomférandebes! ut,

troligen under hosten 2003. Da redovisas ocksa tréffade kdpeavtal med exploattrerna.
Tomtrattsuppl atel serna kommer att beslutas om pa delegation av kontoret.

Kontorets foérslag

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med Familjebostader och Einar Mattsson.

SLUT



