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Stockholm den 28 juli 2003
Avdelningen for strategi och vardering

Torsten Samuelsson

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Anmalan av Stockholmstingsr dtts dom angaende tomtr attsavgalder
for fastigheterna Drivremmen 1 och Drivhjulet 4i Vastberga

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att vidhalla 6verklagandet av Stockholms tings-
rétts dom angdende tomtrattsavgalder for fastigheterna Drivremmen 1 och Drivhjulet 4 i
Véstberga.

Olle Zetterberg
Torsten Samuelsson
SAMMANFATTNING

Stockholms tingsrétt bestdmde i dom den 9 ma 2003 att tomtréttsavgalderna for
industrifastigheterna Drivremmen 1 och Drivhjulet 4 i Véastberga skall vara 3 037 500
respektive 1 110 000 kr per & under de tiodriga avga dsperioder som inleddes den

1 januari 2001. Vidare gdler enligt domen att staden skall ersétta tomtréttshavaren for
réttegangskostnader med 483 750 kr inklusive mervardesskatt.

Avgaldsbel oppet baseras pé ett markvarde om 1 350 kr/m* tomtarea (TA) och en
avgaldsranta pa 3,75 %. Staden yrkade i maen att avgédderna skulle bestammas il
5 850 000 kr per & for fastigheten Drivremmen 1 och till 1 537 500 kr per &r for
fastigheten Drivhjulet 4. Tomtréttshavaren, ASG Leasing Handel sbolag, bestred att
utge hogre avgalder an de som géllde under narmast foregaende avgal dsperioder.
Dessa avga der uppgick till 2 914 000 kr per ar for Driviemmen 1 och till 1 110 000
kr per & for Drivhjulet 4.

Bilaga 1: SammanstdlIning dver dberopade jamforel seobjekt.
Bilaga 2: Karta med jamforelseobjekt i Soderort.
Bilaga 3: Karta med jamforel seobjekt i Vasterort.
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Da parterna var eniga om avgaldsréntan har tingsrétten enbart haft anledning att ta
stédlning till fastigheternas markvarden. Invandningar kan riktas mot domen i frégaom
urvalet av jdmforel seobjekt for markvardebeddmningarna och de slutsatser som
domstolen drar utifran jamforelsematerialet. Bl a & det objekt som rétten lagt storst
vikt vid enligt kontorets uppfattning oanvandbart i detta ssmmanhang eftersom priset
satts med hansyn till befintligt arrendeforhdllande. Vidare bedoms att V astbergas
attraktivitet klart har underskattats i domen.

For att inte forlora handlingsfrihet har staden 6verklagat domen inom féreskriven tid.
Aven tomtréttshavaren har verklagat domen. Kontoret foreslér att staden vidnaller
sitt dverklagande.

Arendet kommer att behandlas av gatu- och fastighetskontorets expertréd for
fastighetsfragor den 11 augusti 2003.

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheterna Drivremmen 1 och Drivhjulet 4 i Vastberga innehas med tomtréit av
ASG Leasing HB (ASG). Fastigheternas geografiska légen och granser framgar av
fdljande kartor.
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Nérmare uppgifter om fastigheterna redovisasi féljande sammanstélining.

Drivremmen 1 Drivhjulet 4
Fastighetens adress: Vastberga Allé 51, Drivhjulsvagen 17. | Vastberga Allé 37.
Tomtareal (TA), m* 60 083. 15 728.
Medgiven anvandning Industriellt andamal. Bilgods- och samlastningsrorelse och
enligt tomtréttsavtal: hérmed sammanhéngande verksamhet.




Drivremmen 1 Drivhjulet 4

Medgiven anvandning Industriellt och dérmed jamforligt Industriellt och dérmed jamforligt

enligt detaljplan: dndamal. Byggnadshdjd hogst 18 m, dndamal. Byggnadshojd hogst 18 m.
exploateringstal hégst 1,0.

Uppl &tel sedag: 1 januari 1981. 1 april 1964.

Grundforhallanden: Vid avgéldsreglering skall fastigheterna enligt tomtréttsavtalen p g a utgiven
kompensation for extraordindra grundléggningskostnader anses ha normal grund.

Avgaldsperiod: Forsta perioden 20 &r raknat fran 16 % &r raknat fran den 1 april 1984.
upplatelsen. Déarefter perioder om 10 | Dérefter perioder om 10 &r.
ar;

Utgéende avgéld, kr/ar: | 2 914 000. 1110 000.

Taxeringsvérde 2001 30 464 000 kr, varav markvérde 22 134 000 kr, varav markvérde
7 378 000 kr. 6 664 000 kr.

Fastigheterna har vid taxeringen klassificerats dels som hyreshusenheter, kontor
eller dylikt pdindustrimark (typkod 326) och dels som skattefria specialenheter,
kommunikationsbyggnad (typkod 829).

Befintlig bebyggd se: Terminalanldggning uppférd 1983. Terminalanldggning uppford 1969.
Bruttoarea ovan mark ca 30 300 m?. Bruttoarea ovan mark ca 6 900 m?.

Betraffande planforhallanden kan &ven némnas att i dversiktsplan for Stockholm
antagen av kommunfullméktige den 4 oktober 1999 (Op 99) &r den del av Vastberga
dér regleringsobjekten ligger (omrade nordost om Vastberga Allé och sydost om
Vretenborgsvégen) tillsammans med Arsta Partihandel somréde dster darom markerat
som " Terminalomrade mm”. Planen redovisar ytterligare ett sadant omrade inom
Stockholms stad. Det omradet ligger inom Lunda foretagsomrade.

Som planeringsinriktning for " Terminalomraden mm” angesi 6versiktsplanen bl a
foljande: " Omradena nyttjas for terminal- och godshantering samt liknande
verksamheter. Industrisparen bibehdlles. Behovet av skyddsavstand till annan
markanvandning liksom miljoskyddande atgarder vid tillfarter och inom omradena
uppmarksammeas sérskilt.” En i Gversiktsplanen angiven planeringsinriktning ligger till
grund for mer detaljerad planering i bl a program for detajplaner och dversiktlig
planering pa stadsdel somradesniva.

Overenskommelse har inte kunnat nds om tomtrattsavga derna for de avgal dsperioder
som inleddes den 1 januari 2001. Med anledning av detta har staden dverlamnat
fragan om avgadernas storlek till Stockholms tingsrétt, fastighetsdomstolen, for
avgorande (md nr F17176-99 och F17180-99).

Av 13 kap 11 § jordabalken foljer att tomtréttsavgald vid omprovning i domstol skall
bestammas pa grundval av det varde som marken &ger vid tiden for omprévningen.
Harvid skall hansyn tas till andamaet med upplatelsen och de nérmare foreskrifter
som skall tillampas ifraga om fastighetens anvandning och bebyggel se. Markvardet
skall enligt réttspraxisi princip antas motsvara ett tankt saluvéarde pa marken i avrojt
skick vid omprovningstillfalet. Enligt forarbetenatill némnda lagrum skall avgalden
bestammas sa att den motsvarar en skélig ranta pa det uppskattade markvéardet.
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Yrkanden och medgivanden

Parternas yrkande och medgivna avga dsbelopp samt grunderna for instélIningarna

framgar av foljande sammanstélining.

Yrkad/medgiven | Markvérde Avgéldsranta
avgald, kr/&r” kr/m? TA totalt
(avrundat)

Drivremmen 1
Staden 5 850 000 2600| 156 mnkr 3,75%
ASG 2914 000 900| 54 mnkr”’ 375%
Drivhjulet 4
Staden 1537 500 2600 41 mnkr 3,75%
ASG 1110000 1100 17,3 mnkr 3,75%

g ASG:s medgivanden Gverensstammer med de utgéende avgélderna, vilka p g a att bolaget inte vackt talan

om andring & de |&gsta avgal dsbel opp som kan utdémas. Instéliningen i fraga om markvarde och
avgdldsranta

leder dock i och for sig till 1&gre belopp (med hér angivna markvarden till 2 025 000 kr/ar fér Drivremmen
1 och till 648 750 kr/ar for Drivhjulet 4).

**) Fore begard nedséttning med anledning av daliga grundforhallanden.

Staden har vidare yrkat att ranta pa skillnadsbelopp mellan ny och tidigare erlagd
avgald skall utgaenligt 5 8 rantelagen (referensrénta plus 2 procentenheter) fran
respektive forfallodag till dess domen vinner laga kraft och dérefter enligt 6 8
réntelagen (referensranta plus 8 procentenheter) till dess betalning sker. ASG har
medgivit rénta enbart enligt 5 § rantelagen.

| erséttning for réttegangskostnader har staden yrkat 367 400 kr och ASG 967 500 kr.

Parter nas utveckling av talan

Efter att ASG andlutit sig till stadens uppfattning om avgal dsrantan begransades
madlen i fraga om avgaldsbestamningarnatill att avse vilka markvérden fastigheterna
hade vid regleringstidpunkterna den 1 januari 2001. Parterna, som ocksa enats om att
de bada regleringsobjekten darvid skulle varderas som normal industrimark med ett
tillatet exploateringstal pa 1,0, utvecklade i korthet sin talan om markvérdena enligt
foljande.

Regleringsobj ektens for utsattningar

Staden framhdll bl a att V astberga hor till ett av de alra mest vabelégna foretags-
omradenai Stockholm. Den storsta kvaliteten ligger i det stadsnéra laget tva km fran
innerstaden och omrédets direkta anslutning till E4/E20. Aven andra storre trafik-
leder som Arstalénken och Huddingevagen & |4tta att nd fréan omrédet. Detta har
gjort omrédet, som tillsammans med Arsta Partihandel somréde av foretag uppfattas
som den logistiska mittpunkten i Stockholm, idealiskt for etableringar inom sarskilt
transportsektorn. Nar Sodra Lanken &r fardigbyggd kommer forhdllandena att bli
annu fordelaktigare.

ASG anférde att aktuell del av Véstbergai kommunens dversiktliga planering &r
avsedd for tyngre transportberoende industri och i praktiken ocksa préglas av sadan
anvandning. Fastigheten Drivremmen 1 kan beddémas ha 24 mnkr hogre
grundl&ggningskostnader &n normalt. Detta skall beaktas vid avgaldsbestamningen
utan hinder av att grundférhallandena &r att anse som normala enligt tomtréttsavtalet,.
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Stadsdelar Antal Genomsnittligt | Riktvérde | Beddmt l&gei
jéam- analysvérde vid AFT-94, | forhallandetill regle-
forelse- | omréaknat till kr/m?TA | ringsobjekten
objekt |2001, kr/m* TA
Gamla Enskede och Gubbangen 2 2200 250 Klart sdmre.
Solberga 1 2 880 300 Klart sdmre.
Lunda och Bromsten 5 1575 400 Klart sémre.
Racksta 1 6 080 400 Klart sdmre.
Ulvsunda industriomréde 1 1870 500 Négot samre.
Véastberga 3 3015 500 | stort sett likvérdigt.
Enskede Gérd och Arsta 2 4265 500 Négot béttre.

ASG beddmer markvérdet till 1 100 kr/m? TA fér normal industrimark i aktuell del av
Véstberga. Bolaget har darvid betraktat sina jamforel seobjekt i Solna och Ulvsunda
industriomrade som béttre an regleringsobjekten och sina objekt i Spanga (Lunda och
Sundby) samt Jarféla som lagesmassigt ndgot mindre attraktiva. Betraffande
fastigheten Drivremmen 1 anser ASG att normalvéardet bor reduceras med 20 % till
900 kr/m* TA pagrund av den onormalt stora tomtarealen foér denna fastighet.

Parterna har riktat invandningar mot varandras jamforel seobjekt, av vilka de framsta
kort atergesi bilaga 1. Bortsett fran detaljinvandningar av olika dag knutnatill de
enskilda objekten har parternafoljande i forhadlande till varandra avvikande
installningar till de jamforelseobjekt av olika kategorier som hér dberopats.

Kategori av Antal | Stadensinstélining ASG:sinstéllning
ja@mfor elseobjekt | objekt

abero

pade

av

staden

resp

av

ASG
Ko6p av mark som 3 | Analysvérdet skall inkludera eventuella | Analysvérdet skall inte inkludera
koparen tidigare extraordindra grundl&ggningskostnader | eventuella extraordinéra
inte disponerade. och uttryckasi kr/m? TA. grundl&ggningskostnader. Vardet skall i
Siljare g pa fall dar bolag inom Shurgardkoncernen
obestand. 5 ar kopare uttryckas i kr/m? bruttoarea

(BTA).

Kop av mark som 0 | Prisnivan skall anses understiga Prisnivan skall anses Gverensstamma
koparen tidigare marknadsvardenivan. med marknadsvardenivan.
inte disponerade.
Séljare pa
obestand. 1




Kategori av Antal | Stadensinstélining ASG:sinstéllning
jamfor elseobjekt | objekt
abero
pade
av
staden
resp
av
ASG
Frikop av 6 | Anvandbara som uttryck for en Frikop kan godtas endast om utgéende
tomtrattsmark. miniminiva pa markens marknadsvarde. | avgald inte & ”onormal” och tiden till
Analysvérdet utgors av det over tiden avgaldsreglering € &r 1ang.
realt of 6randrade markvérde som FrikOpspriset motsvarar i sadant fall
beréknas ledatill ett nuvérde av markens marknadsvérde. Ett
framtida tomtréttsavgal der marknadsmassigt avkastningskrav for
Overensstammande med frikdpspriset. obebyggd tomtmark &r 3 %.
Dérvid forutsétts en forvéntad
avgal dsgrundande realranta p& 3,75 %
och ett marknadsméssigt realt avkast-
Frikop av B NSREAUBE N9KGbpling mellan Anvandbart. Frikopspriset motsvarar
arrendemark med frikopspriset (nuvérdet av framtida markens marknadsvérde.
besittningsskydd. arrendeavgifter) och marken
marknadsvérde i obebyggt skick utan
arrendeforhdllande saknas.
K&p av tomtrétt Anvéndbara. | analysvardena, som skall | Ej anvéandbara eftersom de inte avser
for nybebygge se. uttryckasi kr/m? TA, skall ingd markforvarv. Om de dnda skall
kapitaliserad tomtréttsavgald. anvandas skall analysvardenainte
inkludera kapitaliserad tomtréttsavgald
och uttryckasi kr/m? BTA (kopare &r i
0 aktuellafall bolag inom
Shurgardkoncernen).
Tomtréttsuppl atel 3 |Anvandbara Ej anvandbara.
Ser 0

| fraga om vérdeinverkan av det férhallandet att fastigheten Drivremmen 1 har
onormalt stor areal genmalde staden att det saknas stod for att stora industritomter
relativt sett skulle halagre vérdenivaer &n normalstora tomter. Bristen pa centralt

bel &gna sddana tomter anvandbara for godshantering och annan transportberoende
verksamhet talar snarare for att kvadratmetervéardet i aktuellt fall egentligen & hogre
an for en normal stor tomt.

Tingsrattens dom

Tingsrétten meddelade dom i m@len den 9 mgj 2003. Domen kan i korthet
sammanfattas enligt foljande.

Beddmning av regleringsobjektens forutsattningar

Domstolen konstaterar att V astbergaomradet &r det mest centrala av storre
véletablerade industriomraden i Storstockholm. Sannolik anvandning vid ett tankt
nybebyggande beddms mot bakgrund av det goda transporttekniska laget i
Stockholmsregionen, fastigheternas arealer och kommunens oversiktsplan vara
godsterminalverksamhet.
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Betraffande grundforhallandenainom fastigheten Drivremmen 1 finner domstolen med
anledning av utgiven kompensation och vad som avtalats att dessa vid
avgaldsbestamningen skall betraktas som normala.

Behandling av jamférel sematerial och beddmning av markvérden

Domstolen anser att de av staden dberopade jamforelserna med tre
tomtrattsuppl atelser kan utga med hansyn till att sdkerheten vid sdan jamforelser ar
lagre 8n vad som normalt galler for kbp och att materialet i Ovrigt & relativt fylligt.

Detta 6vriga material bestdende av 19 kop under perioden 1998-2002 delas av
domstolenin i tre grupper efter vilken vikt kopen bor ha vid jamforel sen med
regleringsobjekten. Vid viktningen uppges hatagits hansyn till ett flertal faktorer
" sasom forutséttningarna kring salva kopet och osskerheten i ev justeringsposter
samt jamforbarheten nér det géller sannolik anvandning, bebyggel semdjligheter,
tomtstorlek, skyltlage (bedomt bra skyltlage ger 13g vikt) mm”.

For jamforelseobjekt i grupp 1 och grupp 2, objekt med sérskild respektive normal
vikt, gor domstolen en egen genomgang av anaysvardena. Betraffande objekten i
grupp 3, objekt med liten vikt, valjer domstolen att inte analysera kopen ndrmare utan
gor i stéllet en lags medeltal sherdkning av parternas analysvarden for dessa objekt.
De analysvarden denna berakning utgar fran avser sdval vérden for parts egna
jamforel seobjekt som installning i och for sig till véarden for motpartens objekt sasom
domstolen har uppfattat denna.

| frdga om underlag for bedomd markvéardeutveckling under aktuell period anser
domstolen att ett material bestdende av kop av bebyggda industrifastigheter fran
Stockholms kommun bér vara mer tillampligt i malet an ett motsvarande for hela
lanet. Domstolens beddmning blir darmed att det saknas anledning att justera
analysvérdena med hansyn till tidsskillnader.

Sammantaget finner domstolen att vardedverforingen fran jamforel seobjekten till
regleringsobjekten kan ske enligt foljande sammanstélining (som kontoret har
kompletterat med uppgifter om var jamforel seobjekten ar beldgna, markriktvarden
enligt AFT-94, aredler, kategorier samt kdpetidpunkter).

Fel! Ogiltig lank.

Enligt domstolen ger jamforel seobjekten i grupp 2 och 3 en markvéardeniva for norma
industrimark i aktuell del av Vastberga pé ca 1 500 kr/m? TA. Sérskild vikt skall dock
laggas vid forvarvet av fastigheten Godstaget 1. Normalvéardet kan darmed inte
bestammas hégre an till 1 350 kr/m? TA. D& enligt domstolen saknas ské att korrigera
vare sig for onormal tomtstorlek eller avvikande exploateringsforutséttningar skall de
totala markvéardena beraknas efter detta enhetsvarde. Darmed fas markvéarden pa 81
mnkr for fastigheten Drivremmen 1 och pa 21,2 mnkr for fastigheten Drivhjulet 4.

Arliga avgalder

Med markvardet 81 mnkr och avgaldsrantan 3,75 % blir den arliga avgélden

3037 500 kr for fastigheten Drivremmen 1. For fastigheten Drivhjulet 4 blir med
markvardet 21,2 mnkr och samma avgéldsranta avgaden 795 000 kr per ar. ASG har
dock for denna fastighet medgivit en avgald lika med utgdende avgdld, dv s

1 110 000 kr/ar.



Réanta pa forfallna skillnadsbel opp

Arlig rénta skall utga enligt 5 § réntelagen pa varje skillnadsbel opp frén respektive
forfallodag till dess betalning sker. For tid efter laga kraft vunnen dom skall rénta utga
enligt 6 § rantelagen.

Réattegangskostnader

Mot bakgrund av utgangen i malen skall staden i princip ersitta ASG dess
rattegangskostnad. Av yrkat belopp bedoms dock endast halften, d v s 483 750 kr
inklusive mervardesskatt, vara skdligt.

Overklagande

Sistadag for dverklagande till Svea hovrétt var den 30 maj 2003. For att inte forlora
handlingsfrihet har staden 6verklagat domen. Déarvid har, i avvaktan pa gatu- och
fastighetsnamndens stallningstagande i drendet, begérts anstand med utvecklandet av
grunderna for éverklagandet till den 2 september 2003. Aven ASG har 6verklagat
domen.

Kontoretsfordag

Deinvandningar av principiellt slag som kan riktas mot tingsréttens dom &r fran
stadens sida framst foljande.

? Domstolen har tillmétt jamforel seobjektet Godstaget 1 sarskild vikt, vilket haft
stor betydelse for utgangen. Objektet avser en forsdljning av en bebyggd
arrendetomt till sittande arrendator, som hade s k indirekt besittningsskydd.
Tomtens véarde och kopeskillingen for den grundas pa forvantade framtida
arrendeavgifter vid fortsatt arrendeférhallande. Betraffande sddana avgifter efter
vid kdpet |6pande arrendetids utgang ar 2008 galler till f6ljd av det indirekta
besittningsskyddet att dessa ytterst bor ges av vad som kan bedomas vara skélig
arrendeavgift for anlaggningsarrende enligt jordabalken, d v s en avgift som g
" Gverstiger den arrendeavgift som arrendestéllet kan anses betinga pa éppna
marknaden”. En sédan
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avgift saknar direkt koppling till det varde marken skulle haft om den inte vore
uppl&ten med arrende.’

Vid sina 6vervaganden angaende detta jamforel seobjekt har tingsrétten tagit fasta
paatt i ett av de vardeutl&anden rorande tomtens varde som sédljaren anvant vid
sina 6vervaganden, och som ingivitsi malet av ASG, talas om objektets
"marknadsvérde’. Vid vittnesforhéret med den varderingsman som uppréttat
utlatandet framgick dock enligt stadens uppfattning klart att det var véardet pa
marknaden givet fortsatt arrende som avsags, med forutséttningar rorande
arrendeavgiftens bestémmande som angivits ovan, och inte markens varde i
obebyggt skick om arrendeforhdllandet g forevarit.

? Tingsrétten har i strid mot hovréttsuttalanden rérande liknande fall inte tagit
hansyn till den prisreducerande effekt for objektet Ferdinand 13 som maste
antagas ha uppkommit genom att sdljaren var pa obestand. Tvangsins aget innebar
att forsaljningssituationen vid obestandsforsdjningar & en annan an den som
forutsatts i begreppet marknadsvérde, d v s det mest sannolika priset vid en
forsaljning paen fri och 6ppen marknad.

? Vid behandling jamforel seobjekten i grupp 3 tar rétten inte ndrmare stéllning till
parternas analysvarden utan utgdr i princip fran varden mitt emellan dessa.
Betraffande frikdpen av tomtréttsmark medfér detta att endast ungefér halva den
skillnad mellan marknadsvéarde och frikbpspris staden beraknat beaktas och for
kop av tomtrétter att hansyn tastill endast omkring halften av den belastning pa
priset som framtida tomtréttsavgéalder utgér enligt stadens berakning. Vid
vittnesforhor i malen med Jan Rosengren DTZ Vérderingshuset AB framgick att
stadens berakningar i dessadelar & principiellt riktiga. Tingsréttens forfarande
innebdr for Gvrigt en motségelse. Om namligen skillnaden mellan marknadsvérde
och prisvid frikdp av tomtréttsmark & mindre &n vad staden har beréknat har
avgaldsbel astningen storre betydelse vid kdp av tomtrétter an staden forutsatt.
Omvant innebér ett |&gre vardesattande av avgalder vid kop av tomtrétter att
skillnaden mellan marknadsvarde och pris vid frikdp av tomtréttsmark bor vara
storre.

Det finns aven skél att kritisera domen i frégor som mer har bedomningskaraktér. Det

géller i forsta hand vardeinverkan av |&gesskillnader mellan reglerings- och

jamforelseobjekten, déar kontoret anser att Véstbergas attraktivitet klart har
underskattats. Aven uteslutningen av tre av stadens jamforel seobjekt, viktningen av
andra objekt liksom tolkningen av underlaget for beddmd markvardeutveckling kan
ifrégaséttas. Dartill har tingsrétten genom att inte &ndra ASG:s analysvéarden uttryckta

i kr/m” BTA for av staden 8beropade kop av tomtrétter i praktiken korrigerat for

skilda expl oateringsfOrutsattningar trots eget uttalande om att sa g skall ske.

Mot bakgrund av ovanstaende bedoms att det finns vissa mgjligheter att fa en andring
av tingsréttens dom i Svea hovrétt innebdrande en hgjning av avgélden for i vart fall
fastigheten Drivremmen 1. Betr&ffande fastigheten Drivhjulet 4 & sannolikheten for en
héjning mindre d& redan utgéende avgéld motsvarar ett markvérde pa 1 880 kr/ny* TA.
Ej heller for denna fastighet kan dock uteslutas en hgjning.

* Till skillnad mot vad som galler fér tomtréttsavgéld och darmed frikdpspris for tomtréttsmark
eftersom s&dan avgald enligt jordabal ken vid omprovning skall bestdmmas pé grundval av markens
vérde (enligt praxisi avrojt skick).



Med hénvisning till det redovisade och efter samrad med stadsl edningskontorets
juridiska avdelning foredar kontoret att stadens 6verklagande vidhdles.

Arendet kommer att behandlas av gatu- och fastighetskontorets expertréd for
fastighetsfragor den 11 augusti 2003.
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