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Gatu- och fastighetsnamnden

Ny bebyggelsei Arstastraket inom stadsdelen Arstai Stockholm.
Remiss av programfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden éverlamnar och dberopar detta
tjansteutl dtande som svar pa stadsbyggnadskontorets remiss.

2. Gatu- och fastighetsnamnden forl&nger markanvisningarnatill JM AB,
SBC Mark AB och AB Familjebostader avseende 1000 |&genheter inom
Arsta 1:1 frén Bolidenplan och véasterut samt till IM AB avseende 110
lagenheter 6ster om Bolidenvagen med fyra & fran ndmndens beslut.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss éversant ett programforslag for ny
bostadsbebyggelse i Arstastréket inom stadsdelen Arsta for besvarande
senast den 19 september 2003. Gatu- och fastighetsnamnden har tidigare
markanvisat ca 1100 av de ca 2000 |&genheter som redovisasi programmet
till IM, SBC och Familjebostadder. Vid besluten forutsattes att berérda kraft-
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ledningar skall kablifieras pa vissa strackor. Forslaget innehdler helt ny
bebyggel sestruktur som koncentrerar sig utefter trafikstrék och knutpunkter.
Forslaget innebér stora kostnader for om- och nybyggnad av infrastruktur.

| ntakterna fran markforsaljning/uppl telse técker val programomradets egna
investeringskostnader men récker inte fér omradets kostnadstacknings-
bidrag till tunnelforlaggningen av kraftledningen (280 mnkr). Kontoret
tillstyrker i huvudsak forslaget men anser bl a att overdackningen av T-
bana och sparvég vid Palmfeltsvagen far ses som en majlighet pa lite langre
sikt samt att de 30 |agenheterna vid delomrade 2, Bagerstavagen bor utga
med héansyn till de mycket htga kostnaderna for genomforandet.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss Gversant ett programforslag for ny
bostadsbebyggelse i Arstastréket inom stadsdelen Arsta. Remissen skall
besvaras senast den 19 september 2003. Programomradet strécker sig fran
Globen i oster till Arstafaltet i vaster och omfattar framst omrédena utmed
Bolidenvagen, Johanneshovsvégen, tvarbanan och Valla Gérde.

Gatu- och fastighetsndmnden anvisade 2001-04-03 mark for ca 1000
lagenheter inom programomradet till IM, SBC och Familjebostader. IM har
2000-12-12 aven erhdlit markanvisning utmed Bolidenvagens Ostra sida.

Vid beduten forutsattes att berorda kraftledningar skall kablifieras pavissa
strackor for att bereda plats for ny bebyggelse. Gatu- och fastighetsnamnden
godkande 2003-05-13 ett avtal med Fortum om tunnelforldggning av de
aktuella hogspannings edningarna mellan Skanstull och Solberga samt
beviljade medel for projektering och miljoprévning av projektet.

Programfor slaget

Planprinciper

En végledande princip for fordaget har varit att pa ett tydligt satt
komplettera de befintliga bostadsomrédenai Arsta med en helt ny struktur
som koncentrerar sig utefter trafikstrak och knutpunkter. Den nya
bebyggel sen anknyter till Arstas l&gre skala och foreslds i genomsnitt f& 5
vaningar. Vid de viktiga knutpunkterna foresl as byggnaderna fa en héjd om
6-7 vaningar. En annan viktig planprincip har varit att férbéttra kontakten
mellan Arstas stadsdelar framst kontakten mellan gamla Arsta och Valla
Gérde respektive Arstafaltet.

Delomréaden

Programomradet har delatsin i 8 olika delomraden som redovisas var for
sig. Forslaget innehaller totalt ca 2000 lagenheter. En kort redogorel se for
respektive delomrade |amnas nedan. | 6vrigt hanvisas till detaljplanepro-

grammet, se bilaga 1.
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Programmets for eslagna bebyggelse

Delomrade 1. Palmfeltsvagen.

Vid Palmfeltsvagen foresl&s en verdackning av bade tunnelbanan och
snabbsparvagen. Forslaget redovisar kontor mot Palmfeltsvagen i de lagre
vaningarna medan bostéder foreslas htgre upp i bebyggelsen. Vanings-
planet direkt ovanpa sparen foreslas bli garage. Totalt bedoms ca 200
lagenheter kunna uppforas. Narheten till Globen och slakthusomradet gor
att delar av foreslagen bebyggel se &r attraktiv for kontorsbebyggel se.
Overdackningar av dettaslag & tekniskt komplicerade och kraver stora
ekonomiska insatser. Programforslaget far i denna del ses som en mojlighet
palite langre sikt nér konjunktur och dvriga forutséttningar mojliggor ett
genomfoérande av forslaget.

Delomréade 2. Bager stavagen.

Vaster om Bolidenvagen, vid Bagerstavagen foreslas gatan smalnas av och
flyttas nérmare tunnelbanesparen for att ge utrymme for 4 stadsvillor med
ca 30 lagenheter.
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Delomréade 3. Renseriet.

Soder om Bolidenplan foreslas ca 19 000 m2 BTA kontor. De nya
byggnaderna anpassas i form och hgjd till de befintliga husen som har ett
visst kulturhistoriskt varde.

Delomrade 4. Bolidenvagen, Bolidenplan och Johanneshovsvagen.

| detta omrade foreslas ett tillskott av ca 650 lagenheter 1angs norradelen av
Bolidenvégen, runt Bolidenplan och utmed Johanneshovsvagen. Merparten
av de nya byggrétterna & lokaliserade till parkmark som idag belastas av
kraftledningar eller gatumark som kommer att frigoras vid tunnelforlagg-
ningen och vid ombyggnaden av Johanneshovsvagen efter att Sodra
Lanken har tagitsi bruk. Flertalet av husen far 5 vaningar medan
bebyggel sen runt Bolidenplan skulle kunna vara 6-7 vaningar. Parkering
foredsi garage med angoring fran Bolidenvagen respektive Johannes-
hovsvégen.

Bolidenplan.

Vid Bolidenplan finns tva ford ag som endast skiljer sig & genom att den
norra huskroppen tagits bort i det ena férslaget for att ge fri utblick dver
vacker parkmark och de karaktéristiska punkthusen pa hojden norr om
Steningeparken. Nackdelen &r att ca 70 |&genheter och det bullerskydd som
skapas av denna huskropp forsvinner.

Delomrade 5. Sparvagsgatan och Vallaplan.

P& béda sidor om tvarbanan, vaster om Johanneshovsvagen i sodra Arsta
foreslas ny bostadsbebyggelse med ca 700 lagenheter. Bebyggelsen &r i
huvudsak i fem vaningar och angdrs fran nya lokalgator utmed tvarbanan.
Boendeparkering sker i garage under bebyggel sen medan besoksparkering
ordnasi andutning till gatan.

Man nér den nya spérvagsgatan via Arstavagen med en éverdéckning av
tvarsparvagen vaster om Johanneshovsvagen. Har foresds &ven en mindre
ekodukt samt en generell dverdéckning mellan de slutna byggnadskropp-
arnaintill Johanneshovsvégen som norr om sparvagen forses med en
rondell som bl aforbéttrar infarten till Gamla Arsta. Ekodukten blir en 1ank
som forenar Arstaskogen med Arstaféltet via Véttersddden och forbéttrar
det ekologiska sambandet och parktillgangen i omradet. Sparvagsgatan
kopplas éven till Sandfjardsgatan och Hjdlmarsvégen via en plankorsning
vid station Valla Torg och en ny gata genom Kyrkparken.

Spéarvagsgatorna blir dubbla med ett gatustrak pa varje sida av sparvégen.
En 16sning & att gatorna far enkelriktade korbanor pa vardera sidan om
sparvagen med tva eller fler plankorsningar utmed stréckan efter forebild
fran bl a Hammarby Sjostad. Fordaget innebér att trafiksakerheten och
hastigheten for sparvagen forsamrasi forhallande till dagens standard.

Alternativt gor man tva dubbelriktade sparvagsgator med en plankorsning

vid hallplatsl&get vid Valla Torg och en gangtunnel mitt pa stréckan. Denna
utformning innebar, jamfort med gatusparvagsalternativet mindre nackdelar
ur sakerhetssynpunkt och att sparvéagen kan halla hogre hastigheter. Barriar-
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effekten fran sparvagen blir stérre med denna l6sning och gangtunneln blir
vasentligt langre &n dagens tunnel under tvérbanan.

Vallaplan

Vallaplan och station Valla torg fored as utformas som en knutpunkt déar
gamla och nya Arsta méts. Platsen f& en ny funktion som kommunikations-
punkt, bostadsmiljé och motesplats.

Delomrade 6. Kyrkparken

| detta delomréde redovisar programmet tva alternativa forslag, ett dar
intrnget i Kyrkparken begransats och ett dar en ny lokalgata knyter
samman Valla torg med Arsta centrum. | b&da alternativen hojs marknivan
kring tvérbanan for att mojliggora en signalreglerad plankorsning Gver
Tvérbanan.

| "vagalternativet” anladggs en ny gata genom Kyrkparken mellan
Sandfjérdsgatan och Arsta Torg via en rondell vid Hjalmarsvagen. Forslaget
innehaller ca 70 lagenheter i 4-5 vaningsbebyggelse pa bollplanen och
utmed gatan. FOrslaget medger inte tillrécklig yta for en kvarterspark (minst
0,5 ha) pa den mark som blir kvar av Kyrkparken.

| " parkalternativet” forlaggs ca 20 lagenheter till bollplanen norr om
spérvagsstationen. Befintlig GC-férbindelse mot Arsta centrum forbéttras
och handikappanpassas och en ny GC-vag anléggs upp till Hjdlmarsvagen.
Kyrkparken blir i detta alternativ en v8l fungerande kvarterspark med lek-
plats. Bada forslagen ianspraktar mark med fornlamningar (gravfalt) som
maste gravas ur. | parkalternativet kan den mindre, vastra fornlamningen
liggakvar. | béda alternativen minskar dock Kyrkparkens yta, och den
mister sin nuvarande funktion som stadsdel spark (vilken kréaver minst 5 ha).
Denna funktion finns dock kvar i Arstaskogen och pa Arstaféltet.

Végalternativet & nagot dyrare men innehdller 50 |agenheter mer &n
parkalternativet.

Delomrade 7. Sandfjardsgatan

Utmed sodra sidan om Sandfjardsgatan finns utrymme for ca 300 18genhe-
ter. Husen foreddsi genomsnitt bli fem vaningar hoga. Parkering foredas i
garage under husen med angoring fran Sandfjardsgatan som smalnas av for
att ge plats & GC-vagar pa béda sidor om gatan. Lekparken Arsta Garde vid
spérvagsstationen foreslés ersétts av en ny lekplatsi parken pa Arstafaltet.

Delomréde 8. Aménningevagen

Sader om Améanningevagens korsning med Arstavégen foresl s ca 40
lagenheter i ett punkthus och ett lamellhus pa en yta som ingar i det starkt
reducerade parkstréket mellan Arstafaltet och Arstaskogen.

-parkering

Parkeringssituationen inom Arsta & idag anstréngd, med hog belaggning pé
befintlig gatuparkering. Planprogrammets nybebyggel se féreslas inom ett
smalt strék med begréansade markytor. Detta gor att det mesta av
parkeringsbehovet foreslas |0sas i garage under den nya bebyggel sen.
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-sociotopunder sbkning och enkét om vardering av friytor

En genomford s k sociotopundersokning visar att det finns god tillgang pa
friomraden, stadsdelsparker och kvartersparker. Om dternativ " park” véjs
for delomrade 6 i Kyrkparken kommer tillgangen inte att forsamras i nagon
avgorande omfattning. | enkatundersokning av hur boende i Arsta (vuxna,
ungdomar och barn) anvander och vérderar gronytorna framkommer,
bortsett fran i "vagalternativet” i Kyrkparken, att ingen av de mest besokta
parkerna foresl&s for bebyggelse.

-befolkningsutveckling

Befolkningsprognosen visar att 2000 nya lagenheter kommer att innebéra
ett tillskott med néra 5000 personer i Arsta. Inflyttningen beréknas paga
mellan 2007 och 2012. Detta medfor ett behov av ndrmare 20 nya
forskoleavdelningar varav hélften permanenta. Antalet tillkommande
skolbarn berdknas uppga till tva klasser per arskurs. Ingalagen for ny skola
eller daghem foredas dock i programmet.

-handel

Genomford handel sutredning visar att chanserna for en langsiktligt
konkurrenskraftig dagligvaruhandel avsevért 6kar om det kommer 5000 nya
invénare till Arsta samt att det i princip finns fyra olika lagen for dagligva-
ruhandel om man vill att handel splatsen skall ligga nagorlunda centralt i
Arsta. Av nyligen genomford kontorsutredning for sdderortsvisionen
framgar att det & mojligt att pa marknadsméssiga villkor producera
kommersiellalokaler i de mest attraktiva delarna av Soderort.

Samré&d

Remisstiden for programforslaget & angiven till 16 juni —19 september.
Programsamrad genom Oppet hus ager rum den 3 och 4 september i Folkets
Husi Arstamellan kl 16.00 och 20.00. Programarbetet har bedrivits dels
en projektgrupp med foretradare frén stadsbyggnadskontoret, gatu- och
fastighetetskontoret samt berérda konsulter, delsi en arbetsgrupp déar aven
en foretradare fran berdra byggherrar (JM, SBC, Familjebostéder och
Stockholmshem) deltagit. Vidare har information/avstdmning regel bundet
skett med en storre referensgrupp dér stadsdelsforvaltningen har ingatt.

Dérutover har sarskild information [amnats i méten med foretrédare for
kyrkan, HSB:s och Riksbyggens bostadsréttsféreningar samt Brostaden,
som markégare i kv Lindetorp.

K onsekvenser
Trafikstruktur

Framtida trafikfloden

Oppnandet av Sodra Lanken kommer att ledatill en dramatisk forandring av
trafikforhéllandena inom stadsdel arna Arsta och Johanneshov. Arstaldnken
ar planlagd som park och tappar helt sina nuvarande trafikuppgifter pa
stréckan mellan Abyviagen och Huddingevagen. Huddingevagen dver
Arstafaltet blir tillfart baratill Sodra Lanken och trafiken soderifran till
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Arsta leds via Sockenvagen-Alvkallevagen. Johanneshovsvagen (fd.
Huddingevagens delstracka inom Arsta), Bolidenvégen och Palmfeltsvagen
far kraftigt reducerade trafikmangder jamfort med dagsléget. Programmets
fordag till avsmalningar till tvafaltiga gatusektioner bedomer kontoret
darfér kunna genomforas med acceptabel framkomlighet och skerhet 1angs
bertrda gator. Detta stammer ocksa 6verens med de atgardsforsdag (om &n
utan nyexploateringar) som redovisasi trafik- och gatumiljoplanen for
Arsta. Vid servicearbeten eller incidenter i Sodra Lanken kan trafiktrycket
langs omledningsvagnétet (dar bl.a. Palmfeltsvégen , Bolidenvagen och
Johanneshovsvégen ingdr) bli stort, men kvarvarande gatukapacitet i Arsta
ar ¢ lagre an pa fleraandra hdll 1angs omledningsnétet, tex. Arenavéagen
och Hammarby Fabriksvég. Foreslagna bostader 1angs omledningsstraket
maéste dock utforas rejalt bullerskyddade med tanke pa den tidvis stora och
tunga nattrafiken langs straket.

Den férslagna nya exploateringen inom Arsta kommer att ledatill att den
lokalt alstrade trafiken inom stadsdelen kommer att 6ka med ca 10% eller
ca 3500 fordon/dygn. Dértill kommer alman trafikokning till f6ljd av okat
bilinnehav, omflyttningar och regionens tillvaxt. Huvudparten av den
nyalstrade trafiken styrstill de nya gatorna langs sparvagen, Sandfjards-
gatan jamte Bolmensvagen. Ovriga gator inom Arsta beddms f& sma eller
ingatrafikokningar till f6ljd av planprogrammets exploateringsforslag och
kontoret bedomer att ett genomférande av Trafik- och gatumiljoplanens
atgardsforslag i stort &r tillfyllest for att bevara acceptabla forhallanden
rérande sakerhet, framkomlighet och miljo 1angs befintliga gator i Arsta.
For Sandfjardsgatan, dér exploateringen ger mérkbart dkad trafik, foresés
utbyggnad av cykelbanor vilket &r ett tillagg till Trafik- och gatumiljopla-
nens angivelser.

Sparvagen och de nya sparvagsgatorna langs Valla-strackan.
Planprogrammet redovisar tva alternativa trafiklésningar for forsorjning av
den nya bebyggelsen langs sparvéagen vaster om dess port under Johannes-
hovsvégen vid ” Arlabacken”. Gemensamt for bada alternativen &r att tva
nya gator byggs pa 6mse sidor av sparvagen och att de sammankopplas vid
hallplats Vallatorg genom att marken fylls ut i omradet s att en
plankorsning med sparvagen kan ordnas. Samtidigt stéangs den befintliga
gangtunneln pa platsen varfor &ven gang— och cykeltrafik far korsa
sparvagen i plan. Utbyggnaden av den stdra sparvagsgatan och foreslagna
uppfyllnadsatgarder intill plankorsningen med tvarbanan torde innebéra
stora ol agenheter for befintligt bostadshus pa Savliangen 1 som bl amaste
forses med hoga stodmurar alldeles intill byggnaden.

De alternativskiljande egenskaperna mellan de bada
sparvéagsgatul dsningarna ar:

Alt 1. Sparvagsgatorna upplats blott for enkelriktad fordonstrafik; norra
gatan for trafik mot vaster och den sodrafor trafik mot Gster.
Spéarvéagen omdanas till gatusparvag i blandtrafik, sasom i
Hammarby sj6stad och plankorsning for bilar och gaende ordnas pa
den delstracka dér sparvag och sparvagsgator har samma nivaer
(gdller paen strécka av ca 300 m. 6ster om Vallatorg.
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Alt. 2: Bada sparvagsgatorna upplats for dubbelriktad fordonstrafik och
sparvagsomradet kvarligger som avskild bana. | hojd med
Rorviksbacken byggs en ny port for korsande gang- och cykeltrafik
som erséttning for det enklaror for GC-trafik som SL anlade inom
sparvagsprojektet.

Gemensamma nackdelar for bada alternativen jamfort med dagens
trafiksystem i omradet &r att sakerheten for trafikanterna férsamras da
befintlig gangtunnel vid sparvagshdllplats Vallatorg ersitts med plankors-
ning for all trafik. Sparvagens framkomlighet paverkas ocksa nagot pa
grund den nya signalanlaggning som tillkommer pa platsen.

Det positiva med en gatu- och sparstruktur enligt alternativ 1 &r att
sparvagens barriarverkan i omrédet minskar pa den delstracka dar spar och
gata kan fa samma hojdlage. Nackdelarna med |6sningen & dock manga:

- Gatusparvag med plankorsningar for fordon och GC-trafik innebér att
trafiksékerheten blir sémre an i dagslaget och i aternativ 2.

- Hastigheten for sparvagen maste séttas ned vilket forsamrar
framkomligheten och konkurrenskraften for sparvagssystemet.

- Enkelriktade sparvagsgator skapar orienteringsproblem och omvégar for
trafikanter pa vag till/fran omradet. Det blir manga konflikter mellan
sparvags- och véagtrafik genom att boende |angs gatorna maste korsa
sparvagen i plan pavéag in eller ut ur omradet.

- Mogjligheternatill etappvis utbyggnad av/langs gatorna begrénsas med
ett enkelriktat gatusystem.

- For att klararimligt korta koérvagar for cyklister 1angs de enkelriktade
gatorna kravs dubbel riktade cykelbanor vilket gor att gaturumsmétt och
gatubyggnadskostnad blir ungefér lika stora som vid dubbelriktade
gator.

Gatu- och sparstrukturen enligt alternativ 2 har g ovanstaende nackdelar
men gor att en rymlig port for gang- och cykeltrafik bor byggas som
ersdttning for den befintliga vid Rorviksbacken.

Nya vagfor bindel sen genom Kyrkparken

Programmet redovisar tva alternativa trafikl6sningar som paverkar
Kyrkparken.

Véagalternativet innebar att en ny genomgaende nord-sydriktad gata byggs
i parken; frén héllplats Vallatorg i sdder till gatukorset Arstavagen/-
Hjalmarsvégen i norr. Den nya gatan, som far sma trafikméngder (700
fordon/dygn enl. planprogrammet) kopplas till Valla-omradet genom en
korbar forbindelse via plankorsning med sparvagen till Sandfjardsgatan och
angdluts aven till de bada gatorna pa émse sidor av sparvégen. Kyrkans (och
ICA:s) befintliga P-plats maste byggas om och kompensationsparkering
foresl&s anlaggas norr om Arstavégen strax dster om korset med Hjamars-
vagen. Den nya gatan trafikforsorjer nya bostader i parkomradet.

Parkalter nativet innebar att Kyrkparken fredas fran motorfordonstrafik
men att befintliga gang- och cykelvégar i omradet rustas med avseende pa
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tillganglighet, belysning och materialval. Som komplement till befintlig
GC-vag som mynnar pa Arstavagen invid Konsum-butiken foresl&s en ny
GC-véag till korset Arstavagen/Hjal marsvéagen. En sméarre ombyggnad av
kyrkans P-plats foreslés. Exploateringen i parken minskar jamfort med
vagalternativet.

De bada alternativen &r likartade vad géller gang- och cykeltrafikanternas
forhadllanden. Parkalternativet ger fordelar ur trafiksakerhetssynpunkt
medan tryggheten under dygnets morka timmar kan paverkas positivt om
aven bilar trafikerar omradet sdsom i vagalternativet. Den nya GC-véagen till
Arstatorg forkortar gangvagen till centrum négot litet.

Végalternativet ger forkortade interna bilfardvagar inom Arsta; frén Valla-
omradet till Arsta centrum och till Arstaskogen och frén centrala Arstatill
sparvégshallplatsen vid Vallatorg. Vagforkortningen blir 800 — 900 meter
vid bilfard mellan Vallatorg och Arstatorg.

Parkstruktur

Parktillgang

Bebyggel sens konsekvenser for parktillgngen i Arsta & val studerad i
forslaget. Det kommer i huvudsak att bli god tillgang pa friomraden och
stadsdel sparker nér parken pa Arstafétet byggs ut och lekplatser, passager
mm anl&ggs enligt fordaget. Vad gdller tillgang till kvartersparker blir det
en ny brist om alternativet med en gata genom Kyrkparken véljs. Bristen pa
kvarterspark kvarstér dock i kvarteren vid Améanningevigen.

| programforslaget anges dock inte var behovet av yta kan téckas for 20 nya
forskoleavdelningar (varav 10 permanenta) eller skolor motsvarande 2
klasser per arskurs. Om mark tas fran de foreslagna bostadskvarteren sa
minskar antalet 1&genheter och planekonomin férsémras. Placerasi stéllet
daghem och skolor i parker sd kan det bli brister i den till synes goda
parktillgangen. Kontoret foreslar darfor att programforutséttningarna
oversiktligt kompletteras med fordag till 1amplig lokalisering av skolor och
forskolor infor fortsatta detaljplanearbeten.

Att bygga ca 2000 nya bostader, bland annat i kraftledningsgatan, minskar
givetvis tillgangen pa friytor i Arsta och fortétar delar av den luftiga
stadsdelen. Men tillgangen forandras fran en hog niva, s att om kvarva-
rande park- och naturmark upprustas och kompl etteras enligt forslaget,
ligger den vl i linje med stadens mal for god tillgang for stérre delen av
Arsta. Av de foreslagna dtgarderna bedomer kontoret féljande vara de
viktigaste.

Onmrade 1. Palmfeltsvagen och omrade 2 Bager stavagen

For att boende i omradena ska fatillgang till Lindeparken respektive
Grynkvarnsparken behtvs bra mgjligheter att korsa den starkt trafikerade
Bolidenvagen.
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Omrade 4. Bolidenvagen, Bolidenplan och Johanneshovsvagen

Den foreslagna bebyggel sen ligger huvudsakligen i kraftledningsgatan i
gronomraden som &r vackra och med stor variation av uppvuxna tréd, men
ytorna har begrénsat varde for rekreation. Det &r viktigt for gatubilden att
genomfora den alléplantering langs Bolidenvagen som ingar i forslaget men
det kan bli svart att fa plats med bade nya trad och kantstensparkering/an-
goring langs Johanneshovsvégen pé strackan mellan Arstavégen och
Bolidenplan.

Bolidenplan &r en knutpunkt med 6-7 vaningsbebyggelse i programfor-
slaget. Kontoret anser inte att det & rimligt att avsta fran ett 70-tal |agen-
heter i den norradelen for att behdlla en vacker utblick dver Steningeparken
och de karaktéristiska punkthusen pa hajden.

For omrédet som foreslas mellan tvarbanan och den flyttade Johanneshovs-
véagen redovisas att de boende inte far god tillgang till ndgot friomrade.
Bristen galler &ven véastra delen av Enskede Géard. En komplettering av
gangvagen genom Lindeparken vasterut med breddning och belysning av
stigarna genom naturomradet i det obebyggda kvarteret Medlemmen skulle
forbéttra situationen. Kontoret foredar att denna parkvag byggs ut.

Omrade 5. Sparvagsgatan och Vallaplan

Den foreslagna dverdackningen och ekodukten dver tvérbanan vid
Johanneshovsvagen knyter ihop Arstaféltet med Arstas 6vriga gronomréden
via Véttersdaden till Arstaskogen och forbéttrar parktillgangen. Det
minskar ocksa barriareffekten for djur. Det & en nackdel att befintlig
gangtunnel under tvarbanan vid Rorviksbacken maste forlangas under de
bada sparvagsgatorna. Tunneln upplevs idag som otrygg och nackdelen med
forlangningen bor motverkas. Kontoret foreslar att den nya tunneln far
s&dan bredd och belyses s att man, om mgjligt, far fri sikt genom den.

Omrade 6. Kyrkparken

Kyrkparken utgor tillsammans med parkleken Valla Gérde idag en av Arstas
stadsdel sparker, men fungerar ocksa som kvarterspark for narrekreation. |
forslagets alternativ "park" finns yta kvar att bygga en liten lekplats, sa att
de boende fér tillgang till en kvarterspark. Pa Arstafaltet foreslas en ny
stadsdel spark med flera olika funktioner som lek, bollspel, picknick, folkliv.

| alternativ "vag" minskar tillgangen till park och inga ytor lampliga for
narrekreation (kvarterspark) aterstar. Tillgangen till stadsdelspark &r lika
somi alternativ "park”. | bada alternativen kan gangvagar/gangbana fa
béttre standard och bli mer tillgangliga &n dagens gangvag genom
Kyrkparken.

Kontoret forordar alternativ "park”. Dels finns da majlighet att behdlla god
parktillgéng i centrala Arsta, trots stor, kommande bostadskompl ettering.
Att friytorna har betydelse framgér i enkéten om hur Arstaborna anvander
sina parker. Kyrkparken anges, tillsammans med Storangsparken och
Centralberget, som den nést mest besokta efter Arstaskogen. Kyrkparken &
ocksa en vacker park med ett flertal mycket gamlatallar som har stort
ekologiskt vérde. | parkalternativet kan gravféltet i den vastradelen av
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Kyrkparken bevaras. Det &r en tillgang att forankra och bevara spar av
stadens historiai parken.

Onrade 8. Aménningevagen

| forslaget tas den vastra delen av parken i ansprak. Det forsamrar
parktillgangen endast marginellt, eftersom det [amnar tillréacklig plats for en
lank i parkstraket i den Ostra delen. | samband med att parkvéagen byggs
behover framkomligheten i den sbdra delen av straket ses 6ver. Parken
forlorade mycket av sin tidigare funktion, som del i ett parkstrak mellan
Arstaskogen och Arstafaltet, nér den sodra delen av stréket byggdes igen
under 90-talet och bara lamnade kvar en obetydlig parkremsa.

Ekonomi

Nedanstaende exploateringskalkyl utgar fran att staden kan tillgodogora sig
intakter fran forsaljning och tomtréttsupplatelse av mark i enlighet med de
markanvisningsbes ut och avtal som redan foreligger for ca 1100 |agenheter
i Arsta. Vidare forutsitts att 6vriga lagenheter enligt programmet, som &nnu
inte har markanvisats, till 50 % kommer att upplétas med tomtrétt for
hyresrétter och till 50 % kommer att sdljas for bostadsréttsandamal. Det bor
namnas att programforslaget i princip har uppréttats utan hansyn till kostna-
der fér ny- och ombyggnad av infrastruktur et c. Efter programmets fardig-
stéllandet har kontoret med hjdlp av Bygganalys AB |&tit upprétta en kost-
nadsbeddémning fér erforderliga ny- och ombyggnader av gator, foreslagna
Overdackningar och tunnlar, omléggning av ledningar et c. Kostnaderna for
olika projektdelar - som € sammanfaller med programmets omradesindel-
ning - redovisasi bilaga 2. Kalkylen utgér fran Kyrkparkens " parkal-
ternativ”. Det bor framhallas att kostnader och intékter for foreslagen
6verdackning av Palmfeltsvagen (delomréde 1 enligt programmet) inte
ingdr i kalkylen. Kalkylen baseras sdledes patotalt 1750 |égenheter.

Utbver konsultens sedvanliga paslag for osakra méangder, detaljer och
kvaliteter (i genomsnitt 20 %) har kontoret lagt pa ytterligare 15 % pa
kalkylsumman for ofbrutsett och diverse.

Intakter (mnkr)

Forsaljning av mark for ca 1100 bostadsrétts agenheter 440
Tomtréttsuppl &telse av mark for ca 650 lagenheter med hyresrétt 65
Totalt 505
Kostnader (mnkr)

Kostnader for om- och nybyggnad av infrastruktur 47
Bidrag till tunnelférldganing av kraftledningar (ca 70 % av 402) 280
Totat 727
Resultat -222

De sammanlagda kostnaderna for om- och nybyggnad av infrastruktur
beraknas saledes uppga till ca 447 mnkr. Bidragande orsaker till de htga
kostnaderna utgor de 6verdackningar som foreslds i programmet bl ai syfte
att brytaden barridreffekt som tvarsparvagen innebar samt behovet av att
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flyttaledningar som ligger i vagen for foreslagen bebyggelse eller som
behéver laggas om av andra orsaker. Av de totala kostnaderna utgor ca
halften kostnader for om- och nybyggnad av gator och parker medan resten
avser kostnader for omlaggning av ledningar, 6verdackningar och stédmurar
samt GC-tunnlar. Vidare tillkommer programomradets kostnadstackni ngshi-
drag pa 280 mnkr for tunnelforlaggningen av berdrda kraftledningar, vilken
enligt avtalet med Fortum uteslutande skall finansieras av staden.

Med redovisade forutsattningar innebar exploateringskalkylen ett
underskott pa ca 222 mnkr vilket motsvarar ca 127 000 kr per ny légenhet.

Berakningarna visar sdledes att kostnaderna fér genomférande av
programforslaget i foreliggande utformning blir hoga. Det ar darfor viktigt
att anstrangningar gors for att minska kostnaderna utan att forslagets
barande idéer och grundldggande struktur aventyras. Kontoret har vid
granskningen av programforslaget noga analyserat de omradesspecifika
kostnader som redovisasi bilaga 2 och foredar foljande dtgérder.

Den 6verdackning av tvarsparbanan i form av ett " gardsdack” intill
Johanneshovsvagen som foreslas inom delomrade 5 enligt programmet bor
utgd. Kostnaderna pa 18 mnkr stér intei rimlig proportion till de
miljoforbattringar som uppnas, se omrade H enligt bilaga 2.

Vidare bor delomrade 2, Bagerstavagen med 30 | &genheter, utga ur
programmet. K ostnaderna for dackskonstruktion som medger
grundlaggning for hus ovanpa T-banan, dack for GC-vag Gver sparvagen,
stodmurar for Bagerstavagen mot T-banan och GC-port under tvarbanan
mot Lindetorps arbetsomrade beraknas uppga till hela 53 mnkr, se omrade
N och O bhilaga 2. Daremot bor medel for forutsatt upprustning av grénytor
och genomgéende GC-vé&g utmed sodra sidan om tvarbanan (ca 5 mnkr)
avsédttas i kommande detaljplanearbeten.

Foreslagna dtgérder skulle minska projektkostnaden med ca 71 mnkr vilket
reducerar underskottet till ca 150 mnkr. Dettainnebér att underskottet per
lagenhet minskar fran ca 127 000 kronor till ca 87 000 kronor per lagenhet.

| fortsatta detaljplanearbeten bor nérmare studeras hur planerna bor
utformas for att man, om majligt, skall kunna reducera de kostsamma
ledningsomlaggningarna.

Programforslaget innebar okade drift- och underhallskostnader for bade
gatu- och fastighetskontoret och stadsdelsférvaltningen efter utbyggnaden
av framst nyagator, broar, GC-vagar och trédplanteringar et c. Forutsatt
avsmalning av bl a Johanneshovsvagen samt en minskning av befintlig
park/naturmark till forman for nya gator och bostadskvarter torde dock
reducera dessa drift- och underhdlIskostnader en del.
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Miljofragor

Buller

Den foreslagna bebyggel sen uppfyller med nagra fa undantag gallande
riktvarden pa 55 dB(A) for en tyst sida.

Narrekreation

Bebyggelsen i dstra delen av programomrédet paverkar inte mojligheterna
till nérrekreation. Overdéckningen av tvéarbanan vaster om Johanneshovs-
vagen gor att passagemajligheterna Okar. En gron passage byggs intill vagen
vilket ger battre mgjligheter f6r ménniskor och djur att passera tvarbanan.
Gronomradet vid Kyrkparken och osterut &r idag tamligen Oppet och ger en
viss kansla av avskildhet trots nérheten till bebyggelse och tvérbanan.
Forhallandena kommer att forsamras nér omradet bebyggs. Det &r viktigt att
forbindel sestréket till Arstaskogen upprétthélls.

Naturmiljo

De vastligaste husen i narheten av Kyrkparken gor intrang i ytor som &r
klassade som sarskilt vardefulla biotoper. | parkalternativet blir intranget i
gronytorna dock mindre. Bebyggelsen i dvriga delar av programomradet ger
ingaintrang i vardefulla biotoper och ger inga negativa konsekvenser for
naturmiljon.

Kulturmiljo

Det finns tre registrerade fornlamningar i Kyrkparken, tva gravfat och Valla
bytomt. Oster om Bolidenplan finns allérester frén Gota L andsvag.
Fornldmningarnai Kyrkparken kommer i olika grad att berdras vid
genomforandet av programférslagen och kraver arkeol ogiska undersok-
ningar och ev utgréavning.

Vatten

Mgjligheternatill lokalt omhandertagande av dagvattnet med infiltration &r
begransad da omradet huvudsakligen bestar av lera och berg i dagen.
Aterstéende alternativ till lokalt omhéndertagande & d& att leda vattnet till
Arstaviken eller via Valla & pa Arstaféltet.

Vibrationer
Da marken bestar av mycket lera och berg i dagen maste risken for
vibrationsstérningar fran vag- och spartrafik uppmarksammas.

Luftkvalitet

Johanneshovsvagen kommer att trafikeras med ca 13 000 fordon per dygn.
Med ett gaturum pa 40 meter mellan bebyggel sen bedoms luftkvalitets-
normen klaras for bade partiklar och kvévedioxid. Normen klaras aven for
sparvégsgatorna som beréknas fa hogst 3 000 fordon per dygn.

Mar kfororeningar

Forutom vid Statoilmacken sbder om Bolidenplan finns viss risk for
fororeningar fran verksamheter |angs Johanneshovsvégen och
Bolidenvagen.
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Magnetfalt

Omkring 120 lagenheter i Arsta besvérasidag av magnetfalt éver 0,2
mikrotessla som &r det vérde staden har som riktlinje vid planering av ny
bebyggelse. Denna olagenhet upphér helt vid tunnelforlaggningen av
kraftledningarna.

Mauppfyllelse

Projektet stammer val med kontorets viktiga uppdrag att intensifiera arbetet
med markanvisningar och att verka for ett 6kat bostadsbyggandet i Stock-
holm. Projektet utgor ett bra exempel pa att anvanda exploaterad/tidigare
ianspraktagen mark for ny bostadsbebyggelse da det géller stréackorna langs
Johanneshovsvagen — Bolidenvagen — Palmfeltsvagen samt ett mer

" andamalsenligt” utnyttjande av mark som under lang tid varit reserverat
for hdgspanningsledningar.

Foreslagna anpassningar av huvudgatunétet till de nya trafikforhallanden
som rader da Sodra L énken Oppnats for trafik bedoms, totalt sett, ge
forbéttrade sakerhetsforhallanden. Minskade ytor for befintliga gator och
grona ytor motverkar de dkade driftkostnader som uppstar pa grund av de
nya gator och parkanlaggningar som féreslasi planprogrammet.

Parkering for tillkommande bebyggelse forslas |6sas pa tomtmark, till stor
del i garage. Dettainfriar PBL:s krav och Overensstdmmer med stadens
parkeringspolitiska mal om att parkering skall 16sas pa tomtmark.

Néringdliv och jobb i regionen

Programmet redovisar bl a m6jlighet att - pa lite langre sikt - uppfora
kontordokaler for nya arbetstillfallen inom delomréde 1, Palmfeltsvagen.
Projektet far vidare en positiv paverkan pa néringslivet genom att det
mojliggor nybyggnation av ett stort antal bost&der i goda kommunikations-

lagen vilket mojliggor inflyttning av ny arbetskraft till Stockholmsregionen.

Darutover starks handelns forutséttningar att utvecklasi Arsta.

K ompensation for ianspréktagen gronyta

De gronytor som foreslas for bebyggelse har i de flestafall inte sa stor
betydelse som park eller naturmark. Dock minskar parkmarkens ytai Arsta
och i programmet ingér flera forslag som innebér kompensation eller som
forstarker gronstruktur och spridningskorridorer. Av dessa kan ndmnas
avsmalningen av Johanneshovsvégen, nordost om Bolidenplan, med nya
bullerskydd, ekodukten dver tvarbanan vaster om Johanneshovsvagen och
ett parkstrék genom Lindeparken, som forlangs vasterut med en gangvég
genom kv Medlemmen. Den foreslagna nya stadsdel sparken som en del av
den nya parken pa Arstaféltet, utgor ett exempel pa kvalitetshojning och
tillskott av park. For dvrigt ingdr ombyggnad och upprustning av flera
parkytor som bertrs av forslaget.
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Tillganglighet

Vid kommande planerings- och projekteringsarbete kommer stadens
riktlinjer for tillganglighetsanpassning av yttre miljon att tilldmpas. Detta
gor att goda forhallanden uppnas for funktionshindrade och att dagens
forhdlanden i omradet forbéttras.

Genomforande

-detaljplaner

Efter programsamradet kommer stadsbyggnadsnamnden att ta stallning till
fortsatt detaljplanearbete for de olika delomradena. Genomférandet blir
komplicerat och beréknas stracka sig 6ver en 10-arsperiod.

De delomraden som forst kan planlaggas och bebyggas ligger sdder om
Sandfjérdsgatan och vid Vallatorg dér inflyttning bér kunna ske fr o m
2007. Omradet sbder om tvarbanan kan detaljplanel aggas samtidigt med
namnda omraden men p g a den komplicerade utbyggnaden av sparvags-
gatan bergknas inflyttning tidigast kunna pabdrjas 2008. Delomradet soder
om Johanneshovsvagen vid nya Arstarondellen &r beroende av att arbetena
med ombyggnad av Johanneshovsvégen &r klara vilket torde innebéra
inflyttning tidigast 2008. Ovriga delomraden & beroende av att tunnelfor-
laggningen av kraftledningen & genomford varfor inflyttning i dessa omra:
den berdknas kunna ske tidigast fr o m 2010. Det bor dock framhallas att
tidplanerna for bebyggel sens fardigstallande ofta & beroende av stora led-
ningsoml &ggningar som maste vara genomforda innan husen kan uppféras.

Vid det fortsatta detal jplanearbetet kommer ett gestaltningsprogram som
avser lagga fast vissa grundlaggande kriterier for bebyggelsen et c att
uppréttas.

-markagande

Marken sbder om tvérbanan i Valla Gérde &gs av Stockholmshem respektive
innehas med tomtrétt av HSB. Marken sdder om Sandfjérdsgatan ar
uppldten med tomtrétt till Familjebostader och Riksbyggen. All gatu- och
parkmark inom programomradet &gs av staden.

-markanvisning

Staden har tidigare markanvisat ca 1100 l&genheter till IM, SBC och
Familjebostader men bolagen har annu inte férdelat de planerade
byggrétterna mellan sig. Markanvisningarna gallde i tva ar fran namndens
beslut och har nu 16pt ut. Mot bakgrund av att némnda omréaden inte blir
tillgangliga forran tidigast 2008 foreslar kontoret att dessa markanvisningar
forlangs med fyra & . Aterstdende 600-700 byggrétter enligt programmet
kommer att markanvisasi ett senare skede. Genomférandefragorna mellan
staden och de olika byggherrarna kommer att regleras genom expl oaterings-
avtal i andlutning till respektive detaljplan. Huvudregeln &r att staden
kommer att ombesdrja och bekosta utbyggnaden av gator och parker och
évriga allméanna anl&ggningar inom programonmradet medan respektive
byggherre — utéver bostadsproduktionen - skall svarafor utbyggnad och
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drift av anldggningar inom kvartersmark. Huvudansvaret for att fristalla den
exploateringsbara marken fran befintliga ledningar avilar staden.

-kraftledningarna

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde 2003-05-13 ett avtal med Fortum
om tunnelférléaggning av de aktuella kraftledningarna mellan Skanstull och
Solberga samt beviljade medel for projektering och miljoprévning av
projektet. Tunnelforlaggningen kommer uteslutande att finansieras av
staden. Arbetena planeras att paborjas vid slutet av 2004 och vara dutférda
tidigast hosten 2008. Ett av de tre tunnelpaslagen ligger vid Bolidenvégen
inom programomradet. Enligt avtalet skall kommunfulImaktige senast
2004-10-01 ta dlutlig stdllning till tunnelférléggningen av de berérda
kraftledningarna.

Kontorets férslag

Allméant

Utbyggnaden av Sodra Lanken, Tvéarbanan jamte en kommande tunnelfor-
laggning av kraftledningen mellan Skanstull och Solberga skapar forutsatt-
ningar for en kraftfull stadsférnyelsei bl.a. stadsdelarna Arsta och Johan-
neshov. Kontoret beddmer att det nu utarbetade programforslaget for
omdaning av Arstastraket utgr en bra utgangspunkt for fortsatt arbete.

Programmet innehdller alternativlosningar for vissa svara eller komplexa
stadsbyggnadsfragor och kontoret vill har foresla att gatu- och fastighets-
namnden tar stéllning i alternativvalet sd att kommande planarbete under-
léttas. Kontoret vill ocksa anméla vissa funktionella, miljoméassiga och
ekonomiska fragor som &r viktiga att beakta eller att studera mer ingéende i
samrad med berérda huvudmén/intressenter i det fortsatta planarbetet.

Sparvagsgatorna

Av planprogrammets tva redovisade gatualternativ (enkel resp. dubbelrik-
tade gator pa 6mse sidor av sparvagen) vill kontoret absolut fororda den
dubbelriktade trafiklsningen. Den ger ett |&ttorienterat gatundt med korta
fardvagar for sava bilar som for cykeltrafikanter samtidigt som Tvarbanans
framkomlighet kan hallas hog, en viktig egenskap for sparvagens attraktivi-
tet som lank i det 6vergripande kollektiva sparsystemet.

Kyrkparken

Av planprogrammets tva alternativa utforanden for Kyrkparken - vagalter-
nativet contra parkalternativet - vill kontoret férorda parkalternativet.
Skalen & framst att kontoret vill bevara god parktillgang i centrala Arsta,
spara vérdefulla biotoper och gravféltet i vastradelen av Kyrkparken.
Kontoret foredar vidare att det fortsatta arbetet inriktas pa att den nya GC-
vagen far en stréckning som ger mindre intrang i befintlig parkering.
Parkalternativet innehaller ca 50 lagenheter mindre an vagalternativet men
ar nagot billigare.

Parkalternativet innebdr, jamfort med vagalternativet, att kérvagen mellan
Vallatorg och Arstatorg blir ca 800 meter Iangre vilket kontoret dock anser
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acceptabelt och jamforbart med flera andra beslutade/genomférda
gaturegleringar i stadsdelen.

Bolidenplan

Kontoret forordar att " alternativ bebyggelse” med bebyggelse runt hela
Bolidenplan, som innehdller ca 70 |agenheter mer an " alternativ park”, skall
utgora underlag for fortsatt planarbete. Kontoret vill i detta sammanhang
aven peka pa behovet av att erforderliga medel tas fram i ett tidigt skede for
en angelagen ombyggnad/avsmalning samt miljéupprustning (bullerskydd
m mm) av Johanneshovsvégen dster om Bolidenplan enligt programmet
trots att ingen ny bebyggelse foreslas inom detta omrade, se omrade L i
bilaga 2.

Sparvagen vid hallplats Valla Torg

Programforslagets nya plankorsning mellan spar- och vagtrafik innebar en
Viss nedséttning av trafiksdkerhet och framkomlighet. Om en av plattfor-
marna flyttas till andra sidan vagkorsningen forbéttras situationen och
kontoret foreslar att detta provasi det fortsatta planarbetet. Kontoret har,
under remisstiden, sokt alternativa lésningar till plankorsningen men g
lyckats finna ndgon som ger bebyggel sen langs norra sparvéagsgatan en
acceptabel utfart &t vaster (mot Améanningevagen). Kontoret foreldr darfor
att gatu- och fastighetsnamnden, for stadens del, godkénner den férslagna
plankorsningen som utgangspunkt for fortsatt detaljplanearbete.

Utbyggnad av vag-sparkorsningar forutsétter godkannande av sval SL som
staden och déarefter provning genom samrad mellan banverket och vagver-
ket och kontoret vill darfor peka pa behovet av att erforderlig samradspro-
cess rorande plankorset inarbetasi kommande planarbete.

Parkering och angdring

Parkering for den nya bebyggelsen avses ske patomtmark vilket & bra och
en riktig princip. Viss del av den nya bebyggel sen (l&ngs Sandfjardsgatan
inom Valla-omradet) uppfors pa mark som anvands for parkering for
befintliga bostader. Det &r darvid nodvandigt att har ocksa terskapa sa
mycket parkering att, totalt sett, tillrackligt bilplatsantal finns pa tomtmark
for sval befintliga som nya boende inom omradet. Kontoret bedomer dock
att det g finns skd att ersétta parkeringen pa den f.d. parkeringsplatsen
langs Bolidenvégen. Den nyttjades tidigare som avgiftsbelagd korttidspar-
kering (framst for evenemangsbesokare) men har under senare &r nyttjats
som etableringsomrade for Sodra Lankens och Tvéarsparvagens entrepreno-
rer. In- och utfarter till de nya parkeringsanl aggningarna bor, med tanke pa
sékerhet och framkomlighet (i forsta hand for cykeltrafiken), inte ske direkt
fran huvudnétet utan fran angrénsande lokalgator. Dér lokagator g finns
och g kan ordnas bor garageansutningar samordnas sa att bara enstaka in/-
utfarter sker mot huvudgata.

Angoring och viss korttidsparkering for nya bost&der och verksamheter
beddmer kontoret kan ordnas som kantstensuppstallning utefter ena sidan av
gatan, &ven for berdrda huvudgator. Bebyggelsen vid Bolidenplans cirkula-
tionsplats maste dock forsorjas vialokalgator (pa offentlig mark eller kvar-
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tersmark) beroende pa att det € ryms angéring innei séva cirkulations-
koérbanan.

Ovriga forandringar av programférslaget

| avsikt att forbéttra projektekonomin foreslar kontoret att ” gardsdacket”
Over tvarbanan vaster om Johanneshovsvagen samt de 30 lagenheterna vid
Bagerstavagen utgar i det fortsatta detaljplanearbetet.

Sammantaget innebar kontorets férslag ca 80 Iagenheter mindre én
programforslagets huvudalternativ pa 1800 lagenheter (exklusive
Palmfeltsvagen) och ca 71 mnkr 1&gre kostnader. Underskottet berdknas
darvid minskatill ca 150 mnkr vilket motsvarar ca 87 000 kronor per
lagenhet jamfort med ca 127 000 kronor enligt programforslaget. Mot
bakgrund av ovanstdende foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
dels dverlamnar och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa
programfoérslaget dels forlanger tidigare markanvisningar till IM AB, SBC
Mark AB och AB Familjebostader med fyra ar fran namndens bedlut i
arendet.

SLUT
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