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Program for planldggning av nya bostader och arbetsplatser i
Racksta och Beckomberga. Markanvisningar till Wallenstams m m

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden tillstyrker som svar pa remissen fortsatt
planl&ggning for de ingdende projekten i enlighet med vad som s&gsii
detta utldtande

2. Gatu- och fastighetsnamnden medger tillagg till bostadsbebyggelse pa
Kontot 1 och anvisar mark till Wallenstams enligt forslaget och till
Stockholmshem soder om kv Langskeppet (inriktningsbesiut).

3. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att hemstalla hos
stadsbyggnadskontoret om kompl etterande programsamrad for dessa tva
projekt

4. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att upprétta program
for kompensationsdtgarder for ianspraktagen gronmark inom en kost-
nadsram av 10 mnkr.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard Lars Callemo

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har remitterat en programoversikt for bostadsbebyggel se utmed
Rackstavagen. Den innehdller en analys av forutséttningarna for ny bostadsbebyggelse i
Valllingbyomradet, ABC-staden dar befolkningen minskat starkt medan de
stadsbyggnadsméssiga kvaliteterna fortfarande ar starka. Endast i vissa omraden kan
nyproduktion kommai fraga.

Den remitterade programoversikten avser ett antal projekt |angs Rackstavagen enligt
sammanstédl Ining pa nasta sida. Projekten rymmer ca 1.100 Igh och runt 1.000
arbetsplatser. Gatu- och fastighetsndmnden har tidigare beslutat om markanvisning i de
flestaav projekten.

Projekten ger ett starkt bostadstillskott och ett gott ekonomiskt utfall for staden. Utdver
de redan beslutade markanvisningarna har ytterligare tre ansokningar om

Valingbyomradet, programversiktW:\gfk.yourvoice.sework\2003-09-09\Tjut\21.doc
Bilaga 1. Vdlingbyomradet — programdversikt Bil 2: Forslag fran Wallenstams till
tillaggsbebyggelse i kv Kontot m m Bil 3: Forslag for kv Langskeppet 4. Forslag for
omraden vaster om kv L angskeppet

1(12)



S

markanvisningar inkommit — fran Wallenstams avseende kv Kontot m m, fran
Stockholmshem
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avseende faltet soder kv Langskeppet samt fran Sundvalls avseende mark vaster om kv
L angskeppet. Kontoret foresar att de tva forstnamnda markanvisningsanstkningarna
bifalles. Forsaget som ror kv Kontot ser kontoret som okomplicerat. Nagot konkret
forslag for parkmarken soder om kv Langskeppet foreligger inte men kontoret anser att
det nu bor anvisastill Stockholmshem. Fordaget vaster om kv Langskeppet (Sundvalls)
avser parkmark som enligt den gjorda landskapsanalysen g bor bebyggas, varfor
ansokningen inte foresl&s beviljas. Kontoret hemstaller om uppdrag att hos stadsbygg-
nadskontoret begara att ovan foreslagna tva projekt behandlas i kompletterande
programsamrad.

For erforderlig kompensation for ianspraktagen gronmark foreslas att ett sarskilt
program utarbetas inom en ekonomisk ram av 10 mnkr.

UTLATANDE

Remissen

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande senast den 29 augusti remitterat
programhandling avseende ” Program for planl&ggning av nya bostader inom
stadsdelarna Racksta och Beckombergai Stockholm”. Programforslaget bestar av en
tryckt skrift — " Vallingbyomradet. Programoversikt. Samlat programsamrad fér u
planomraden " (bilaga 1). Gatu- och fastighetskontoret far i anledning av remissen
ARG plipne

Maojligheter till kompletteringsbebyggelse i de glest bebyggda femtiotal sstadsdelarna
har tilldragit sig betydande intresse fran manga hall under senare ar. Gatu- och
fastighetskontoret har sedan ett par ar arbetat for att forsoka fatill stand nya

bostadsprojekt 1angs Rackstavagen, som byggts om till en smalare gata med lugnare
tempo. Kontoret har bl alétit gora en landskapsanalys som anger var bebyggelse kan

@m%ighetmémnden uppdrog 2001-05-15 &t kontoret att genomfora ett av
kontoret foreslaget handlingsprogram. Programmet avsag markanvisningstavlingar,
kontakter med &garentill kv Vattenfallet o sv. De olika del projekten har forts vidare
med markanvisningar m m. En punkt i kontorets forslag ansdg namnden dock inte skulle
genomforas; namligen forslaget till bebyggelse norr om kv Tanken (ursprungligen ett
fordag fran den s k gluggutredningen).

Programover sikten

Stadsbyggnadskontoret har valt att samla de olika projekten i ett gemensamt
programsamrad. | Programoversikten (bilaga 1) gors en intressant och véardefull
bedémning av Vallingbyomradets utvecklingsmajligheter. Dar konstateras hur den
minskade befolkningen dar mot service m m. En satsning pa Valingby & en satsning
pa Vasterort. En utveckling av Vallingby Centrum som en attraktiv malpunkt & ocksa
nodvandig. Om stadens ambitioner for bostadsforsorjningen ska forverkligas ér en
tydligare satsning pa fororterna nodvandig.

Stadsdelarnai Valingbygruppen har storatillgangar i planstruktur och byggnadernas
kvaliteter. Husens utformning och deras inplacering i landskapet ar skickligt
genomforda, med parker anlagdai s k stockholmsstil. ABC-staden Vélingby har ocksa
forklarats varariksintresse.

| programmet utpekas omradet kring Racksta tunnelbanestation och Rackstavagen som
lampliga for utbyggnad, medan stor forsiktighet av manga skal maste visasinnei
stadsdel arnas bostadsomraden. Bland omraden som enligt programmet kan utvecklas



namns bland annat centrumomradet, omradena kring Bergslagsvagen samt Nal stastraket
— det senare dock forst sedan kraftledningarna kablifierats, vilket inte kan ske inom
overblickbar tid.

Programoversikten satter in de olika projekten i ett storre sammanhang — i forhallande
till kringliggande bebyggel se och dess befintliga miljo likavél som projektens inbordes
sammanhang. Syftet &r att de olika plandrendena sedan kan behandlas separat, med
samrad och utstalIning, &ven om de kan sammanléggas till parallell handlaggning. De
kommer ocksa rimligen att genomforasi olika tempo. Tillsammans betyder de
diskuterade forslagen en kraftig utbyggnad av stadsdelen Racksta (projekten i
angransande delar av Beckomberga och Norra Angby & funktionellt knutnatill

?ﬁ‘?lﬁ%ﬂ}oret har inkommit ytterligare tre bebyggel sefordlag sedan programéversikten
utarbetades. Den samlade framtidsbild som tecknas i remissen, och tillsammans med de
forslag som kontoret redovisar nedan, innebar

- att en attraktiv stadsbygd skapas nara t-banan och langs Rackstavéagen vars karaktar
av parkvag bibehalles

- nastan hélften av de nya bostéaderna blir i hyres- och halften bostadsrétt

- ¢tt stort bostadstillskott med ca 1.400 Igh foreslas

- ¢t stort indlag av dessa & smaldgenheter — méjligen vdl manga

- ingreppen i gronmark dverkompenseras

- projekten ger sammanlagt ett gott ekonomiskt utfall fér staden

Kontoret anser vidare att ett fortsatt samlat grepp 6ver de manga projekten &r viktigt.
Det kan t ex gélla att utarbeta ett gemensamt kvalitets- och gestaltningsprogram som
utan att onddigtvis detaljstyra utforandet entydigt markerar projektens sammanhang. Nu
dominerar en ljus funktionalism helt bland férslagen - det forefaller vara en mojlig
utgangspunkt for programméssiga 6vervaganden om arkitektur och gestaltning.

Nu avser den storsta bostadsefterfragan sma lagenheter. Men Racksta domineras av
mindre lagenheter . Det & olyckligt om subventionssystem m m alltfor mycket styr mot
sma lagenheter.

| det f6ljande redovisas kontorets uppfattning projekt for projekt och med sidhanvisning
till programmet.

Projektforslagen i programover sikten
1. Vattenfallet 2 (dp 2002-17228-54), s 31

IWG, som forvéarvat fastigheten Vattenfallet 2 fran Vattenfall (som fortfarande &r
hyresgéast), har efter parallella uppdrag framlagt ett forslag utarbetat av UIf Gillberg
Arkitektkontor AB. Det innehdller tillaggsbebyggelse om ca 380 Ighi 6 punkthusi park,
varvid nya gronytor pa kvartersmark tillkommer - langs Ré&ckstavagen och ca 40.000 v
nya kontorslokaler i tvarstallda lameller pa pelare mot Jamtlandsgatan. Forslaget dlar
ocksa vakt om det stora parkrummet kring gamla Racksta gard och Bergslagsvagen.

Gatu- och fastighetskontoret ber¢rs inte ekonomiskt direkt av forslaget som avser explo-
atering pa egen mark men ett exploateringsavtal erfordras som reglerar bl a kostnader
for ev gangbro Gver t-banan. Kontoret anser dock att forslaget & starkt och
utvecklingsbart. | dagslaget & sannolikt intresset for nya kontor i omradet begréansat,
men majligheten att smaningom utbygga kanske 2.000 nya arbetsplatser &r mycket
vardefull — &n mer om Yttre tvarleden kommer till knappt 2 km dérifran. Bostaderna
(sannolikt bostadsrétt) blir attraktiva, med sina utblickar och sitt lage, néra t-banan och
stora grénomraden.

Kontoret ser darfor mycket positivt pa forslaget som dock sakert behodver utvecklas pa
manga punkter. Sarskilt géller fragan om Stockholm Parkerings infartsparkering i kv
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Kopisten kan utvecklas for Vattenfallet 2:s behov. Om detta inte fungerar blir
parkeringssituationen vansklig. | férslaget ingar ocksa en gangbro Gver t-banestationen
fran p-anlaggningen till en ny inre gangforbindelse genom kvarteret.

Den nya bebyggel sen synes eljest inte medfdra ndgra egentliga miljo- eller
genomforandeproblem. De ekonomiska fragornaregleras i exploateringsavtal mellan
staden och byggherren. De arkitektoniska fragorna torde véacka dock stort intresse och
har bl adiskuterats i skoénhetsradet.

2. Kv Yrkesmannen (dp 2002-17225-54) s 34

Kv Yrkesmannen 1 ligger vid Jamtlandgatan mellan tunnelbanespar och en mindre
industribyggnad, néra Racksta tunnel banestation. Gatu- och fastighetsnamnden
beslutade 2001-10-02 att anvisa marken inom omradet till NCC AB som efter
fastighetsbildning forvarvar marken.

For fastigheten géller i dag detaljplan fran 1950 dér denna fastighet & avsedd for en
yrkesskola. Den har dock aldrig blivit exploaterad p g aen fornlamning i omrédet. Det
ar enligt Riksantikvarieambetets fornminnesregister ett gravfalt fran jarnaldern med 10
gravar. Enligt uppgift kan det dock réra sig om minst 20 gravar. Enligt |ansstyrelsen
maste hela fornlamningen undersokas och tas bort om fastigheten ska bebyggas. En
grov uppskattning av lansstyrelsen anger kostnader for en sadan undersokning i
storleksordningen 3 mnkr.

Som redovisasi programforsaget har NCC skissat pa ett forslag med femvanings
flerbostadshus och sk stadsradhus (tre vaningar), totalt ca 120 Igh. Man har noga
studerat bullerproblematiken och anpassat husen efter detta samtidigt som man fér en
gard med eftermiddags- och kvéllssol. Som boendeparkering har man tankt utnyttja det
befintliga parkeringshuset sdder om Jamtlandsgatan. Kontakter har tagits med
Stockholm Parkering och de stéller sig positivatill ett sadant utnyttjande.
Bestksparkering och handikapplatser far man plats med pa kvartersmark.

Jamtlandsgatan & ganska bred pa detta stélle och skulle ev kunna goras smaare. Da
skulle Yrkesmannen 1 kunnatillforas en remsa utefter gatan som tomtmark. Tillgangen
pa kommunikationer & mycket god da omradet ligger ca 60 meter fran tunnelbanans
hallplats Racksta.

Vad galler miljokonsekvenser & omradet bullerstort bade fran t-banan och fran
Bergslagsvagen. Bullerfragorna maste studeras extrai det fortsatta arbetet. Omradet
ligger i anslutning till en industri som mgjligen kan orsaka stérningar for de boende. Det
maste utredas i det fortsatta arbetet.

Omrédet & idag bevuxet med skog (tallar och en del 16vtrad). Det & omgérdat av
sténgsel patre sidor mot sparomrade och industriomrade och & baratillgangligt fran
Jamtlandsgatan i soder. Omradet ingdr inte i stadens Gvergripande gronstruktur och
nyttjas knappast heller for rekreation i dag. Angaende kompensation for ianspraktagen
gronyta se sarskilt avsnitt nedan.

Vad ror ekonomiska konsekvenser avser staden att forsaja marken till byggherren for
marknadspris. Inga storre kostnader fér kommunala anléggningar vantas uppsta. Ev
behdvs ett nytt Gvergangsstélle. Kostnaderna for utgravning av fornlamningen kommer
att belasta NCC AB som kompenseras genom justering av priset vid markforsaljningen.
Om Jamtlandsgatan byggs om till en smalare gata uppstar kostnader for detta for staden.
Kostnader for gang- och cykelbanor och ev andra kompensationsatgarder for gronytor
belastar &ven projektet. Projektet forvantas dock ge ett betydande 6verskott till staden.

Kopisten



| kv Kopisten, sydvéast om t-banestationen, ligger en infartsparkering i tva plan. Den &
ocksd av intresse bade for parkeringsforsorjningen for kv Vattenfallet som ovan sagts,,
ev ocksa for kv Y rkesmannen. Kontoret har |&tit ta fram en skiss som visar att det torde
varamajligt att bygga pa anléggningen med flera dack. Anlaggningen &gs av Stockholm
Parkering pa en tomtrétt. Staden & ocksa bunden av forhdllandet till SL eftersom in-
fartsparkeringen tillkommit med s k Dennispengar. De fortsatta forhandlingarna blir
foljaktligen sannolikt rétt invecklade.

3. Grimsta 1:2, Racksta bollplan (dp 2002-17223-54) s 36

Det i remissen redovisade bostadsprojektet ar det med vilket JIM vann en
markanvisningstavling (gfn inriktningsbeslut 1 april 2003, och som da fylligt
redovisades for namnden). Det innehdller ca 110 Igh. Det forutsétter att bollplanen
ersétts bl a genom att Blackebergs bollplan forses med uppvarmt konstgras
(genomfdrandebeslut av gfn 1 april 2003) vilket belastar detta och f6ljande projekt med
12 mnkr. Projektet forutsdtter ocksa ledningsflyttning men kommer totalt sett att ge ett
betydande Gverskott. Bullret fran Rackstavagen kan bemastras, bl a med genomgaende
lagenheter. Projektet kan bli mycket attraktivt.

Kontorets uppfattning ar att den féreslagna kompensationen ur idrottssynpunkt ar mer
an tillracklig. Mgjligheternatill spontanfotboll i stadsdelarna & rimliga, &ven om
kanske ytterligare forbéttringar kan géras.

- Grimsta 1:2, Racksta bollplan, dldreboende s 38

Gatu- och fastighetsndmnden anvisade den 1 april 2003 den vastra delen av bollplanen
till Seniorgarden for uppférande av ett &dreboende med 24-timmars omsorg och ca 100
platser (inriktningsbeslut). Denna upplatel se forutsétter att Gverenskommelse tréffas
med huvudmannen for aldrevarden — stadsdel snamnden i Hasselby-Vallingby —om
villkoren f6r byggnadens nyttjande. Enligt underhandsuppgift kommer forvaltningen att
redovisa sin standpunkt i yttrandet i augusti.

Om inte sidan 6verenskommelse kommer till stdnd avser markanvisningen i stéllet ett
seniorboende i bostadsréttsform, som ocksa &r ett intressant tillskott till Rackstas
bostadsutbud. Marken 6verlates da lampligen med &ganderétt.

| forslaget ingar att Multrégatan kan avstangas mellan bollplanen och kv Hangmappen
och nyttjas for t ex gang- och cykelvég, gastparkering m m.

4. Réknestickan mm (dp 2002-17222-54) s 38

Kv Raknestickan norr om bollplanen rymmer i dag en enklare garage- och
kontorsbyggnad som avses rivas. Den har férvarvats av Borétt AB och gatu- och
fastighetsnamnden besl 6t 2002-02-19 att ge foretaget markanvisning for den
intilliggande parkmarken mot Rackstavéagen (inriktningsbesiut). Det vantas inrymma ett
90-tal l&genheter. Marken avses forsdljas.

Den anvisade parkmarken rymmer inga sérskilda rekreativa eller ekologiska vérden.
Betréffande fragan om kompensation for ianspraktagen gronmark hanvisas till avsnittet
harom nedan. Ledningsflyttning erfordras ocksa har.

Allatre projekten kring Récksta bollplan har sdledes anvisats till foretag i IM-sfaren
och skisserna har uppréttats av Bergkrantz Arkitekter. Det ger goda majligheter till
samverkan kring fragor som gemensamma parkerings- och garagel 6sningar (sérskilt
intressant eftersom grundlggningsférhallanden skiftar mellan fastigheterna),
entreprenad- och systemlésningar o sv. Projekten bildar tillsammans ett tilltalande
storgardskvarter. Genom kvarteret gar ett parkstrak i 0st-véastlig riktning.

Totalt betyder de tre projekten stora 6verskott for staden, &ven efter den ekonomiska
kompensationen om 12 mnkr till idrottsforvaltningen for den ianspraktagna bollplanen
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och efter ledningsflytt och utbyggnad av det nya parkstraket fran Multragatan till
Rackstavagen.

5. Langskeppet (dp 2002-12850-54), s 40

Kv Langskeppet 1 & en tomtratt med ca 130 tidigare kategoribostader som forvarvats
av Sundvalls bygg. Den ligger i Bromma férsamling. Omradet omedelbart Gster om
fastigheten var med i den sk gluggutredningen som en utbyggnadsmajlighet. Projektet
bedrivsi ett eget samréd och &r sdledes formellt inte en del av det nu pagdende
gemensamma programsamradet.

Projektet har jamfort med skissen i det nu remitterade gemensamma programmet
utvecklats vidare enligt bilaga 3. Det innefattar en stor ny-, till-, p& och ombyggnad. Ett
nytt hoghus byggs i omradets nordvastra horn. Tre nya byggnader stéllsi soder.

L angskepps- och Anundsvagen avstangs och blir park och parkvag. | stéllet byggs en ny
gata (egentligen aterskapas — har har tidigare Jamtlandsgatans forlangning gatt. Pa detta
vis sammanbinds parkstraken vid Beckomberga ner till kv Tanken vid Bergslagsvagen.
Fastighetens grans dras nagot soderut — gluggutredningens utbyggnadsforsag pa
parkmark tasinte till vara, och hdllmarken har bevaras.

Nybyggandet sker sdledesi forsta hand pa parkeringsplatsen. Denna ersatts med garage.
L ésningen blir férhallandevis dyrbar. Har foreslas ocksa ett punkthusi 10 vaningar i
kvarterets nordostra horn som fororsakat en del invandningar i samradet. K ontoret anser
dock for sindel punkthuset val anknyter till hoghusbebyggelsen i Racksta . Forslaget
innebér ett stort tillskott av bostader, med ca 125 nytillkommande bostader ..
Byggherrens avser upplata dem med hyresrétt om detta visar sig vara ekonomiskt moj-

E’%tigheten innehdller ocksa i dag gruppbostéader. Kontoret forutsétter att
stadsdel sforvaltningen diskuterar sadana lokaler i sitt remissyttrande. Kontoret avser
senare teckna 6verenskommelse om exploatering med byggherren. Déar bor sadana

gg%@' §&Bitet kan ske utan namnvarda uppoffringar av gronska. De grona gardarna
och de nya parksambanden &r viktigare an den grényta som nu dter anvands for gata.
Ekonomiskt betyder forslaget preliminart ett dverskott for staden.

6. Tunet (dp 2002-17225-54), sid 42

| programférslaget har redovisats ett férslag till en byggrétt — ett runt hus mot
Rackstavagen. Den ligger pa en tomtrétt som innehas av Familjebostaders Servicehus
AB, ett dotterbolag till kommunal&gda Familjebostader. Forslaget har uppréttats av
Bergkrantz Arkitekter pa kontorets initiativ. Bakgrunden &r att det bedomts som
vardefullt att skapa en |&ttillganglig byggrétt for olika, i dag ospecificerade, former av
framtida kategori- och specialboende inom tomtratten.

Samtidigt blir den féreslagna husformen ett spannande inslag i Rackstavagens
gatumiljo. Bygget kréver sa vitt man kan bedoma knappast nagra kommunala
exploateringsinvesteringar men skulle ge drygt 0,1 mnkr i arlig tomtrattsavgald efter
utbyggnad. Hur projektet kommer att utvecklas beror pa stadsdel sforvaltningens
beddmning av behov och resurser i samrad med tomtréttshavaren.

7. Vardhemmet, nya bostader (dp 2002-17227-54), sid 44

Riksbyggen segrade i markanvisningstavling avseende bebyggel se pa Racksta sjukhus
parkeringsplats och har tréffat markanvisningsavtal med staden for ett projekt med ca
140 Igh i bostadsrétt (inriktningsbeslut gfn 2003-01-23). Bostédernaligger i tre sma
kvarter och i skivhus mot vagen. Projektet har en spénnande och rérlig arkitektur. Det
berdr g gronska och innebér eljest inte nagra egentliga problem, savitt i dag kan



bedbmas. Projektet ger ett betydande 6verskott (objektet tillhor kontorets
fastighetsforvaltning och 6verskottet redovisas pa dess kostnadsstélle).

Vardhemmet, omvandling av Racksta alderdomshem, sid 46

Gatu- och fastighetsnamden besl 6t den 13 maj 2003 att uppdra at kontoret att forhandla
med olika intressenter om forsaljning av Racksta alderdomshem som inte bedéms kunna
byggas om till véardiga dldrebostéader med dagens krav. Detta férutsétter bl a att denna
del av fastigheten i ny detaljplan med enkelt forfarande ges bostadsanvandning. En
sarskild fraga & hur parkeringsfrégan kan |6sas. Det framtida behovet beror i sin tur pa
den kommande anvandningen men kan beréra gronmark. Ocksa detta projekt tillhor
fastighetsforvaltningen.

Andra projekt

Under planeringstiden har ytterligare tre projektidéer lanserats inom ramen for de idéer
om helheten som préglar programoéversikten, d v s nya bostéder i nérheten till Racksta t-
banestation och langs Rackstavagen. Dessa tre projekt ligger helt nara varann kring
rondellen sdder om bollplanen.

A+ D. - Kv Kontot mm

Wallenstams —som &ger ett stort bestand hyresbostader i Racksta—har hemstéllt om
medgivande till komplettering av hyresbostader inom kv Kontot m fl och - i den man
exploatering sker utanfér egen mark (d v s utanfér de egna tomtrétterna) - om
markanvisning i enlighet med ett av White Arkitekter uppréttat forslag (bilaga 2).

Forslaget innebér ett stort tillskott av hyresbostader. | kv Kontot rivs garagelangorna
som forenar de fyra hoghusen. Ett nytt p-hus uppfors intill t-banan med 216 p-platser pa
befintlig parkering, samordnat med en bullerskéarm. Langs fastighetsgransen, delvis
utanfor, uppfors skivhus, som langs Jamtlandsgatan kan férses med lokaler i
bottenvaningen.

| fordaget ingdr ocksa 3 punkthusi 10-11 vaningar, tvalangs Multragatan och ett invid
tvétteriet i Raknetabellen 3. Dessa &r skickligt inpassade i den befintliga strukturen med
smaingrepp i parkmarken. De ger tillsammans 116 Igh.

Forslaget innehdller huvudsakligen smaldgenheter. Aven om kontoret ser det som
angelaget att Racksta ocksa far ett bestand av storre lagenheter i flerbostadshus ar ett
tillskott av nastan 350 hyreslagenheter i mycket god kontakt med tunnelbanan gélvfallet
synnerligen vardefullt ur bostadsforsorjningssynpunki.

Bebyggelsen vid kv Kontot kraver en hel del ledningsflyttningar men i 6vrigt
begransade exploateringskostnader. Har betyder projektet att en stor gron gard skapasii
kvarteret som kompensation for gronytor som bebyggs. Kontoret foreslar att némnden
medger utbyggnad pa tomtrattsmark resp markanvisar mark utanfor projektet. Vad
gdller kompensation for ianspraktagen gronmark hanvisas till avsnittet nedan.

B. - Soder kv Langskeppet

Stockholmshem har ansokt om markanvisning for ett omrade stder om den féreslagna
nya gatan (Jamtlandsgatans forlangning), den norra delen av grasfétet mittemot kv
Vattenfallet. Bolaget har &nnu inte redovisat ndgra skisser fér bebyggel sens utformning
— sammanstallningen pasid 2 & sdledes bara en illustration.

Denna plats utgor parkmark och var en del av gluggen "Bromma1” i den sk
gluggutredningen som dock avvisades av ndmnden ndr ndmnda utredning presenterades.
Kontoret anser dock att den norra delen - narmast den féreslagna nya gatan - va kan
bebyggas sdsom bl a angivitsi landskapsanalysen. Det & daremot viktigt att brynen och
de Oppnaytornai den stdra delen av omradet halls 6ppna. | dag anvands grésytan
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mycket lite. Kontoret avser att ta fram forslag som ger den éterstéende delen ett ur
rekreationssynpunkt béttre nyttjande.

C. - Vaster om kv Langskeppet

Sundvalls Bygg & Fastighet AB, som & innehavare av tomtrétten Langskeppet 1 (se
projekt 5 ovan) har ocksa ansokt om markanvisning for ett omrade vaster om

L angskeppet |angs med Rackstavagen (bilaga 4). Det avser ett omrade som i landskaps-
analysen angetts som olampligt fér bebyggelse som en del av vagens grona inramning,
som en vardefull biotop och en vacker gron inramning av vagen. Kontoret har inte
tidigare bedomt det som lampligt for bebyggel se.

Gatu- och fastighetskontoret anser darfor att man inte kan tillstyrka detta férslag. Det
skulle dock ge ett 40-tal nya hyresléagenheter i lamellhus med barnstuga i
bottenvaningen. Det lilla skogspartiet mellan kv Langskeppet och Réckstavagen &r
svarskatt och skrapigt. Kontoret anser att det bor ses Gver for att géra det mer |attskott,
ge béttre och sdkrare vagar till entréernam m.

Kablifiering av kraftledningarna mm

Nordvéstra Racksta domineras av en 220 kV kraftledning som ingar i Stockholmsringen
(KL24). Det finns f ningaklaraidéer om hur kablifiering av den ska kunna gatill och
finansieras. Nar kablifiering kan ske, ges dock mgjlighet att tillskapa ett par nya
bostadskvarter pa mse sidor om Rackstavagen vaster om kv Vardhemmet.

Kablifiering av Svenska Kraftnéts kraftledning vasterut fran Beckombergastationen (kv
Floden) i Nalstastraket gor mojligen ocksa att mindre bostadskompl etteringar hér kan
diskuteras pa langre sikt sdsom ségsi programoversikten.

F 6 har i landskapsanalysen omrédet i hérnan Valingbyvagen-Rackstavéagen, norr om
kv Inventeringen, utpekats som tankbar fér bostader.

Ett stort framtida bostadsprojekt & gélva Beckombergastationen i kv Floden som
omfattar Gver 5 hektar. Pa sikt maste man préva majligen att inrymma dessa véldiga
elektriska anlaggningar i ett utokat befintligt bergrum norr om kv Vardhemmet. Inom
dverblickbar tid ar projektet knappast ekonomiskt genomforbart — det &r fraga om
kostnader pa kanske 300 mnkr for att frigéra 5 hektar mark for bostadsbyggnad. Men
det & braatt ytterligare bostadstillskott kan bli m6jliga om kanske 10-15 &r och da
mojliggora successiva kompletteringar av bebyggelsen.

Samré&d

Samradsméte dgde rum 2003-06-12 i Tunets samlingssal. Ett 40-tal besokare infann sig.
En hel del synpunkter framkom. Det géllde bl a behov av ytor fér spontant fotbollsspel,
stérningar under en byggtid som kan bli mycket utdragen och oro for att omfattningen
skulle férandra Récksta for mycket. Den nya bebyggelsen i Vardhemmet ansags for hog
med tanke pa villorna pa andra sidan Réckstavagen.

Service- och boendefr agor

| Rackstafinnsi dag ca 2.600 lagenheter. Om alla de projekt som redovisas har
genomfors okar antalet bostdder med runt 75 procent (allaligger som ndmnts inte
formellt i stadsdelen Récksta). Detta far sjalvfallet inverkan pa servicebehovet. Fragor
om barnstugor, skolor o sv maste |6sasi fortsatt planarbete. Anvandningen av de tva
ingdende nya a dreboendetomterna behover |6sas. Sarskilt &r detta de tva berorda
stadsdel sforvaltningarnas ansvar. Kanske maste delar av foreslagen bebyggel se erséttas
av servicelokaler o d.



Utbyggnaden ger ocksa dkat underlag for service. Det gor utsikterna béttre for Rackstas
lilla centrumanl&ggning. Kanske kan nya butiker tillkommat ex i kv Kontot.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

De olika bebyggel seforslagen betyder att gronytor ianspraktas for bostadsbebyggel se.
For flera betyder nya grona gardar pa fastighetsmark och tradplantering att forslagen ger
mer grénmark — det géller t ex Vardhemmet och bebyggel sen pa Racksta bollplan.

L angskeppet ianspraktar heller knappast nagon egentlig gronyta. Y rkesmannen
ianspraktar mark som i dag & gron aven om den saknar ekologisk och rekreativ
betydelse. Wallenstams utbyggnad av kv Kontot tar knappast ndgon gron mark i
ansprak. De tre punkthusen som fored agits nordvast darom innebéar daremot intrang pa
parkmark. Det géller ocksa de projektet sdder om kv Langskeppet som byggs pa
parkmark, &ven om det varken ur ekologisk eller rekreationssynpunkt har stérre betydel-

Ben atgard som inledde fornyelsen av omradet och som majliggor bostadsbyggandet,
den miljo- och sakerhetsforbattrande ombyggnaden av sjdva Rackstavagen, betydde f 6
att en 1.800 m lang och 4 m bred gron remsa tillskapades.

En rad kompensationsatgarder diskuteras f n inom kontoret. De bér utvérderas narmare
och samlastill ett gemensamt program innan de framlé&ggs for samrad med de boende.
Kontoret foresar darfor att det far i uppdrag att i samrad med stadsbyggnadskontoret
och de bada berorda stadsdel sforvaltningarna upprétta ett forslag till program for
kompensationsatgarder for ianspraktagen gronmark for hér redovisade projekt inom en
kostnadsram av fordagsvis 10 mnkr.

Ovriga miljofragor
Rackstavagen ar en relativt bullerstord gata. | alla de projekt som berdrs av dess buller

erfordras sarskilda agarder, t ex treglasfonster och genomgaende |égenheter med en tyst
sida mot gard. Pa sa vis kan bullerproblemen forhallandevis enkelt beméstras.

Bostaderna har god tillgang till parker och grénomraden. Sarskilda problem avseende
markfororeningar torde knappast behdva befaras men frégan bor undersokasi de olika
projekten. Anpassningen av den tillkommande bebyggel sen maste studeras vidare, t ex i
gemensamt kvalitets- och gestaltningsprogram for tillkommande bebyggelse. Bostads-
tillskotten ber6r dock inte Réckstas inre struktur och miljoé némnvart utan utgor en
randbebyggelse. Den fortsatta gestaltningen av kv Vattenfallet maste ske med omsorg.

Ur miljésynpunkt &r ett betydande bostadstillskott i ndra anslutning till en befintlig t-
banestation vardefull. Fjarrvarme finns i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

De tréffade markanvisningsavtalen for Y rkesmannen, Racksta bolllplan, Raknestickan
och kv Vardhemmet ger staden goda inkomster och relativt sma exploateringsutgifter,
med undantag for det gjorda dtagandet a 12 mnkr avseende erséttning for Racksta
bollplan, ledningsflyttningar samt den ovan foreslagna ” gronkompensationen” om 10
mnkr. De diskuterade tillkommande hyreshusprojekten behdver knappast innebara mer
betydande underskott. Kv Vattenfallet bedoms inte paverka staden ekonomiskt. Det ar
dock for tidigt att gora en mer detaljerad beddmning av projektens forvantade utfall.

Det & ocksa angel &get att inte bebyggelsen fardigstdllsi alltfor snabb takt. Da riskerar
man avsattningsproblem och for stora pafrestningar pat ex den offentliga servicen.
Kontoret forordar darfor en gemensam tidplan for hur planerna bor forastill faststéallelse
och genomforas.

Kontor ets for slag/synpunkter
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Gatu- och fastighetskontoret anser att det & angel&get att de redovisade projekten i det
gemensamma programsamradet med de snaraste fors ut pa plansamrad projektvis. Det
ar samtidigt viktigt att det gemensamma perspektivet bevarasi den kommande
planeringen.

Kontoret anser ocksa att markanvisning bor ske for de tva tillkommande projekten sa att
Wallenstams resp Stockholmshem erhaler markanvisning for kv Kontot m m och

omradet sbder om kv Langskeppet. Kontoret foreslas fai uppdrag att hos
stadsbyggnadsndmnden begéra att de fors vidare till gemensamt kompl etterande

RIGRHSIEBA %tligen om uppdrag att tillsammans med stadsdel sférvaltningarna och
stadsbyggnadskontoret upprétta ett férslag till program for kompensationsatgarder for
de namnda projekten inom en kostnadsram av 10 mnkr.

SLUT



