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SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden behandlade 2003-06-10 ett nytt planférslag
som reglerar byggrétt, anvandning och bevarande av de tre stora hangarerna
vid Bromma flygplats, liksom den lilla kulturhistoriskt véardefulla Hangar B
pa sodra sidan av hangarplattan. En rad byggnader kommer att rivas och
ersdttas med " lankbyggnader” for entréer, teknik m m.

En rad avtal foreslas traffas. Till en Gverenskommelse om exploatering
bildggs fordag till tomtréttsavtal for den nya fastigheten som bildas av
Trafikflyget 1, 3 och 5. For Trafikflyget 4 foreslas nytt tillaggsavtal och
sidolépande 6verenskommelse med innebdrd att ny avgald borjar |6pa den
dag bygglov beviljas fér endera ombyggnad till hotell eller fér den nya
byggnaden med kontor och handel pa tomtrétten.

Den sk Hangar B foredas séljas for 100.000 kr. Byggnaden &r illa
medfaren. Har avses en ny fastighet bildas och upplatas med tomtrétt vilket
ger staden en god inkomst.

Arendet kommer att forel ggas expertrédet fore gatu- och
fastighetsnamndens beslut (expertradets dnr 02-0386-01656).
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Bilaga 1. Fordlag till 6verenskommelse om exploatering 2. Forslag till kdpeavtal avseende
Hangar B
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Hangarerna (Hangar 1, 2, 3 och B)

UTLATANDE

Remissen

Gatu- och fastighetsndmnden behandlade den 10 juni 2003 remiss av andrad
detaljplan for en del av stormarknadsomrédet vid Bromma flygplats.
Marken &r upplaten med tomtrétt enligt adre lagstiftning och med arrende
till foretag i KF-sféren, vilka ocksa ager all berérd bebyggel se med

undantag for den sk Hangar B. | en tidigare etapp har getts mgjlighet att
byggaom SAS gamla huvudkontor i Trafikflyget 4 till hotell.

Planférslaget medger handelsanvandning i de tre stora befintliga
hangarerna (1-3 pa kartan) och i "lankbyggnader” mellan dem. All
varuhantering avses ske pa nordsidan medan kunderna ror sig pa den sodra
sidan. Hangar B foreslas fa Q-beteckning vilket betyder att den kan
anvandas till 1ampligt andamal. En ny byggratt for ett tvavaningshus med
handel och kontor l1aggs ocksa ut pa Trafikflyget 4. Dér har i ny detaljplan
just medgetts hotellanvandning. Ocksa det s k Sibahuset foreslas kunna
pabyggas med en vaning. | handelsomradet ingar ocksa parkeringsplatserna.

Overenskommelse om exploatering

KF har undertecknat ett férslag till dverenskommelse om exploatering
(bilaga 1). Fastigheterna Trafikflyget 1, 3 och 5 avses sammanl&ggas till en
fastighet som upplats med modern tomtrétt. Efter férhandlingar har kontoret
och bolaget enats om en tomtrattsavgald av 100 kr/m? tomtarea eller ca 9,4
mnkr/ar for denna fastighet. For dren 2003-2006 sker dock en trappning
fran dagens niva. Genom 6verenskommelsen forsvinner en rad arrendeavtal .
For ytor utanfor planomradet har kontoret och bolaget enats om att de bor
samlas till en arrendeupplételse i avvaktan pa att ny detaljplan for dessa
omréden antages. Arrendet ska utgora 80 kr/m? for dessa omréden.

Sjalva exploateringsomradet representerar saledes ett markvarde pa dver
200 mnkr och ger godtagbar forréntning. Man kan troligen forutse god



vardedkning i framtiden, sarskilt nér tvarbanan kommer, varvid avgélderna
kan stiga.

Eljest innehdller avtaet sedvanliga villkor. Bolaget &tar sig att genomféra
atgarder for att rena och fordr6ja dagvattnet. Under planarbetet har denna
fraga &gnats betydande uppmarksamhet. Ungeféar en tiondel av
fororeningarna som rinner ut i Béllstaviken kommer fran hangaromradet,
blandade med utsl&pp fran flygplatsen, Ulvsundavagen och industriomradet.
Det skulle darfor ligga naratill hands att pa sikt forstka skapa en
reningsanldggning for dagvattnet ndrmare utloppet. Man har énnu inte
fastnat for négon |6sning men arbetet fortsiter.

Det finns vissa markfororeningar inom omradet. Staden friskriver sig fran
ansvar for dessai Gverenskommelsen om exploatering och det finnsi dag
knappast nagot behov av storre reningsprojekt.

Forsaljning av hangar B

Den sk Hangar B uppférdes 1943 (m6jligen 1942). Den skiljer sig
dramatiskt fran de stora hangarernai skala och enkelhet. Inte desto mindre
har den beddmts vara en unik byggnad med stort kultur- och
byggnadshistoriskt intresse med sina ovanliga, prefabricerade
trékonstruktioner och sin enkla utformning, d v sden &r av
byggnadsminnesklass. Den lar ocksa ha ett intressant forflutet i anknytning
till krigets kurirtrafik. Dess varden, skick och méjliga atgarder har noga

H&%@%ﬂ@ﬂ%ﬁ@@ﬂ@% tidigare I&g inom flygplatsomradet och

darmed Gvergick fran luftfartsverket till staden nér grénserna for flygplatsen
justerades. KF har dvertagit hyresrétten samtidigt som man [6st in andra
baracker och en hangar fran Bromma Flygskola som ombyggts till Stadium-
butik. Skicket pa Hangar B &r daligt och en upprustning blir med
nodvandighet kostsam. Kontoret ser inga mojligheter till en upprustning
genom stadens forsorg.

KF Fastigheter har skrivit pa ett forslag till kopeavtal med innebord att
bolaget dvertar byggnaden (16s egendom) for ett belopp av 100.000 kronor
(bilaga 2). Efter planens lagakraftvinnande ska staden avstycka en lamplig
fastighet som upplats med tomtrétt till KF, som ser majlighet att upprusta
den utifran de kulturhistoriska riktlinjerna och utnyttja den for handel utan
att gora vald pa de kulturhistoriska intressena.

Kontoret finner detta vara en utmérkt |6sning. Byggnadens ekonomiska
varde &r forstas starkt begransat p g a det eftersatta underhallet och av de
kulturhistoriska kraven pa upprustning och framtida underhdllsinsatser.

Den kommande tomtrétten (forslag i bilagatill éverenskommelsen om
exploatering) representerar daremot betydande varden - ca5 mnkr
kapitaliserat till nuvérde. FOr staden & afféren totalt sett god, och att
byggnaden omhéandertas for ett hdllbart &ndamal av en ansvarsfull forvaltare

AR 4

Som namnts innehdller planforslaget en ny byggréatt for en kvadratisk
tvaplansbyggnad med handel i bottenvaningen och kontor i Gvervaningen.
Byggnaden blir en bra avslutning pa den storskaliga handel sbebyggel sen
langs hangarplattans norra del.
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For fastigheten har en ny detaljplan nyligen vunnit laga kraft med innebérd
bl aatt den far anvandas for hotell. Detta ombyggnadsprojekt har dock, i
varje fal for dgonblicket, forlorat aktualitet p g a vikande hotellkonjunktur.

Varken i den nya planen eller den det nu aktuella planforslaget regleras den
ca 3.400 ny’ stora yta som ligger mellan flygplatsstaketet och fastighetens
sodra gréns. Den bor savfallet tilldggas fastigheten. Kontoret foresar att
deni det aktuella planforslaget 18ggs ut for parkeringsplatser (som
tomtmark for kontor och handel men som ¢ far bebyggas) eller eljesti en
senare planetapp.

Ett nytt forslag till tilldggsavtal och sidoldpande avtal har bilagts
Overenskommelsen om exploatering. Det innebar att tomtréttsavgéal den for
Trafikflyget 4 okar fran 650.000 till 1.500.000 kr/ar. Den kraftiga 6kningen
beror till den dvervagande delen pa den tillkommande, vardefulla
byggrétten for handel i nybyggnadens bottenvaning. | sidoldpande avtal
(bilaga 3b till Gverenskommelsen) ges utrymme for olika

Rtgxggpgé%pgi%npunkter

| foreliggande planfordag far fragan om anvandning och utveckling av de 4
hangarerna saledes en god och tilltalande |6sning. Handel somradet ordnas
och de kulturhistoriska intressena tillgodoses. Forslagen till ekonomiska
uppgorelser ger enligt kontorets mening ett for bada parter rimligt utfall.
Omradet representerar stora ekonomiska varden. For staden betyder
uppgorelserna ocksa betydligt okade intakter. Bilagda avtal utgor en
paketuppgorelse i andutning till den nya planen. Kontoret foredar att
namnden godkéanner avtalsforslagen.
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