GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-09-09

Handlaggare: Ulrika Hellstréom 2003-09-04
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 261 08

ulrika.hellstrom@gfk.stockholm.se

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forkdp av Ladugardsgardet 1:50, invid Sodra Vartahamnen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden hemstéller att kommunfullmaktige
godkanner forkop av fastigheten Ladugardsgardet 1:50 senast den 3
november 2003.

2. Bedut i detta arende justeras omedel bart

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Stefan Eriksson
eu

SAMMANFATTNING

Fastigheten Ladugardsgardet 1:50 & beldgen vid Sodra V artahamnen,
mellan Tegeluddsvagen och Vértabanan / Sodra Hamnvagen. Idag anvands
den for parkering. Fastigheten berdrs av planerings- och utvecklingsarbetet
for Sodra Vartahamnen. Kontoret bedomer att det finns ett behov av att
forkopa fastigheten, da delar av den med stor sannolikhet kommer att
behovatasi att ansprék for att forbattra trafikapparaten i omrédet. Agare
idag & Jernhusen fastigheter AB och kopare & AFA gukforékrings AB, som
arrenderar mark for parkering pa fastigheten. K dpeskillingen som uppgar
till en niva om 2 miljoner kronor bedéms inte vara hog.

UTLATANDE

Bakgrund

Det har inkommit en forfragan om staden har for avsikt att utnyttja sin rétt
till forkop avseende fastigheten Ladugardsgardet 1:50. Fastigheten &r pa
vég att 6verldtas fran Jarnhusen fastigheter AB till AFA sjukforsakrings AB
for en kopeskilling om 2 miljoner kronor. Koparen arrenderar idag marken

W:\gfk.yourvoice.se\work\2003-09-09\Tjut\49.doc

Bilaga 1:

103



for parkeringsdndamal. Fastigheten ligger mellan Tegeluddsvéagen och
Vértabanan vid Sodra V artahamnen.

Arbetet med planeringen av Sodra Vartahamnen har kommit langt. Kontoret
kan redan idag se att den fastighet, som nu &r féremal for forkop, sannolikt
kommer att berdras for trafikéndamal. | de trafikutredningar som hittills
gjortsi omradet framgér att Sodra Hamnvagen kommer att behtva breddas
eller forskjutasi sidled invid Tegeluddsviadukten fér att klara av kommande
trafikfloden. Detta paverkar sparomradet som i sin tur berér aktuell
fastighet.

Analys
Radighet 6ver fastigheten Ladugardsgardet 1:50 forenklar det kommande
arbetet.

Enligt forkopslagens forsta paragraf, forsta punkt, har kommunen rétt att
forkopa fast egendom, som med hansyn till den framtida utvecklingen krévs
for tétbebyggel se eller ddrmed sammanhangande anordning. Det &r
kontorets bedomning att detta forkép kan underordna sig den

beskrivningen.

Det finns ett arrendeavtal knutet till fastigheten, som avser parkering.
Avtalet |Oper ett & i taget med en uppsagningstid om nio manader.
Arrendeavgiften uppgar till 128.000 kronor per ar, som raknas upp varje &
med hansyn till KPI. Darmed bedéms inte arrendet vara ndgot hinder for
framtiden, utan inbringar istéllet lite inkomster under det fortsatta
planeringsarbetet.

Samré&d
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Kontorets avdelning Strategi och vardering har under hand bedomt att nivan
pa kopeskillingen inte & for hog. Den uppgar till tva miljoner kronor eller
476 kr/kvm. Arendet har &nnu inte varit uppe i expertrédet, pga den korta
handl&ggningstiden, men kommer att tas upp dar den 22 september.

Kontoret har under hand aven tagit kontakt med kdparen, Afa. Avsikten ar
att hitta en tillfredstallande 16sning for saval Afas parkeringsbehov som
stadens utbyggnadsplaner. Pga den korta handlaggningstiden & denna fraga
g fardigutredd.

Samrad har skett med stadsledningskontorets juridiska avdelning.
Konsekvenser

-ekonomiska
De ekonomiska konsekvenserna beddms som sma.

-milj&
Forvarvet av denna fastighet har ingen paverkan pa nagra miljofragor.

-maluppfyllelse
Forvarvet av denna fastighet forenklar for kontoret att nd de uppsatta malen
for trafik och utbyggnation i Stdra V értahamnen.

- ndringsliv och jobb i regionen

Forvarvet av denna fastighet har ingen paverkan pa néringsliv och jobb i
regionen i det korta perspektivet. (forutom mojligen att det kan bidra till att
forbattra trafikl6sningen palang sikt, vilket kan forbéttra for bilpendlare.)

-kompensation for ianspraktagen groényta
Ingen gron ytatasi ansprak genom detta forvarv.

-tillganglighet
Tillgangligheten paverkas inte genom detta forvarv

Kontorets for slag/synpunkter
Kontoret anser att staden bor utnyttja forképsrétten och att stadens behov &r
ett berdttigat syfte.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner att staden
utnyttjar forkopsrétten samt hemstaller att kommunfullmaktige godkanner
detsamma.

For att kunna utnyttja forkopsrétten krévs att staden senast den 18 november
till tingsratten inkommer med handlingar som styrker att staden har for
avsikt att utnyttja forkopsrétten. Detta forutsétter att kommunfullmaktige
godkanner forkopet senast den 3 november.
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