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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisningar for butiksagen till l1agpriskedjan LIDL.

Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner en tidsbegrénsad mark-
anvisning patva ar for en butik vid korsningen Huddinge-
vagen/Ragsvedsvagen i Ragsved till LIDL Sverige KB.

2. Namnden godkanner en tidsbegransad markanvisning patva ar for en
butik vid Lindstigen i Brommatill LIDL Sverige KB.

3. Namnden godkanner en tidsbegransad markanvisning patvaar for en
butik vid korsningen Ostbergavagen/Tussmdétevagen i Ostbergatill

LIDL SverigeKB.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal fér de
anvisade |agena pa sedvanliga villkor och att marken séljstill

marknadsméassigt pris.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Goran Gahm

Bilaga 1: Oversiktskarta
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Bilaga 2: LIDLs skisser for Ragsved och Bromma



SAMMANFATTNING

LIDL har den 13 augusti i ar ansokt om anvisning av mark for uppforande
av 18 friliggande dagligvarubutiker, varav tre i innerstaden, sex i vasterort
och nio i soderort.

Kommunfullmaktige har i stadens budget for 2003 angivit, att nya |agpris-
butiker skall kunna anldggas i olika delar av staden. Lagprisbutikerna skall
etableras i néra andutning till bostadsomraden och med god kollektiv
trafikférsorjning.

Gatu och fastighetskontoret & positivt till att LIDL och andra dagligvaru
foretag med tydlig |agprisprofil etablerar sigi Stockholmsregionen, vilket
medf6r okad konkurrens.

Kontoret har i samrad med stadsbyggnadskontoret och naringslivskontoret
granskat de foreslagna butikslagena med avseende pa markanvandning,
naturvarden, rekreation, trafik, tillganglighet med kollektivtrafik, nérhet till
bostadsomraden mm. Kontoret féreslar némnden att markanvisa tre
markomraden:

- Vid korsningen Huddingevagen/Ragsvedsvagen i Ragsved

- Vid Lindstigen i Bromma

- Vid korsningen Ostbergavagen/Tussmétevagen i Ostberga

Kontoret fored&r att ndmnden delegerar till kontoret att tréffa mark-
anvisningsavta for de anvisade lagena pa sedvanliga villkor och att marken
sdljs till marknadspris, som godkanns av expertradet for fastighetsfragor.
Markanvisningarna géller bara under forutséttning att kontoret och LIDL
kan komma 6verens om villkoren.

UTLATANDE

Bakgrund

LIDL har den 13 augusti i ar ansokt om markanvisning for uppférande av
18 friliggande dagligvarubutiker, varav tre i innerstaden, sex i vasterort och
nio i sbderort.

LIDL é&r ett privatagt hardel sforetag for dagligvaror. Foretaget driver totalt
ca 5 000 butiker och har etablerat sig i ett flertal europeiska lander, senast
med ett 40-tal butiker i Finland. Varusortimentet omfattar 1000-1200
artiklar (férsk-, frys- och torrvaror med sasmma prisi helalandet). Foretaget
skéter gav all varudistribution (1-2 leveranser per butik och dag) fran egna
centrallager. Ett sidant lager for bl a Stockholmsregionen har uppforts i
Eskilstuna.

Butikerna har en totalyta om ca 1800 kvm, varav ca 1300 kvm utgdr sédljyta.
Allamatt i butikerna, liksom produktplaceringen, & standardiserade. De
friliggande butiksbyggnaderna & 64 m langa och 27 m breda. De uppfors
med vitputsade fasader av |attbetong och med sadeltak i rétt tegel. Varje
friliggande butik uppges behdva en kundparkering (markparkering eller
parkeringsdack) med ca 150 platser.
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LIDLsdagligvarubutik i Balsta

Uppdrag

Kommunfullmaktige har i stadens budget for 2003 angivit, att nya |agpris-
butiker skall kunna anlaggas i olika delar av staden. Lagprisbutikerna skall
etableras i néra andutning till bostadsomraden och med god kollektiv
trafikforsorjning.

Med anledning av fullmaktiges budgetbeslut har en sérskild samordnings-
grupp bildats med representanter for gatu- och fastighetskontoret,
stadsbyggnadskontoret och néringslivskontoret. Samordningsgruppen har
under varen haft dverlaggningar med &tta dagligvaruféretag! for att utrona
om och hur de avser att medverkactill 1&gre matpriser i Stockholm och vilka
platser for nya butiksetableringar de prioriterar.

Vid 6verlaggningarna har de aktuella foretagen presenterat totalt ca 120
forsag till lagen for nya butiker?. Samtliga lagen har granskats av
samordningsgruppen med avseende pa markanvandning, trafik, natur- och
rekreationsvérden, tillgénglighet med kollektivtrafik, narhet till
bostadsomraden, m m. Dagligvaruféretagen har darefter underréttats om
resultatet av granskningen. | samband héarmed har foretagen ocksa
rekommenderats att sterkommatill staden med anstkan om markanvisning,
planandring eller bygglov for de etableringar som de dnskar genomfora.

Kontoretssynpunkter

Gatu och fastighetskontoret & positivt till att LIDL och andra dagligvaru
foretag med tydlig |agprisprofil etablerar sig i Stockholmsregionen. Det
medfor att konkurrensen okar pa en marknad som sedan lange
k&nnetecknats av en stark koncentration i handelsledet till tre stora block.
Konkurrensférhallandena inom dagligvaruhandeln har stor ekonomisk
betydel se for konsumenterna, vars kostnader for inkop av dagligvaror utgor

LLIDL Sverige KB, Axfood Sverige AB, ICA Handlarnas AB, Netto Marknad, COOP
Sverige AB, PrisXtra Forvaltning, Bergendahlgruppen och Food Market AB.
2 Uppgifterna har hemligstamplats enligt 8 kap 10 § sekretesslagen.
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en stor post i hushallsbudgeten. Enligt vad kontoret erfarit har t ex LIDLs
nyligen genomforda etablering i Finland bl afétt till foljd att befintliga
handel skedjor genomfort betydande sénkningar av sina livsmedel spriser.

Kontoret gor ocksa bedémningen att LIDLs butiker ndrmast har karaktaren
av relativt bostadsnara, lokala omradesbutiker med ett befolkningsunderlag
pa 10000- 15000 invanare.

Vid en |&gprisbutik finns ofta behov av markparkering, men LIDL behdver
ocksa utveckla andra parkeringsl 6sningar som & mer anpassade till den
relativt téta stadsbebyggel se som efterstravas i Stockholm.

Mar kanvisningar

LIDL har inkommit med en markanvisningsansokan for 18 butiker.
Samtliga lagen har granskats av samordningsgruppen. Utifran resultatet av
denna granskning foresér kontoret foljande markanvisningar (se bifogad
Oversiktskarta, bilagal). LIDLs prelimindra skisser bifogasi bilaga 2.
Skisserna & g bearbetade av kontoret, men en inplacering som paverkar
grénmarken sa lite som majligt kommer att efterstrévas.

1. Korsningen Huddingevagen/Ragsvedsvagen i Ragsved. Planarbete
pagar for en planskild korsning mellan Huddingevagen och
Ragsvedsvagen, i vilket en butiksetablering kan inga. Grasytan intill
korsningen har endast férsumbara rekreations- eller naturvéarden men
stor hdnsyn maste tas till de omgivande traden. Infarten maste
samordnas med bensinstationens infart.

2. Korsningen Ostbergavagen/ Tussmotevagen i Ostberga. Markomrédet
ligger ndra bostadshebyggelsen i Ostberga och i ett bra trafiklage intill
Huddingevégen. En planerad parkering for Arstaféltet ska anléggas pa
omradet och ska samordnas med butiksetableringen. Omradet har inga
sarskilda natur- och rekreationsvarden och ar bullerstort. Etableringen
hindrar inte en framtida ombyggnad av Huddingevagen.

3. Lindstigen, Ulvsunda. Mellan Lindstigen och Ulvsundavégen ligger en
bollplan som &r lamplig att anvanda for |agprishandel. Omradet har
upplétits som tillfalig parkering till NCC och aterstalldes till bollplan i
varas. Bollplanens lage vid Ulvsundavagen innebér en viss risk ur
trafiksynpunkt. Narmaste bollplan ligger vid skolan ca 700 meter fran
bostadsomradet. Naturvardena pa det aktuella markomradet &r
forsumbara. Bostadernaintill behtver skyddas mot buller fran
Ulvsundavéagen vilket kan komma att paverka utformningen av butiken.

LIDLs markanvisningsansokan upptar ocksa ett antal fordag till butiks-
etableringar som av olika skd inte gér att fatta besut om i dagdaget. Vissa
av de foredagna butiks&gena berér mark som inte forvaltas av staden. En
del fordag berdr parkmark med héga naturvarden och rekreationsvarden.
Andra foreslagna omraden planlaggs for ny bostadsbebyggelse och det ar
antingen for tidigt att bedoma lampligheten av en butik eller sa & det
uppenbart olampligt. | vissafal har kontoret rekommenderat LIDL att ta
kontakt med berdrd projektledare eller byggherre for att diskutera
mojligheten att ocksa inrymma en dagligvarubutik i den planerade
bebyggel sen.
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Utdver de nu fored agna markanvisningarna har staden tidigare markanvisat
Fagerg 6 bollplan till LIDL. Byggstart forvantas ske inom kort.

Kvarteret Taltlagret i Fruangen, soder om ” Gyllene Ratten”, kommer
kontoret i ett separat drende i november foreda att namnden markanvisar till
LIDL.

Kontoret har tidigare foredagit kvarteret Falen i Mariehall som butikslage
for LIDL. Gatu och fastighetsnamnden har dock i december 2002 beslutat
att avda fordaget med hanvisning till att projektet inte bor ” genomforas
utan att en helhetsbild av behoven i omradet finns’. For narvarande pagar
en tavling om hela omradets framtida utformning. Kontoret har féres agit
LIDL ett aternativt 18ge vid Balstavdgen men bolaget har valt bort det
|&get och avvaktar fOr att se resultatet av tavlingen.

Ytterligare lampliga platser for lagprishandel

Foljande platser beddomer gatu- och fastighetskontoret som lampliga for

|agprishandel men markanvisning & inte aktuell av olika orsaker.

1. Récksta1:30 vid Valingby centrum har av staden markanvisats till
Svenska Bostader i samband med den omfattande upprustningen av
Vallingby centrum. Finansborgarrédet har i december 2002 pekat ut
platsen som lamplig for 1agprishandel.

. Arstaberg i Arsta. Markomrédet 6ster om Arstabergs framtida pendel-
tgsstation & mycket begrénsat och rymmer fa p-platser. Staden ager
bara en del av marken men & positiv till en lokalisering av lagpris-
handel pa platsen. Det & nara bade pendeltag, tvarsparvag och bussar.
Butik maste troligen inrymmas i bottenvaning pat ex kontorshus eller
bostadshus. Omradet & under utredning. Det & inte mojligt att
markanvisa i dagslaget eftersom mojligheter och forutsdttningar inte ar
klarlagda.

3. Planering av bostadsomrédet Arstadal pagér. GFK och SBK &r positiva
till en dagligvarubutik i Arstadal. | en handelsutredning analyseras for
narvarande konsekvenserna av en lagprisbutik i omradet. | den
planerade téta stadsbebyggel sen kommer antalet parkeringsplatser vid
en butik att vara starkt begransade. Om LIDL onskar ett |age for butik i
Arstadal méste bolaget ta kontakt med byggherrarna JM eller Drott som
&ger marken.

4. Ské&rholmen centrum. Den lokal som LIDL har hyrt i Skarholmens
centrum har god tillgang till bade kollektivtrafik och parkeringsplatser.

5. Fastigheten Ferdinand 13 vid Bromstensvagen ca 700 meter fran Spanga
centrum har kopts av LIDL. Kontoret har |&tit Handelns Utrednings-
institut utreda konsekvenserna av etablering av en lagprisbutik i detta
lage vilket redovisats i september 2003. HUI beddmer att "en
|agprisbutik inte utgor nagot direkt hot mot dagligvarubutikerna i
Spanga Centrum”. Lagprisbutiken har ett sa pass begréansat sortiment.

” For handeln i Spdnga kan en etablering av en |agprisbutik medfora en
positiv effekt. Ett |agprisalternativ skulle sannolikt utgora ett bra
komplement till den befintliga handeln i Spanga” . Att HUI gor
bedémningen att LIDL kan hoja intresset for Spanga Centrum ar
intressant. En vanlig kritik av l1agprishandel & att den konkurrerar ut de
vanliga matvarubutikerna som finns i ett centrum. LIDL kan i detta fall

N
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fungera som en magnet och dra kunder till centrum som annars hade
valt alternativa handelsomraden.

6. Forutsdttningarna for ett tidsbegransat arrende vid Krossgatan/L 6vsta:
vagen, vid infarten till Vinsta industriomrade, diskuteras. Pa sikt kom
mer en tunnelmynning med pafart till Forbifart Stockholm alternativt
bostader att anléggas pa platsen. Idag ar platsen dock alltfor bullerstérd
for bostéder genom nérheten till verksamheter i industriomradet.

7. LIDL studerar ytterligare ndgra légen i ytterstaden och innerstaden inom
fastigheter som inte &gs av staden. Om de blir aktuella kommer de att
hanteras i sedvanlig ordning.

K onsekvenser

-ekonomiska

LIDL har framfort onskema om att fa kopa marken for att fa kontroll Gver
framtida kostnader. | andra hand dnskar bolaget fa marken upplaten med
tomtrétt. Kontoret ser inget skal till att LIDL inte ska fa kdpa marken.
Kontoret foresar att ndmnden delegerar till kontoret att traffa mark-
anvisningsavta for de anvisade lagena pa sedvanliga villkor och att marken
sdjs till marknadspris som godkanns av expertradet for fastighetsfragor.
Markanvisningarna géller bara under forutsattning att kontoret och LIDL
kan komma 6verens om villkoren.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

De foredlagna markytorna &r delvis redan exploaterad mark. Den aktuella
gronmarken ligger i kraftigt bullerstérda lagen och bestér av grasytor utan
betydel se for rekreation och friluftdiv intill stora trafikleder. De saknar
ocksa naturvarden. Den grénmark som tasi ansprak & ca 7000
kvadratmeter. Vid Lindstigen/Ulvsundavégen & det omkring 2000 kvm
(resten &r bollplan och bullervall) och vid Huddingevagen/Ragsvedsvagen
ca 5000 kvm. Omrédet vid Ostberga & redan planlagd for parkering. Det &
svart att ersétta gronmarken kvantitativt men eftersom det & |agkvalitativ
gronmark kan en kvalitativ hojning av omradena astadkommas genom
plarteringar mm. En del av verskottet fran projekten kan ocksa satsas pa
angelagna dtgarder sasom iordningstéllande av narliggande gronytor.

SLUT
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