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FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner redovisning inkl prioriterings-
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margardar till Stiftelsen Barnens Dag
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SAMMANFATTNING
Behovet av sommargardar har belystsi tjansteutldtande till gatu- och
fastighetsnamnden enligt beslut 2003-03-11.

| ett langre tidsperspektiv kandet vara en ekonomisk fordel for staden att
kunnata ett aktivt ansvar for stadens samtliga sommargardar, byggnader,

mark/ vatten, om de finnsi en organisation och som har uppdrag att aktivt
forvalta egendom pa affarsméssig grund och geografiskt samlat.

Bilaga 1. Redovisning av Stockholms stads sommargardar

Bilaga 2: Berakning av underhallsbehov for & 2004 - 2008

Bilaga 3: Prioriteringordning vid forsaljning av sommargardar

Bilaga 4. Stiftelseurkund och stadgar for Stiftelsens Barnens Dag, Kfs 1980:34
Bilaga5: Fordelningslista— gardar och aktorer



| denna redovisningen av Stockholms stads sommargardar, inkl underhalls-
behov & 2004 - 2008, framgar att behoven av upprustning &r stort for att
kommatill en niva, s att ett skaligt underhallsarbete kan utforas. Den
beréknade kostnaden for perioden &r ca 35,0 mnkr, vilket ger ca 7,0 mnkr
per & under 5 &r. Upplatelse av gardarna kan goras till Stiftelsen Barnens
Dag somi sin tur hyr ut till eventuella kolloentreprendrer.

Gardar som inte kan nyttjas heldr och/eller har relativt stora markomraden i
andralén utanfor Stockholms lén, bor ha en hogre prioritet vid en eventuell
forsdljning. Gardar som nyttjas aret om kan eventuellt sdljasi ett senare
skede.

UTLATANDE

Bakgrund

Allméan historik

Stockholms stads sommargardar/barnkolonier har sitt ursprung i de kyrkliga
forsamlingarna.1977 kommunaliserades kol oniverksamheten. Fram till

1994 hade socialnamnden &gar- och forvaltningsansvar. 1994 fick gatu- och
fastighetsnamnden agaransvaret for sommargardarna. Under & 1999 drevs
koloniverksamheten (barnverksamheten) av idrottsnamnden. Drift, under-
hall, inventarier, tillsynsméan och fastighetsadministration av sommargéardar-
na &g ocksa pa idrottsnamnden. Gatu och fastighetsnamnden hade &garan
svaret for gardarna.

1999-12-31 forandrades huvudmannaskapet for koloniverksamheten i sta-
den. Stadsdel snamnderna upphandlar kolloverksamhet av entreprencrer.
Entreprendrerna ges mojlighet att hyra sommargard pa heldr fran gatu och
fastighetsnamnden genom fastighetsforvaltningens aff arsomrade Egendom.
Det finnsi nuléget 25 gardar for uthyrning. Efter dterlamnande till en
kyrklig forsamling aterstér i nuléget 24 sommargardar, se redovisning av
Stockholms stads sommargardar bilaga 1.

Staden har &ven genom Stiftelsen Barnens Dag tillgang till 21 gérdar pa
Barnens O och ca 9 stugor pa Fiskeboda.

Forsaljning och aterlamnande av sommargardar

De sommargardar som har villkor i gavobrev, vilket gor att staden inte kan
sdjadessa, kommer att aterlamnastill de kyrkliga férsamlingarnas som-
margardsforeningar eller till organ som sérskilt bildats med hansyn till
ansvaret for forsamlingarnas formogenhet.

Samrad

Gatu och Fastighetskontoret, Fastighetsforvaltningen har haft samrad med
stadsledningskontoret, finansavdel ningen och Stiftelsen Barnens Dag.
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Konsekvenser

Beraknat underhallsbehov for ar 2004 till 2008

For att nd en acceptabel niva, for att kunna underhdlla sommargardar i
framtid pa ett adekvat sétt, s har en berakning/inventering utforts for varje
gard (se underhalsbehov 2004 — 2008 hilaga 2). En del av kostnaderna
tillhor eftersatt underhall, vilket ocksa kan beskrivas som en reinvestering.

Det totala underhdllsbehovet ar beraknat till ca 35,0 mnkr. Fordelat pa 5 ar
sa blir kostnaden 7,0 mnkr per ar. Det innebér en kostnad pa 294 kronor/
kvm och ar utéver driftkostnaden som &r pa 230 kronor/kvm och ér. De
gardar som har storst behov av insatser enligt ovan och kan nyttjas enbart
halva aret har hogst prioritet for forsaljning enligt nedan.

Hyresséttning

Hyran under & 2000, 2001 och 2002 har varit 150 kronor/kvm och ar. For
ar 2003 ar hyran 200 kronor/kvm och & och for & 2004 kommer hyran att
bli 230 kronor/kvm och ar, enligt beslut i GFN 2002-11-12.

Enligt nuvarande beslut kommer kontoret att bli tvunget att silja nagon gard
varje ar for att kunna téacka underskottet av driften. Hyran skulle behovas
hojas till mer &n det dubbla for & 2004, d.v.s. ca 524 kronor/kvm och &r.
Detta skulle innebéra att det bli svart att fa hyresgéster. Endast 9 gardar kan
nyttjas aret runt, kategori 1. 16 gardar kan bara nyttjas halva aret, d.v.s 15
april till 15 oktober, kategori |1, se prioriteringsordning bilaga 3.

Fastighetsforvatningen anser dock att driftverksamheten av sommargard-
arna borde finansieras via tkade hyror.

Nulage

| nulaget finansieras driftverksamheten av sommargardarna enligt
nedanstaende.

Gatu- och fastighetskontor ets redovisningssystem kontra donationsbestam-
melserna

En forenklad administration har sedan ar 2001 skapats genom att
sommargardarna sérredovisas och fatt en egen uppfoljning och redovisning.
Nér en forsdljning &r gjord och kontoret erhdlit en forsaljningsintakt,
kvarstannar denna pa gatu- och fastighetskontoret fram till bokslut, da
kunskap finns om hur stort underskottet for aret blir for sommargardarna.

Efter detta Gverfor gatu- och fastighetskontoret forsaljningsintakten till
stadsledningskontoret, med angivande av att beloppet tillfaller
donationsfonderna. Stadsledningskontoret meddelar gatu- och
fastighetskontoret om hur donationsstiftel sernas medel sedan delas ut.

Ekonomi

Det &r skaligt ur administrativ och ekonomisk aspekt att genomfora forsélj-
ningar, da forsaljningsintakter ger mojlighet till 6kad avkastning som effek-
tivt kan komma barnen tillgodo.
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Underhallsbehovens storlek i form av eftersatt underhdll/reinvestering, ca
35 mnkr under 5 &, talar for att det & skaligt att silja gardarnainom en snar
framtid. Detta for att kapitalforstoringen inte skall forvarras ytterligare.

| nulaget &r det staden som stér for risktagningen nér det galler uthyrning av
sommargardar. Entreprentrerna har en mycket 1&g riskbild genom att de
preliminérbokar i november/december och lamnar definitivt svar i april/ma.
De kan lamna tillbaka gardar sa sent som i magj. Detta & € acceptabelt i en
framtid.

Uthyrning av sommargardarna till Stiftelsen Barnens Dag

Gatu- och fastighetskontoret upplater sommargardarna till Stiftelsen Barn-
ens Dag, SBD. SBD ansvarar for att gardarna & andamdl senliga och att
upprustningsbehoven tillgodoses. De har tillgang till gardarna pa helar och
hyr for kolloverksamhet pa somrarna.

Villkoren for uthyrningen fran gatu- och fastighetskontoret till Stiftelsen
Barnens Dag, skall bygga pa ett avkastningskrav motsvarande 6,0
kronor/kvm och ar avseende bruksarea, BRA. SBD star fér samtliga
kostnader for byggnader och mark/vatten nér det géller drift, underhall,
inventarier, tillsyn, fastighetsadministration. De hyr ut till kollo-
entreprendrer under enbart den tid entreprentrerna bedriver kollo-
verksamhet pa sommaren och eventuell annan tid. Under 6vrig tid hyr SBD
ut till hyrgrupper, skolklasser, l&ger, foreningar m m. SBD har redan i dag
ett etablerat bokningssystem for att hyra ut gérdarna p& Barnens O och
Fiskeboda. Resurser finns &ven for att administrera och handlégga
uthyrningsverksamheten.

Tillgangligheten Okar, for de grupper som vill hyra en sommargard, genom
att en bokningscentral anvands och staden kan samla samtliga sina som-
margardar i en organisation som har i uppdrag att forvalta egendom, se
Stiftel sens Barnens Dags urkund, bilaga 4.

Genom den 6kade volymen av sommargardar, tillgangen till fler antal
mdjliga gastdygn, bor aven forutsdttningarna kunna forbéttras for Stiftelsen
Barnens Dag att fa en budget i balans.

Sommargardar, vilka &gs av Stockholms stad och som g & dndamalsenliga
eller g &r attraktiva for ndgon forhyrare langre, skall dterlamnas till gatu-
och fastighetskontoret for forsajning.

Finansiering av framtida upprustningsbehov

Beddmning gors att majlighet till finansiering av upprustningsbehov kan
fa en storre framgang hos SBD dels genom fordelen med koncentrationen
av sommargérdar p& Barnens O och Fiskeboda och dels genom den tkade
volymen, upplatelsen av Stockholms stad sommargardar.

Forsaljning
Sommargardar som € ar eller kommer att vara andamalsenligat.ex. brister i
brandskydd, hygienutrymmen, kok- matsal sbyggnad, dricksvatten och av-



loppsanléggning sdljs enligt prioriteringsordning, se bilaga 3. Forsaljning
kommer att ske genom anbudsforfarande.

Nagra gardar har villkor som gor att de eventuellt skall &terlamnastill
respektive forsamling. Detta utreds i samverkan med stadens juridiska
avdelning.

Tidplan

Genomforandet av de foreslagna forandringarna far enligt gatu- och fastig-
hetskontorets uppfattning genomforas successivt de ndrmaste aren, eftersom
forsdljning kan tatid.

Uthyrning till Stiftelsen Barnen Dag kan ske fran 1 januari 2004.

Omstruktureringskostnader

Det ar skaligt att sommargardar som séljs foljer tidigare andamal shestam-
melser i och med att sommargardsverksamheten har sitt ursprung i dessa
donationer. Forsaljningsomkostnader tacks ur forsaljningsintakterna.

Kontoretsforsag

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsndmnden beslutar ovanstaende
redovisning inkl prioriteringsordning och inventering av upprustningsbehov
samt upplatelse av sommargardar till Stiftelsen Barnens Dag.

SLUT
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