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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetskontoret far i uppdrag att projektera en systemhandling
for ca. 7 miljoner kronor infor utbytet av ventilationsanlaggning och ater -

kommartill gatu och fastighetsndmnden med underlag fér genomférande -
bedlut.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Fastighetens teaterhus som till storsta delen hyrs av Stadsteatern, ar i
mycket stort behov av ventilationsteknisk upprustning.

Huset betjanas av 25 stycken ventilationssystem som &r 30 ar gamla. Vid
mycket kall vaderlek atercirkuleras upp till 100 % av franluften for att
kunna uppna tillracklig varme inne i huset.

Denna l6sning & g lufthygieniskt acceptabelt, returluften innehdller
fororeningar med forsamrad |uftkvalitet, har hogt ljud och de stundtals [&ga
flodena strider mot géllande foreskrifter i Boverkets byggregler.

Projektet dverensstammer med stadens miljoprogram genom att skapa
forutsdttningar for en sund inomhusmiljo for teaterns personal, publik och
ovriga hyresgaster.
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Dessutom &r utrustningen sliten med begransade maojligheter att anskaffa
reservdelar, har otjanlig partikelfiltrering oché&r en arbetsmiljorisk for
personalen vid servicearbeten.

Kontoret avser att projekterafor teknik som minskar energianvandningen
maximalt.

Investeringsbehovet uppgar till berdknade 188 miljoner. Projektet har
utokats med bl.a. utbyte av brandlarm och ny kontorskyla.

Ombyggnaden ger driftekonomiska vinster genom éatt driften av fastigheten
effektiviseras med en sankning av den totala elférbrukningen.

Medel for reinvesteringen finns upptaget inom laneramen for & 2004-2007.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu och fastighetskontoret redovisade vid sammantradet 2000-12-12
tjansteutl &tande avseende genomforandebeslut for de forsta tva deletapperna
for utbyte av luftbehandlingsanl&ggningar mm i teaterhuset inom
fastigheten Skansen 23.

Arendet aterremitterades vid namndens sammantrade 2001-03-13.

Som skél for aterremiss dberopas att staden skall gora dennatyp av
ombyggnader vid Iagkonjunktur for att stimulera sysselséttningen och g i
ett dverhettat arbetsmarknadslage.

Kontoret bedomer att detta konjunkturldge nu uppfylls.

Analys

Foreliggande inriktningsérende avser att for hela teaterhuset planera och
projektera en systemhandling for utbyte av samtliga kvarvarande
ventilationsanlaggningar med tillhérande styr - och dvervakningssystem,
utbyte av brandlarm, delar av elanléggningen, skapa ett nytt varmesystem
samt installera ett individuellt kylsystem for kontorskyla.

Teaterhuset betjanas av 25 stycken ventilations- och styrsystem som ar 30 ar
gamla. Ventilations- och styrsystemet i teaterhuset & konstruerat efter 70-
talsteknik med sa kallat tvékanal ssystem, vilket innebér att hela huset
varms, kyls och ventileras med enbart |uft.

Tilluften tillfors huset via ett tvékana system med en varm och en kall
kanal. Uteluften till samtliga aggregat filtreras, samt varms och kyls via
vattenburna batterier. Under den kalla arstiden sker inblandning med
franluft i tilluften till dess rétt temperatur erhdls. Vid mycket kall vaderlek
atercirkuleras upp till 100 % av franluften for att kunna uppna tillracklig
vame innei huset.

Aterinblandning av frénluft for att klara varmhaliningen i huset &r €j
lufthygieniskt acceptabelt, returluften innehaller féroreningar med



forsamrad |uftkvalitet, har hogt ljud och de stundtals 1&ga flodena strider
mot géllande foreskrifter i Boverkets byggregler.

Dessutom &r utrustningen sliten med begransade magjligheter att anskaffa
reservdelar, har otjanlig partikelfiltrering ochar arbetsmiljérisk for
personalen vid servicearbeten.

For att skapa forutséttningar for en sund inomhusmiljo for teaterns personal,
publik och 6vriga hyresgaster samt skapa en god driftekonomi krévs att de
forddrade ventilationsanldggningarna med styrsystem byts ut. Efter fore -
slagen ombyggnad kommer uteluft alltid att tillféras till 100% oavsett
argtid.

K onsekvenser
Ekonomiska

Kontoret avser att projektera for ventilations- och styrsystem med hég
atervinningsgrad som minskar energianvandningen maximalt och som
automatiskt reglerar luftmangden efter det faktiska aktuella behovet.

Det nya varmesystemet bidrar ocksd med en lagre energiforbrukning.

| elanléggningar kommer att installeras femledarsystem, styrning av
belysning via rorel sedetektorer samt installation av energieffektiva armaturer.

Néagon detaljerad energikalkyl kan g beraknas innan systemprojekteringen
ar dutford men den analys som har gjorts visar pa en total besparing av ek
energiatgang pa ca. 1.000.000 kwh per ar. Vilket med dagens elpris
motsvarar en besparing pa ca. 500.000 kronor per &r.

Sebilagal.

Att anvanda sig av den modernaste energibesparande tekniken ger en hogre
investeringskostnad men ger samtidigt en lagre total driftkostnad.

Kontoret bedomer att det finns samordningsvinster att tillgodogora sig genom
att samtidigt utfora nérstdende kommande behov som att byta brandlarm samt
installera komfortkyla for kontor.

Stadsteatern har framfort onskemd om en total utflyttning under ombyggnad-
en vilket ger en kortare genomféringstid och déarigenom ytterliggare
ekonomiska fordelar.

Investeringsbehovet berdknas nu med dessa forandringar till 188 miljoner
inkl. projektering, fordelat pa 2004-2007, mot tidigare 115 miljoner.

Avskrivningstiden &r 25 4.
Investeringarna forutsatter hyreshojningar. Denna fraga kommer att

diskuteras i samband med kommande hyresforhandlingar med Stadsteatern
och kulturfdrvaltningen.
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Miljo

Projektet dverensstammer med stadens miljoprogram 2003-2006, dar mal
nr.6 &r att skapa forutséttningar for en sund inomhusmiljo.

Hela fastigheten kommer efter ombyggnaden att forses med filtrerad 100 %
uteluft oavsett arstid. Ljudnivan i kontor kommer att sénkas samtidigt som
arbetsmiljon for driftétgarder forbéttras.

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret bedomer det som mycket angel&get att genomfdra den planerade
ombyggnad eftersom den nuvarande anlaggningen stundtals strider mot
gdlande foreskrifter samtidigt som projektet val dverensstammer med
stadens miljoprogram 2003-2006 avseende att skapa en sund inomhusmiljo.
Kontoret avser att projektera for teknik som minskar energianvandningen
maximalt.

Ombyggnaden ger ekonomiska vinster genom att driften av fastigheten
effektiviseras med en minskning av den totala elférbrukningen.

Stadsteatern har framfort 6nskemd om en total utflyttning av hela huset i
14 manader under 2006-2007, vilket ger kortare genomforingstid och dari -
genom ytterliggare ekonomiska fordelar.

Kontoret foredar darfor att gatu- och fastighetsnamnden medger
genomfdrande av planering och projektering for ca.7 miljoner kronor och
ger kontoret i uppdrag att dterkomma med forslag till genomférandebeslut
for fortsatt projektering och byggande.

SLUT



