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Markanvisningar for bostader i Hokarangen vid Salt-, Kummin-,
Muskot- och Korintvagen till PEAB, vid Pepparvagen till HSB
Bostad samt vid kv Tobaksburken till AB Stockholmshem.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader vid Salt-,
Kummin-, Muskot- och Korintvagen till PEAB Sverige AB patvaar.

2. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadsrétts agenheter
vid Pepparvagen i Hokarangen till HSB Bostad AB patvaar.

3. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for hyresréttd genheter vid
kv Tobaksburken i Hokarangen till AB Stockholmshem patvaar.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for ca 120 bostader vid Salt-, Kummin-, Muskot- och Korintvagen till
PEAB, for ca 66 bostadsrattslagenheter vid Pepparvégen i Hokarangen till
HSB Bostad samt for ca 20 hyresréttslégenheter vid kv Tobaksburken i
Hokarangen till AB Stockholmshem i enlighet med detta tjansteutl dtande
och stadens markanvisningspolicy.

Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

Merparten av bebyggel sen Hokarangen i uppfordes under slutet av 1940-
talet. Av de 4700 bostéaderna enligt USKs statistik for 2002 finns 93% i
flerbostadshus varav de flesta 8gs av almannyttigt bostadsforetag dér
Stockholmshem &r dominerande. Smahusen, 327 &, bestar huvudsakligen
av radhus belagnai det sa kallade veckodagsomradet i 6stra Hokarangen
och i ett nybyggt omréde pa gransen till Fagersjo.

| Hokarangen bodde 8060 personer i dutet av ar 2002. Av dessavar 18%
barn/ungdomar under 19 ar, 65% var 19-64 & och 18% var 65 ar eller &dre.
Hokarangen har alltsa relativt fa barn och ungdomar.

| Hokarangen pagar f n ingen nybyggnadsverksamhet eller detaljplanearbete
for kompletterande bostéder.

Tidigare bedut

Aktudllt tjansteutldtande & den forsta redovisningen i detta arende.
SBN har inte haft &rendet for beslut avseende planlaggning.

Under dren 1989 — 1995 diskuterades flera olika fordag till

kompl etteringsbebyggelser i omradet, senast i ett fordag till detaljplan i
hela sluttningen sdder om kv Russinet ned mot Pepparvagen. Gfn avstyrkte
1995-05-24 med motiveringen att det skulle inkrakta for mycket i
grénomradet.

Utbyggnadsforslag

Fordaget anvisningar for kompletteringsbebyggelse ligger ca 450 m fran
Hokarangens centrum och T-banestation. HSB 6nskar bygga ca 66
bostadsréttslagenheter i fyra fyravaningars punkthus langs Pepparvagens
obebyggda sida, medan PEAB 6nskar komplettera sitt existerande
hyresréttsbestand pa uppe pa platén med ca 120 lagenheter i 4 sexvanings



punkthus. Stockholmshem onskar komplettera sitt bestand med ett
hissforsett typpunkthus som anpassas till omgivningen.

De platser som &r tankta for bebyggelse &r till storsta delen stadens
parkmark.

HSB foredar att |agenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Stockholmshem
skall bygga hyresréttd agenheter medan PEAB annu inte tagit stéllning till
om de Onskar bygga hyresrétter for egen foérvaltning eller

bostadsréttsl dgenheter. Nedanstaende illustration visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehdl och utformning kommer att
provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens
bedlut.
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HSB har under de senaste tre &ren fatt 6 markanvisningar motsvarande ca
700 l&genheter varav 3 anvisningar omfattande sammanlagt ca 375
lagenheter i ytterstaden.

PEAB har under de senaste tre &ren fatt 5 markanvisningar motsvarande ca
500 l&genheter varav 4 anvisningar omfattande sammanlagt ca 450
|&genheter i ytterstaden.

Stockholmshem har under de senaste tre aren fatt 3 markanvisningar
motsvarande ca 275 lagenheter varav anvisningar omfattande sammanl agt
ca 110 lagenheter i ytterstaden.

Inga andra byggherrar har sokt markanvisning for de omraden som detta
arende avser.

-Ekonomi

PEAB har dven sokt markanvisning for de omraden som fored as anvisas till
HSB och Stockholmshem. Svenska bostader har tillsammans med JM ocksa
lamnat in en markanvisning 6ver hela norra Farsta vari detta omrade ingar.

Mark for hyreslégenheter skall upplatas med tomtrétt.

For bostadréttslagenheter géller att byggherren efter fastighetshildning
antingen skall forvarva de delar av exploateringsomradet som utgor
kvartersmark for bostadsrétter till marknadspris eller - for den handelse
staden beslutar att uppléatelse med tomtratt skall ske for projekt med
bostadsrétt - erhadlla marken med tomtrétt enligt av kommunfullméktige
beslutade regler som géller vid upplatel seavtal ets tecknande.

Om kommunfullméktiges beslut innebér att bade férsaljning och
tomtrattsupplatelse for bostadsrétter &r mojlig ager staden rétt att valja om
marken ska uppldtas med tomtrétt eller siljas.

| Pepparvégen finns stadsdel sforsorjande elkablar som 1995 berdknades
kosta 4 miljoner kronor att flytta. Utéver detta kom kostnader pa mellan 1,5
— 2 miljoner kronor for att flytta VA -ledningar. Vid den tidpunkten beddomde
darfor kontoret tillsammans med davarande byggherre att projektet var for
kostsamt att driva vidare. Gatu- och fastighetskontoret 6nskar dock att det i
detta projekt undersoks om en forsiktig inplacering av byggnaderna kan
goras sa att kostnaderna for ev ledningsflyttningar minimeras.

Kontoret bedomer att exploateringsekonomin i detta projekt & oséker,
framfor allt om exploateringen 1angs Pepparvéagen kraver dyra
ledningsomlaggningar.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
respektive byggherre. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken
kontoret stér for.



-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & hur de aktuella ytornas
lokala rekreationsvarde samt vardefulla trad i méjligaste man skyddas.

Kontoret anser det dock majligt att exploatera omradet under forutsattning
att vegetationen méts in och forsok gors att spara de vardefullaste traden.
Parkvagarnas strackning far i detta sammanhang ses 6ver och efter behov
flyttas. HGjdskillnaden mellan Pepparvégen och Korintvéagens vandplan ar
ca 15 m och étgérder behtver goras inom hela omradet for att forbéttra
tillgangligheten.

For HSBs projekt 1angs Pepparvagen galler att husen maste anpassas till
terrdngen sa att naturmarken i branten mot Oster bevaras i stérsta méjliga
utstrackning. Trots att vissa ingrepp méaste goras i den vardefulla
naturmarken finns goda mojligheter att skapa en bra helhetsmiljé med
kompl etteringsbebyggel sen.

Platsen soder om kv Tobaksburken dar Stockholmshem sokt markanvisning
utgor avslutningen pa stadsdelen mot Hokarangsskogen som ligger mellan
Hokarangen och Farsta och binder sasmman Hanvedskilen med
Fagersjoskogen. Har utgor den aktuella ytan en vardefull dvergang dar ett
gammalt solitartrad betyder mycket for stadsbilden. Programutredningen féar
visa om en bebyggelse pa denna plats kan kombineras med den mycket
medvetet utformade avslutningen pa stadsdelen.

PEAB har |tit Landskaplaget AB gora en kvalitetsanalys 6ver bolagets
omrade inom vilka dven de foreslagna punkthusen &r placerade.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen i fordagen inte medfor ndgon
storre paverkan pa naromrédet forutom en 6kning av biltrafiken pa
narliggande lokalgator. En trafikutredning skall darfor géras under
programskedet for att belysa detta.

-Kompensation for ianspraktagen grényta

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for exploateringen
fored as forutom att vegetationen méts in och forstk gors att spara de
vardefullaste tréden, att medel avsatts inom projektet for att i samarbete
med stadsdel snamnden forstérka nérliggande park- och naturmarksomraden.

Landskaplaget att foljande kompensationsatgarder gors pa kvartersmark:

? Placera allanya hus sa néra vandplaner som mgjligt for optimal
hoj danpassning.
? Bevara den visuella kontakten mellan naturarmarna vid gatusi ut.
? Enrestaurerings- och skotselplan bor uppréttas for kvartersmarken.
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? Gallrabefintlig gronska for att minska plottrigheten och 6ka tryggheten.
? En 6versyn av harda ytor, deras status, hojdsattning och férekomst bor
varderas.

Entréer bor generellt fa en Gversyn.
? Belysning inom omradet for 6kad trygghet.

)

For den allmanna marken féredar de;

Gangstraket mot Hokarangens centrum bor tillganglighetsanpassas.

Ny forbindelse fran kv Korinten till Pepparvagen.

Anlaggning av en storningsskyddad, solig narpark norr om omradet.
Stadens gatumark inom omradet bor rustas upp

Tabort kommunal lekplats da behovet &r tillgodosedd pa kvartersmark,
bevara muren och terassen med tallarna. Anlagg istéllet en parklek som
en del av narpark norr om omradet.

NN ) ) Y

Landskaplagets fordag till kompensationsatgarder far provasi det fortsatta
planarbetet.

- Tillganglighet

Tillgangligheten i omradet behdver ses 6ver. De stora hojdskillnaderna
inom omradet gor att detta behdver studeras sarskilt under programskedet.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringdivet i
regionen genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomfoérande och tidplan



Samtliga fordag inom detta projekt kréver att husens utformning och
placering studeras noga. Det kan finnas ett flertal svarigheter i
genomforandet, vilka kommer att studeras noggrannare i programskedet och
redovisas for namnden under programsamradet.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagdi catva ar. Mot bakgrund av detta
planerar bolagen sin byggstart till ar 2005 och forsta inflyttning till & 2006.

Néasta bedutstillfalle fér gatu och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminért andra kvartalet 2004. Nar tomtrétts-, eller
kopeavtal ar tréffat med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden
dutligen fatta ett genomforandebeslut, preliminart fjarde kvartal et 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférsaget med stadsbyggnadskontoret
och informerat stadsdel sforvaltningen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Byggherrarna bestdller detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostader med hog standard i ett &dre byggnadsbestand,
samtidigt som det kan bade oka trivseln och sakerheten inom omréadet.
Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

SLUT
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