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Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostéder, handel, biograf och parkerings-
anlaggning inom utbyggnadsetapp 2 pa Liljeholmstor get i
Liljeholmentill Liljeholmsplan Fastighets AB och Sandrew
M eteronome Sverige AB.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden anvisar merk for bostader, handel, biograf och
parkeringsanl &ggning inom utbyggnadsetapp 2 pa Liljeholmstorget till Liljeholmsplan
Fastighets AB och Sandrew Metronome Sverige AB.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Liljeholmsplan Fastighets AB och Sandrew Metronome Sverige AB har tillsammans
inkommit med en ansdtkan om markanvisning for bostader, handel, biograf samt ny
parkeringsanléggning vid Liljeholmstorgets sddra del. Deninkomna ansokan om
markanvisning innebér att ett helhetsgrepp kan tas fér den resterande delen av
Liljeholmstorgets andra etapp. Fordaget innebar en samlad 16sning for handel, biograf,
parkeringsanlaggning och bostader. Forslaget innehdller nybyggnation av ca 80
lagenheter med hyresrétt. Kontorets férhoppning &r att storre delen av aterstaende
fragestallningar vid Liljeholmstorget kring parkering och angdring mm kan |6sas genom
denna markanvisning. Med en utékad handel och en stor biografanl&ggning tillsammans
med en fungerande parkeringsanldggning finns stora forutséttningar for att
Liljeholmstorget kan bli ett bade funktionellt och estetiskt tilltalande nav for de inre
delarna av soderort.



UTLATANDE
Bakgrund

Liljeholmsplan Fastighets AB (nedan kallade LFAB) och Sandrew Metronome Sverige
AB (nedan kallade Sandrews) har tillsammans inkommit med en ansdkan om
markanvisning for bostader, handel, biograf samt ny parkeringsanlaggning vid
Liljeholmstorgets sbdra del. Antalet bostader beddms kunna bli ca 80 Iagenheter.

Omradet fér markanvisningsanstkan anvands idag som bussterminal och provisorisk
markparkering for Liljeholmstorget. Granne med omradet ligger fastigheten Stubinen 2
som innehdller kontor och butikslokaer. Den innehas med tomtrétt av LFAB.

| Liljeholmstorgets forsta etapp byggs 115 |agenheter samt butiker pa dack dver

tunnel banestationen Den uppfors av JM och berdknas vara helt fardigstalld varen 2004.
Den andra utbyggnadsetappen pagar for fullt. | den ingdr ny underjordisk bussterminal
for SL, ca 210 lagenheter byggda av IM och Seniorgarden samt butiker och garage.
Inflyttning av dessa delar pagar 2004-2005.

For den aktuella delen av etapp 2 vid Liljeholmstorgets sodra del har tidigare SBC och
SKB varit atuella som byggherrar for 30-50 |éagenheter vardera.

Sandrews har 2001 fatt en markanvisning for att bygga en biografanl &ggning ovanpa
den gamla tunnel banestationen. Under planarbetet med denna har det dock visat sig
mycket svart genomfora det projektet. Sandrews har darfor i oktober 2002 inkommit
med en ansbkan om att fa flytta markanvisningen till annan plats vid Liljeholmstorget.

Europark Svenska AB har i mars 2003 fatt markanvisning for att bygga bergrumsgarage
och torgparkering vid Liljeholmstorget, som skall técka behovet av parkering for
Stubinen 2, biografanlaggningen samt kundparkering for butiker. Europark har nutill
LFAB meddelat att man inte kommer att finansiera eller bygga nagon
parkeringsanlaggning vid Liljeholmstorget. De har &en meddelat att de vill att LFAB
finasierar och genomfor anlaggningen och de endast har intressei att driva en sadan

anléggning.

Ett stort antal inblandade parter pa en liten yta har inneburit en mycket komplicerad
planeringsprocess, som varit ytterst svar att 16sa pa ett effektivt sétt. En tanke om att
nagon skulle ta ett samlat ansvar for det som & kvar att bygga vid Liljeholmstorget har
darfor successivt vuxit fram

Utbyggnadsférslag

Den inkomna ansbkan om markanvisning innebar att ett helhetsgrepp kan tas for den
resterande delen av Liljeholmstorgets andra etapp. Forslaget innebér en samlad [6sning
for handel, biograf, parkeringsanléggning och bostader. Fordaget innehaller
nybyggnation av ca 80 lagenheter. Lagenheterna ska uppldtas med hyresrétt. Pa nésta
sida finns en skiss som visar laget for markanvisningen. Exploateringens innehdll och
utformning kommer att provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.



Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. M arkanvisningen foreslas galla under ett &r
fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Det &r den tid som bedomts behtvas for att
utreda om de tva byggherrarna tillsammans ska kunna utveckla ett projekt som
uppfyller bade de tva byggherrarnas och stadens dnskemal.

Denna markanvisning &r i forsta hand till for att utreda majligheterna att astadkomma
det som Onskas pa platsen. Marken foreslas upplatas med tomtrétt. Nivaer for avgader
for butiker och biograf samt parkeringsanl&ggning kommer att forhandlas fram nar
parterna ser att projektet & genomforbart. Vid bedémningen av framtida
tomtrattsintakter maste hansyn tastill att byggandet av bergrumsgaraget & en mycket
stor investering, som &r riskabel ekonomiskt sett. Forhoppningen &r att parkeringen ska
varamdjlig att |6sa genom att en byggherre tar hand om helheten. Aven etableringen av
en ny stor biografanlaggning medfor stora intialkostnader. Hansyn méste tas till detta
samt att biografen troligen kommer att placerasi delar av projektet som till stora delar
& morkap g a projektets extrema suterranglage mot Nybohovsbacken. Avgalderna for
bostaderna kommer att séttas i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om avgalder
for bostader.

K onsekvenser

-Ekonomi

Da bostaderna avses att upplatas med hyresrétt kan marken, i enlighet med stadens
markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt. Stadens investeringar i projektet far
utredas narmare samtidigt som projektet tar form. Dock kan konstateras att
genomforandebesiutet for Liljeholmstorget,etapp 1 innehdller investeringsmedel for
storadelar av den torganléggning, som aven betjanar etapp 2.



-Maluppfyllelse

Liljeholmen &r ett av staden utpekat utvecklingsomrade, dér en stor utbyggnad av
bostader kommer att &ga rum de kommande ren. Att tillskapa ett attraktivt och
slagkraftigt centrum i detta expansiva omrade har lange varit ett mal for staden.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringdivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att en
komplett centrumanlaggning med en stor biografanldggning skapar arbetstillféllen

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminadr och dversiktlig tidplan. En férhoppning ér att den férenklade
detaljplan som paborjats for bergrumsgaraget kan fullfoljas under den forsta delen av
2004. Detta &r viktigt eftersom garagefragan & en nyckel for hela Liljeholmstorget.
Kontoret bedomer att arbetet med Gvrigadelar av detaljplanen kan ga pa mindre & tva
ar eftersom programskedet redan &r avklarat. Mot bakgrund av detta kan en byggstart
2005 eventuellt vara mgjlig.

Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid detaljplaneremissen,
da dven en narmare redovisning av de ekonomiska forutsattningarna kan |amnas. Detta
bor kunna ske under forsta halvaret 2004.

Samréad och information till andra forvaltningar

Utbyggnadsforslaget har tagits fram i samrad med stadsbyggnadskontoret, som &r
positivatill projektet.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detajplan. LFAB och
Sandrews avser att bestélla en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

K ontorets forhoppning ar att storre delen av ater staende fragestallningar vid
Liljeholms-torget kring parkering och angéring mm kan |6sas genom denna

mar kanvisning. Kontoret anser vidare att det & mycket positivt att det finns en
mojlighet att stora delar av den kvarvarande utbyggnaden vid Liljeholmstorget kan |6sas
i ett sammanhang. Med en uttkad handel och enstor biografanlaggning tillsammans
med en fungerande parkeringsanlaggning finns stora forutsattningar for att
Liljeholmstorget kan bli ett bade funktionellt och estetiskt tilltalande nav for deinre
delarnaav soderort. Dessutom blir det ett antal bostéader med hyresrétt vid torget, som
annars domineras av bostadsrétter. SKB och SBC, som tidigare haft markanvisning pa
denna plats, kommer att fa madjlighet att uppféra motsvarande antal |&genheter pa annan
platsi staden. For SKB har ett markanvisningsarende tagits upp i Gatu- och
fastighetsndmnden. M otsvarande kommer att goras for SBC.
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