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SAMMANFATTNING

Kontoret har uppréttat ett exploateringsavtal med JM AB om genomfdrande
av detaljplanen for kv Kojan mm pa Kungsholmen. Avtalet fullfoljer
intentionerna fran tidigare principavtal med M AB.
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Bilaga 1: Markbyteskarta

Bilaga 2: Fordelning av kvarter

Uppréttat exploateringsavtal sewww.stockholm.se/gfk GFN 25 nov, arende nr 8,bilaga




Avtdet innebdr i huvudsak foljande:

- Staden och M byter mark genom fastighetsreglering, vilket innebar att
staden ska betala en erséttning till IM om 40 mnkr, se bilaga 1.

- JM AB betalar ett fast belopp for gatukostnader om 40 mnkr.

- JM AB ansvarar for hantering av markféroreningar inom sin nuvarande
fastighet Kojan 11.

- Fordelning av kvarter. IM kommer att exploatera hela kv Eden, kv
Lyckolandet och delar av kv Lycksaligheten, se bilaga 2.

- Exploateringsavtalet &r villkorat av att detaljplanen antas senast 2005-
04-01, att kommunfullmaktige godkanner ett genomférandebeslut senast
2005-04-01 samt att erforderlig fastighetsbildning kommer till stand.

Overenskomna fastighetsreglering innebar att Familjebostader exploaterar
helakv Vagangen. Antalet hyresrétter i hela exploateringsomradet blir da
ca 500 st och bostadsrétter ca 700 st.

Kontoret anser att exploateringsavtalet & godtagbart for staden.
Erséttningen till IM &r rimlig mot bakgrund av den vérdering som
expertradet godkande 2002-09-23 (dnr 2002-0384-00792)

UTLATANDE

Bakgrund
GFN godkande den 2 oktober 2001 en principoverenskommelse mellan

staden och JM avseende fordelning av byggratter inom blivande
detaljplanen for Kojan mm (S-Dp 2000-05724-54)

Inom planomradet dgs marken framst av staden och JM ager ca en tredjede,
fastigheten Kojan 11.

Gatu och fastighetsnamnden har 2003-04-01 godkant en planremiss
avseende detaljplanen for Kojan mm.

Namnden har dels 2003-01-21 och 2003-08-19 beslutat om
markanvisningar for stadens del av exploateringen inom detaljplan for kv
Kojan.

Markanvisningar som & gjordainom kv Kojan &r foljande:
Riksbyggen (ca 80+75 Igh)

SBC (ca 60 Igh)

Familjebostader (ca 150+ 120 Igh)

Botrygg Fastigheter HB, fd Duvkullen (ca 60+ 60 Igh)
Einar Mattsson Byggnads AB (ca 60 Igh)

Detaljplanen kommer att stéllas ut 1 kv 2004 och férvantas antas i
kommunfullmaktige under 3 kv 2004.
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Kontoret dterkommer till gatu- och fastighetsnamnden under 1 kv 2004 med
fordag till genomfdrandebesut for Kojan mm och exploateringsavtal med
de 6vriga byggherrarnainom planomradet.

Exploateringsavtalet
Uppréttat exploateringsavtal fullféljer intentionernai principdverens-

kommelsen mellan staden och IM, se www.stockholm.se/gfk GFN 25 nov,
arende nr 8,bilaga

Avtaet innehdller i huvudsak foljande punkter:

1. Fastighetsreglering- Bolaget och staden ska i férsta hand genomféra
fastighetshildningen genom fastighetsreglering. Enligt principavtal et
var vardet for mark som skulle regleras lika stort. | den nu féreslagna
fordelningen av mark sa 6verstiger vardet for stadens mark den som
laggstill IM med 40 mnkr, se bilaga 1.

2. Gatukostnader- Enligt principdverenskommelsen skulle IM betala 36 %
av gatukostnaderna for planomradet. Staden och bolaget har forhandlat
fram en fast kostnad for IM om 40 mnkr for gatukostnaderna, det
motsvarar ca 1000 kr/kvm BTA for IM:s del.

3. Betalning- Ersédttningen for marken kvittas mot gatukostnader.

4. Marksanering- JM AB bekostar sanering av markféroreningar inom
fastigheten Kojan 11 i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvandasi enlighet med detaljplanens bestammel ser.

5. Fordelning av kvarter- IM kommer att exploatera hela kv Eden, kv
Lyckolandet och delar av kv Lycksaligheten, se bilaga 2.

6. Daghem- JM &tar sig att hyra ut lokaler till ett daghem (4 avdelningar)
inom kv Eden samt att bygga en daghemsgard intill kvarteret i
Hornsbergsparken

7. Flytt av ledningar- Staden bekostar flytt av befintlig VA -ledning som
gar genom kv Lyckolandet och Lycksaligheten.

8. Parkering- Bolaget forbinder sig att tillgodose p- platsbehovet inom sin
exploatering med parkeringstalet ca 0,7 bilplatser per 1&genhet.

9. Befintlig vegetation och park- Trad som ska sparasi Hornsbergsparken
ska skyddas och &r dsatta ett vite.

Exploateringsavtalet &r villkorat av att detaljplanen antas senast 2005-04-
01, att kommunfullmaktige godkanner ett genomfdrandebes ut senast 2005-
04-01 samt att erforderlig fastighetsbildning kommer till stand.

| 6vrigt innehdller exploateringsavtalet sedvanliga bestammelser avseende

3(4)



4(4)

ekologiskt byggande, tillganglighet mm.

K onsekvenser

-ekonomiska

Avtaet innebar att IM avstar en del av sitt markinnehav till staden. Det &r
darfor mojligt att 1ata Familjebostader exploatera hela kvarteret Valgangen.
Erséttningen som betalas till IM motsvarar ett markpris pa 4100 kr/kvm
BTA. Marken kommer upplétas med tomtrétt till Familjebostader.

Familjebostader fick beslut om ny markanvisning i kv Vagangen i gatu
och fastighetsnamnden 2003-08-19 om 80-120 Igh. Avtalet med JM innebér
att Familjebostader far 120 Igh i kv Vagangen.

Antalet hyresrétter i hela exploateringsomradet blir da ca 500 st och
bostadsrétter ca 700 st.

Avseende gatukostnadernatar staden en risk att kostnaderna for JM:s del
blir htgre an 40 mnkr. Men kontoret och bolaget kan gemensamt strava
efter att kostnaderna inte ska tka.



