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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner exploateringsavtal med JM AB
rérande Liljeholmskajen, etapp 1 i Liljeholmen.

2. Namnden godkanner tillaggsavtal till exploateringsavtal med JM AB
rérande del av §ovik 5.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Ulf Rénnberg
tf

SAMMANFATTNING

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att drygt 650 |&genheter
tillskapas i fyra kvarter pA omraden som tidigare var ianspraktagna for
saneringsmogen industri och parkering. Detaljplanen omfattar ocksa
anldggande av ny huvudgata samt iordningstéllande av kajen och foljer
intentionernai det program for hela stadsutvecklingsomradet
Arstadal/Liljeholmen, som godkants av gatu- och fastighetsnamnden. JM
AB &ger marken som ska bebyggas och & byggherre for projektet.
Exploateringsavtalet innebér att exploatdren JM utfor och bekostar de flesta
anlaggningarnainom detta planomrade.
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Bilaga 1: Exploateringsavtal rorande Liljeholmskajen, etapp 1
Bilaga 2: Tillaggsavtad till exploateringsavtal rorande del av §ovik 5.
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UTLATANDE
Bakgrund

JM AB kopte 1998 fastigheten §6vik 5 av AB Vin & Sprit. Fastigheten
omfattar en stor del av Arstadal, frén Arstabron fram till tvérbanans
hallplats. Den detaljplan som gallt for Sjévik 5 & fran 1993 och innehaller
kontorsbyggrétt i ca sex vaningar.

1999-2000 togs ett programforsag fram for stadsutvecklingsomradet
Arstadal/Liljeholmen. | samband med gatu- och fastighetsnémndens
behandling av remissvaret pa programforslaget den 26 september 2000
godkandes ett intentionsavtal mellan staden och IM AB. Intentionsavtal et
redovisade bl a JM:sintentioner att andra detaljplanerna for storre delen av
sina fastigheter inom omradet fran kontor till bostader samt principerna for
parternas ataganden vad géller kostnaderna for anlaggningar pa allman
platsmark samt dverfoéring av mark mellan parterna. Intentionsavtalet avses
foljas av ett ramavtal eller aternativt av exploateringsavtal for de olika
delomrédena. Ett forsta exploateringsavtal for de tre kvarteren narmast
tvarbanehdliplatsen i Arstadal godkandes av gatu- och fastighetsnamnden
den 6 februari 2001.

Exploateri ngsavtalets innehall

Det nya exploateringsavtalet omfattar fyra kvarter inom Arstadal sprojektet
langs med kajen. De & bendmnda etapp 1 pa bilden nedan.

I etapp 1ingdr &en en fIyttnl ng av §joviksbacken till ett nytt lage soder om
den nya cirkulationsplatsen pa bilden ovan. De flesta punkternai
exploateringsavtalet ar de sedvanliga for dennatyp av avtal. Nedan foljer en
sammanstdlining av nagra av de viktigaste punkternai avtalet. Avtalet finns
som bilaga 1.



-forandringar jamfort med intentionsavtal et

Kajomradet och en mindre gatude! blir allméan platsi stéllet for
kvartersmark. Vidare ska erséttning utga for den gatumark som JM overlater
till staden, vilket beskrivs nedan under markéverlatel ser.

-markover|atel ser

Néar JM:s samtliga anléggningsarbeten &r avslutade ska M till staden
overlata marken dér de nyanlagda gatorna &r belagna. Kdpeskillingen for
marken motsvarar mervéardesskatten pa anlaggningsarbetena for gatorna.
For faststéllande av kdpeskillingen ska JM till staden 6verlamna en med
faktura jamforlig handling innehdllande uppgifter som sagsi 11 kap. 5 8
mervéardesskattelagen. Staden begér med stdd av denna erséttning for av JM
specificerad mervardesskatt. K opeskillingen erlaggs sedan till den del den
begarda ersittningen utbetalats till staden. JM &ger g pakalla betalning av
sadan del av kopeskillingen som g finansieras av utbetald erséttning.
Utformningen av denna avtalsdel har skett i samrad med stadens skattechef.

-servitut

Sedvanliga servitut for x och zomraden bildas. Eftersom det krévs stora
uppfyllnader av gatornai omradet kommer servitut att bildas som ger staden
rétt att nyttja angransande byggnadskonstruktioner (k& larvaggar mm) som
stod for gatan. Staden far &ven en servitutsrétt for infastning av
kajanléggningen i husgrunder.

-bostéader och lokaler

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att drygt 650 |4genheter med
bostadsrétt tillskapas i fyra kvarter. Planen innehdller ocksa byggrétt for en
skola (gymnasium).

-kommunala anlaggningar

JM utfér och bekostar samtliga blivande kommunala anl&ggningar inom
exploateringsomradet utom anlaggandet av Sjéviksbacken i dess nya lége
sbder om cirkul ationsplatsen.

K onsekvenser

-ekonomiska

Denna utbyggnadsetapp av Arstadal sprojektet innebér att staden ska lagga
om Sjoviksbacken till ett nytt 1&ge som passar in i den nya gatustrukturen i
omradet. Denna oml&ggning av Sjoviksbacken finns med i ett
genomfdrandebeslut som godkéndes i gatu- och fastighetsndmnden den 22
april 2003. I ndmnda genomfdrandebeslut beddmdes anl&ggningskostnaden
vararunt 7 mnkr plus reserv for index och oférutsett. | vrigt utfér och
bekostar IM alla anl&ggningar pa allméan platsmark inom detta planomrade.

P& négra &rs sikt kommer det stora A rstadal sprojektets kommande etapper
at kréva storainvesteringar, vilket redovisats i samband med remissvaret
for stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. T ex méste stadens gator
vaster om planomradet grundforstérkas och hojas ett antal meter for att
andluta upp emot Sodertaljevagen.
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-miljo

JM utfor och bekostar sanering av al férorenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan. JM &tar sig att folja stadens
program for ekologiskt byggande.

-maluppfyllelse

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att bostader tillskapas i
omréden som tidigare var ianspraktagna for saneringsmogen industri och
parkering.

Tillaggsavtal till tidigar e exploateringsavtal i omradet

Det tidigare namnda exploateringsavtalet for de tre férsta kvarteren inom
Sjovik 5, som godkéndes av gatu- och fastighetsnamnden den 6 februari
2001, har kompletterats med att erséttning ska utga for den gatumark som
IM overléter till staden genom tillagg av motsvarande avtal stext rorande
mervardesskatt som beskrivits ovan under punkten om markoverlatelser.
Till&ggsavtaet finns som bilaga 2. Ingen av anl&ggningarnai avtalet a annu
fardigstalld.

Kontorets for slag/synpunkter

Gatu och fastighetskontoret har medverkat vid planens framtagande och
kan konstatera att planforslaget foljer intentionernai det program, som
godkénts av gatu- och fastighetsnamnden. Det & en spektakulér del av
utbyggnadsomrédet Arstadal med forslag pa hdghus i fyra kajkvarter (varav
tvai etapp 1). Den samling av valrenommerade arkitekter som JM anlitar
gor att omradet har forutsattningar for att bli en mycket speciell
boendemiljo dar tatheten forhoppningsvis bidrar till att skapa
forutsattningar for service i bottenvaningarna och ett levande kajstrék med
restauranger och caféer.

Exploateringsavtalen innebér att exploatdéren JIM utfér och bekostar de flesta
anlaggningarna inom detta planomrade forutom den tidigare bes utade
omléaggningen av Sjoviksbacken. Kontoret foresar att avtalen godkanns av
gatu och fastighetsnamnden.

SLUT



