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Forsaljning av tomtmark till bebyggda fritidsfastigheter i Kevans
stugby, Upplands-Bro kommun

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden beslutar att uppdra & kontoret att forsdja tomt-
marken till de bebyggda fritidsfastigheternai Kevans stugby i Upplands-Bro
kommun till de stugdgare som sa nskar, samt att dterkomma med rapport till
namnden efter avsutad forsdljning.

Olle Zetterberg

Lars Calemo
Lars Johnsson
tf

SAMMANFATTNING

Kevans stugby ar den femte och sista av de fritidshusomraden av s k Hulthstuge-
bytyp som staden initierade tillkomsten av. Stugbyn tillkom i borjan av 1990-tal et
samtidigt med fastighetskraschen, och fick problem eftersom bara 56 av de 90
lotterna kunde upplatas och bebyggas da

Staden har drabbats ekonomiskt av detta, eftersom staden ansvarar for 34 av 90
andelar av |anekostnaderna for den gemensamhetsanl éggning som bildades for
végar, VA och hygienbyggnader.

Efter beslut i GFN 1995 gjordes forsok att foérsélja de obebyggda lotterna som aw
styckade fastigheter. Det lyckades inte pa grund av att manadskostnaden for en
andel i gemensamhetsanlaggningen ansdgs vara for hog.

Kevan. Tjansteutl &tande
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Eftersom marknaddaget ar avsevart forbéttrat jamfort med mitten av 90-talet ar
det kontorets beddmning att forséljning av de obebyggda tomterna nu borde vara
mojligt att genomfora.

Kevans stugbyférening har i brev till staden féredagit dels att staden forsdljer de
obebyggda tomterna, dels att stugagarna skall fa méjlighet att frikdpa sina tomter.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att forsélja
tomtmarken till de bebyggda fastigheternatill de stugagare som sa onskar, samt
att dterkomma med rapport till namnden efter avslutad forsaljning.

UTLATANDE

Bakgrund

Under 1980-talet, da efterfragan pa fritidshus var stor, initierade Stockholms
stad tillkomsten av stugbyar med enklare stugor, sa kallade Hulthstugebyar.
Tomtmarken skulle vara ca 300 kvm och stugorna 23 eller 30 kvm.

Uppléatelseformen var arrende for marken, och intressenterna erbj6ds 1an med
kommunal borgen for att finansiera huskopet. Gemensamhetsanlaggningar bilda
des for finangering, skétsal och drift av vagar, VA -anlédggningar och hygienbygg-
nader (WC, tvétt mm) i de olika stugbyarna.

Totat tillkom fem stycken stugbyar, Orrl6t i Sodertédlje, Ribacken i Botkyrka,
Hemfosa i Haninge, Lovsdttrai Vallentuna och Kevan i Upplands-Bro
kommuner.

De fyra forstnamnda stugbyarna kunde upplatas enligt stadens intentioner,
men for Kevans stugby blev det problematiskt. Detta &rende syftar till att 10sa
problemen for Kevan.

Beskrivning

Kevans stugby planerades for totalt 90 stugor, men byn tillkom i bérjan av 1990-
talet i samband med fastighetskraschen. Pa grund av hdga anl dggningskostnader
och hdga rantor kunde bara 56 tomter upplétas, dvs 62 % av det totala antalet.

L anekostnaderna for gemensamhetsanl dggningen delades upp pa 90 andelar och
fordelades ut pa tomterna vartefter de uppléts och bebyggdes. Genom denna
konstruktion har staden fétt ta det ekonomiska ansvaret for de 34 oupplétna
tomterna. Detta har medfort stora kostnader for staden under ren. | nul&get
innebér det att staden svarar for en skuld i gemensamhetsanlaggningen pa
1.622.000 kronor samt arliga rantekostnader och fastighetsskatt pa tillsammans
ca 250.000 kronor. Dessutom tillkommer kostnader da stadens borgensatagande
behover utlbsas.

Forsok till [6sning fér obebyggda tomter
Kontoret gjorde ett forsok att komma tillrétta med situationen for Kevans stugby
genom ett &rende till namnden i februari 1995. Namnden uppdrog da &t kontoret



att |&ta fastighetshilda och forsilja de obebyggda tomterna. Nar fastighetshild-
ningen var klar utannonserades tomterna, men pa grund av de hdga manadskost-
naderna fér gemensamhetsanléggningen, 940 kr/man, gick tomterna inte att
forsdja.

Numera har kostnaderna for gemensamhetsanléggningen sjunkit till 710 kr/man
och tomt. Bade Kevans stugbyférening och en maklarfirma som kontoret réd-
gjort med har uppfattningen att det nu bor ga att forsdlja de obebyggda tomterna.
Kontoret har darfor anlitat méklare for att genomféra dessa forsdljningar, i enlig-
het med némndens beslut fran 1995.

Fordag till 16sning for bebyggda tomter

| det ovan namnda GFN-beslutet fran 1995 ingick aven ett uppdrag till kon
toret att finna en 1damplig 16sning for forsdljning av de bebyggda tomterna.
Ar 1995 var borgensldnen ett problem eftersom vérdet p stugornai regel
var lagre an belaningen, och banken var inte villig att avsta fran stadens
borgensdtagande.

| dagslaget & situationen annorlunda. En normal stuga i Kevan kan i dag for-
sdljas for ca 180.000 kronor, och det hogsta dterstaende borgens anet uppgar for
narvarande till ca 97.000 kronor. Borgenslan & numera for évrigt en mindre
Intressant finansieringslGsning for stugagarna, eftersom rantan for nérvarande ar
ca 7 %. Ett normalt banklan for fritidshus med sikerhet i fastigheten har som
jamforelse en rorlig ranta pa ca 4 % . Stugagarna kan dock inte teckna sddana
|an, eftersom de inte dger marken.

Kevans stugbyforening tillskrev staden i varas och beskrev de problem stugbyn
och foreningen har, samt féreslog att stugagarna skulle fa méjlighet att frikopa
sinatomter for att 1&ta pa de ekonomiska bordorna

Kontoret har penetrerat problemstalningarna och instémmer med foreningen i
att den lampligaste [Gsningen &r att mojliggora ett frikdp av de bebyggda
tomterna. Forsaljningspriset skall da grundas pa den vardering som utforts av
avdelningen for Strategi och Vardering, och som skall godkénnas av gatu- och
fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor. Kontoret har haft 6verlagg-
ningar med Internbanken i denna fraga, och samsyn rader.

Hantering av stugagar e som inte 6nskar/kan frikdpa tomterna

| de alménna foérutsdttningarna for Hulthstugebyarna ingick att stugagarna
skulle fa arrendera tomtmarken i 25 & for en arlig kostnad pa ursprungligen
200 kronor. Genom den indexknytning som gjordes har arrendet i dag Okat
till ca 290 kronor/ar.

Kevans stugbyfdérening har genom forfragan till medlemmarna konstaterat
att det overvadigande flertalet vill frikdpa sinatomter, och de kommer om
namnden sa beslutar att f& gora det. De stugagare som sa onskar skall dock
fa arrendera tomterna enligt de ursprungliga villkoren.



Konsekvenser

-ekonomiska

Genom férséljning av de bebyggda tomterna bor staden kunna slippa ifran det
ibland kostsamma borgensétagandet for Kevans stugby. Genom ett fullfoljande
av forsaljningsbesiutet for de obebyggda tomterna slipper staden likasa ifran de
arliga kapitalkostnaderna samt fastighetsskatten.

Staden erhdller genom forsdljning av tomtmarken i Kevan ett marknadsmassigt
godtagbart pris. Sammantaget far konsekvenserna av en markforsaljning bedomas
som fordel aktiga bade for staden och for stugégarnai Kevans stugby.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forséljningen dverensstammer med inten
tionernai tidigare beslut angaende K evans stugby. Staden slipper genom forsilj -
ningen ocksa ifran ett delansvar for stugbyns framtid.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att forsdlja
tomtmarken till de bebyggda fritidsfastigheterna i Kevans stugby till de stugégare
som sa 6nskar, samt att aterkomma med rapport till namnden efter avslutad
forsdljning.
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