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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-12-09
Handlaggare: Asa Wigfeldt 2003-11-10

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail: asa.wigfel dt@agfk.stockholm.se

Dnr: 03-512-3436:1 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for kvarteret Astorp m m i stadsdelarna Hammar byhéjden
och Gamla Enskede. Remiss av programférslag. M arkanvisning for bostader
inom fastigheten Enskede Gard 1:1i Enskede Gard till Svenska Bostader.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader inom fastigheten Enskede
Gard 1:1 till Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

3. Namnden6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsnamnden
som svar pa programremiss av ny detaljplan for bostader i kv Astorpmmi
Hammarbyhdjden, S-Dp 2002-14055-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

HSB och PEAB har tecknat avtal med Locum om forvarv av fastigheten Astorp 3 norr
om Sofielundsvagen i Hammarbyhdjden. Bolagen planerar att genom ett kommandit-
bolag uppfora ca 500 lagenheter inom fastigheten

HSB/PEAB har sdkt markanvisning for ytterligare ca 100 |&genheter inom Astorp 2,
som i dagslaget & upplaten med tomtrétt till SL. Diskussiorer pagar med SL om ett
markbyte inom kvarteret Astorp. Kontoret avser att terkomma med ett d&rende om
markanvisning till HSB/PEAB nér avtal om markbyte & tecknat med SL.

Svenska Bostader foresas faen markanvisning av ett smalt omrade sbder om
Sofiedlundsvagen for ca 150 nya lagenheter som pa- och tillbyggnad av parkeringshus pa
Svenska Bostéders befintliga tomtrétter i kv Kolonisten och Kolonistugani bostads
omrédet Dalen Ett av husen i projektet ligger inom Locums fastighet Dalen 2.

Bilaga : Remiss av programférslag



Stadsbyggnadskontoret har paborjat ett planarbete for ett omrade som omfattar tvaav
kontorets projekt, Svenska Bostaders projekt soder om Sofielundsvégen och
HSB/PEABS projekt norr om Sofielundsvagen. Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss
dversant programforslaget for ny detaljplan for bostéder inom kvarteret Astorp m mi
Hammarbyhdjden. Remissen ska besvaras senast den 16 november 2003.

Intékternai Svenska Bostaders projekt utgors av tomtréttsavgader. Om markbytet med
SL genomfors uppkommer forsaljningsintakter i HSB/PEAB-projektet nér staden séljer
den del av Astorp 2 som ingér i programomrédet.

Infrastrukturen i omrédet &r val utbyggd. Sofielundsvéagen kommer dock att kravaen
ombyggnad for att klara de 6kade trafikstrommarna. Kostnaden for ombyggnaden
kommer att delas mellan staden och HSB/PEAB. Staden kommer vidare framst av-
seende Svenska Bost&der projekt att belastas av kostnader. Dessa avser bl a lednings-
flytt, andutningsavgifter, eventuel It grundl&ggningsbidrag samt kostnader for att
kompensera for att gron ytatasi ansprak for bebyggelse. Projekten &r fortfarande i ett sa
tidigt skede att kostnaderna &r svara att bedoma. Projektens paverkan pa framtida
driftkostnader & ocksa svara att bedoma, men eftersom Sofielundsvagen byggs omoch
en ny gata anlaggs kommer kostnadenatt 6ka. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett Overskott till staden.

Projekten genomfors huvudsakligen pa mark som redan idag & hérdgjord, endast en
liten del gron mark tas dock i ansprak. Detta kompenseras ytmassigt inom planomradet
bl a genom att tidigare hérdgjord yta inom kv Astorp fér gréna planterade gérdar
samtidigt som den nya utformningen av Sofielundsvagen innebér tradplantering och att
miljon blir mer ombonad. | samband med projekten kommer aven den almanna miljon,
gangvagar och belysning rustas upp och kvaliteten pa allmanna ytor hojs.

Kontoret anser att programforslaget ar bra, det tillskapar manga lagenheter i ett
attraktivt lage och pa huvudsakligen hardgjord mark.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforslaget samt ger
kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med Svenska Bostéder och paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

HSB och PEAB har tecknat avtal med Locum om forvary av fastigheten Astorp 3 i
Hammarbyhdjden. Bolagen planerar att genom ett kommanditbolag uppfdra ca 500
|&genheter inom fastigheten

HSB/PEAB har sokt markanvisning for den sbdra delen av fastigheten Astorp 2 for
ytterligare ca 100 |dgenheter. Astorp 2 & uppléten med tomtréit till Storstockholms
Lokaltrafik AB (nedan kallade SL). Staden och SL arbetar gemensamt med att hitta
|6sningar for SLs bussterminaler. Detta arbete avser &ven SLsanlaggning i kv Astorp.
SL & positivartill ett markbyte som innebér att SL fér disponera Astorp 4 och 5i den
norra delen av kvarteret mot att en del av tomtrétten Astorp 2 Iamnas tillbaka till staden.
Gatu och fastighetskontoret &r positivatill en anvisning till HSB/PEAB i denna del.



Svenska Bostader har sokt markanvisning av ett smalt omrade soder om Sofielunds-
vagen. Svenska Bostader planerar nya bostader som p& och tillbyggnad av sina
parkeringshus pa Svenska Bostaders befintliga tomtratter i kv Kolonisten och
Kolonistugan i Dalenomradet. Ett av husen i den 6stra delen ligger inom Locums
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Del av Astorp 2 som ingér i
HSB/PEABs projekt

| Del av Enskede Géard 1:1.
| Foreslds markanvisastill
Svenska Bostader.
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Stadsbyggnadskontoret har pabdrjat ett programarbete for omradet och stadsbyggnads-
namnden har pa remiss dversant ett programforslag for ny detaljplan for bostader inom
kvarteret Astorp m m Remissen ska besvaras senast den 16 november 2003.

Bebyggelsen i Hammarbyhojden & huvudsakligen fran 1930- och 1940-talen. En viss
fortétning har skett under senare &r. Lagenhetsbestandet domineras av smaldgenheter,
7TA% & 2r ok eller mindre, 7 % & 4r o k eller storre. Agandet domineras av enskilda
(55 %). Allmannyttan ager 17 % av bestandet, bostadsrattsforeningar ger 28 %. Mindre
an 1 % av bestndet bestdr av smahus. Bebyggelsen i Dalen omfattar knappt 1800
l&genheter av varierande storlekar uppforda under perioden 1979 och 1984.
Allmannyttan ager 95 % av |agenheterna, resterande 5 % &gs av bostadsrattsforeningar.
(Usk, 2002-12-31)

Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningeni detta &rende i gatu- och

fastighetsnamnden. Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for detaljplane-
l&ggning den 24 april 2003.




Programfor slag/utbyggnadsfor slag

Syftet med fordlaget ar att tillskapa ett stort antal |agenheter i ett bra lage och pa mark
som huvudsakligen redan & hardgjord.

Omradet norr om Sofielundsvégen & enligt gallande detaljplan avsett for kontor och
parkering. Det anvands idag som infartsparkering och parkering for arbetande och
boende i omradet. SL har &ven viss verksamhet i tva tillfaliga byggnader. Omradet
soder om Sofielundsvagen ar parkmark samt garageomrade enligt géllande plan.

Programférslaget innehaler nybyggnation av totalt ca 750 lagenheter i flerbostadshus.
Ca 500 |&genheter planeras inom Astorp 3, ca 100 |&genheter inom den sbdra delen av
SLstomtrétt Astorp 2 och ca 150 lagenheter sdder om Sofielundsvagen Skissen nedan
visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning
kommer att prévasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

HSB/PEABSs
projekt

Svenska Bostaders

projekt

Hus pa Locums
fastighet Dalen 2

Bebyggelsen utformas sa att sidor skyddade mot trafikbuller frén tunnelbanan och gata
skapas. Det ger ett tydligt gaturum med lokalgator och en utbyggnad av Sofielunds-
vagen. Omrédets gator far en stenstadskaraktar med trottoarer, kantstensparkering och
tradplantering. Samtliga husentréer gors genomgaende. Ett mindre torg skapas vid
tunnelbanans entré. Mojligheter till butiker eller andra verksamheter skapas vid det nya
torget och utmed Sofielundsvégens norra sida. Anslutningen till SLs lokaler norr om
programomradet sker via en trédplanterad gata.

Husen foredas i huvudsak uppforasi 5-6 vaningar men med en |agre 4-vaningsskala
mot ett inre parkrum. | véster foredas grona gardar mot tunnelbanans vall.
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Omrédets huvudgata Sofielundsvégen omgestaltas och forses med en cirkulationsplats i
korsningen Garagevagen. En allman gatai kv Astorp leder fram till tunnelbanan, évriga
gator planeras som kvartersmark.

Parkering i kv Astorp sker i garage samt som kantstensparkering pa kvartersgator. |
kvarteret Kolonisten och Kolonistugan sker parkering delsi befintligt tillbyggt

parkeringsdack i direkt andlutning till byggnaderna inom kvarteren, delsi befintligt
tillbyggt garage i kv Kolonistugan. | garage ska finnas en laddningsstation for elbil.

Vy 6sterut utmed Sofielundsvagen

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran gatu-
och fastighetsndmndens bedlut.

Svenska Bostader far en tomtréttsupplétel se pa mark soder om Sofielundsvégen.
Svenska Bostader har de senaste tre aren fatt 24 markanvisningar (ca 1.530 Igh), varav
14 i ytterstaden (ca 830 Igh). Inget annat bolag har sokt anvisning inom samma omrade.

Né&r staden och SL tecknat avtal om markbyte inom kvarteret avser kontoret att
aterkomma med ett forslag om markanvisning av den sidra delen av Astorp 2 till
HSB/PEAB.

Konsekvenser
? Ekonomi

Déa Svenska Bostader avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet
med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. Intékternai Svenska
Bostéders projekt utgors darfor av tomtréttsavgél der.

HSB/PEAB har sokt markanvisning for att fa forvarva den del av stadens mark inom kv
Astorp som skaing&i exploateringen. Om markbytet med SL genomférs uppkommer
forsdjningsintakter i HSB/PEAB-projektet nar staden séljer den del av Astorp 2 som
ingdr i programomradet.



Infrastrukturen i omradet & val utbyggd. Sofielundsvagen kommer dock att krava en
ombyggnad for att klara de 6kade trafikstrommarna. Kostnaden for denna ombyggnad
kommer att delas mellan staden och HSB/PEAB. Staden kommer vidare att i Svenska
Bostéders projekt belastas av kostnader for bl aledningsflytt, anslutningsavgifter,
eventuellt grundléggningsbidrag samt kostnader for att kompensera for att viss gron yta
tasi ansprak for bebyggelse. Projektet &r fortfarande i ett sAtidigt skede att kostnaderna
&r svéra att bedoma. Aven projektets péverkan pa framtida driftkostnader &r svéra att
beddma. Eftersom en stor gata byggs ut och en ny gata anlaggs kommer kostnaden dock
att 6ka. Byggherrarna bekostar ny detaljplan.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrarnas del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for

forgavesprojektering, vilken vi sélva stér for.
?  Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och fastighets
namnden antagit och godkant. Exploateringen sker huvudsakligen pa mark som redan &r
tagen i ansprak. Pabyggnad sker pa befintliga garage i den stdra delen samt hardgjord
ytainom kv Astorp. Géng- och cykelstréket sbder om Sofielundsvégen berors dock.

SLs och Tagias
verksamhet beddms inte
medfiira stérningar i de
nya hostdderna

Verkstads-
hall

Mérhet till tunmel-
bana och buss minskar
behovet av bilresor

- Stora delar av
Y marken norr om Sofielunds-
vagen ar farorenad och
behdver saneras
Bullernivier tiver : :
55 dB(A) pa dvre va-
ningsplan pa bada sidor
vid husen ndrmast /
tunnelbanan

Trafiken pa .
¢ Sofielundsvigen medfar 'y
bullar men bostiderna far
tyst sida mot garden




De miljokonsekvenser som bor utredas vidare & framst paverkan av buller fran
angrénsande gator och tunnelbana. Férekomsten av markféroreningar inom kv Astorp
maste utredas. SLs verksamhet i den norra delen av kvarteret beddms inte medféra
storningar. Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa
rekreation, landskapsvarden m m.

? Kompensation for ianspraktagen gronyta

Intrnget i gron mark &r begransat. Viss grasyta, framst soder om Sofielundsvagen, tas
dock i ansprék for bebyggelse. Sofielundsvagen kommer efter ombyggnad att forses
med trédplanteringar och gronskas upp vilket kommer att gora gatan mer ombonad.
Intrénget kompenseras dessutom ytmassigt mycket val genom att kv Astorp, som &
hardgjort idag, kommer att planteras och fa grona gardar. | samband med projektet
kommer &ven den allménna miljon, gangvagar och belysning att rustas upp och
kvaliteten pa allmanna ytor hgjs.

? Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

? Tillganglighet

Bebyggelsen beddms uppfylla stadens ambitioner for tillgénglighet. Kontorets
tillganglighetsgrupp har granskat férslaget och har inga synpunkter i detta skede.

?  Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar samt verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Detaljplanen handlaggs med normalt
forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antagas under
fiarde kvartalet 2004. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart till ar 2005
och forsta inflyttning till & 2006.

Svenska Bostader planerar hela exploateringen i en etapp. HSB/PEAB planerar flera
etapper och byggstart for ca 100 |agenheter per &r. | vilket skede av exploateringen
Sofielundsvéagen byggs ar annu oklart.

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsnamnden blir i samband med markanvis-
ning till HSB/PEAB och nér dverenskommel ser om exploatering ska tecknas med
byggherrarna och gatu och fastighetsndmnden ska fatta ett genomférandebes! ut,
preliminart andra halvaret 2004.



Samrad och information till andra forvaltningar

Stadsdelsforvatningarnai Enskede-Arsta och Skarpnack deltar i arbetet med projektet
och &r positivartill utbyggnaden.

Kontor ets synpunkter och férslag

Forslaget foljer oversiktsplanen OP-99 vad géller strategin att bygga staden indt med
fortétning i centrala lagen vid tunnelbanestationer. Foreslagen bebyggelse passar vél in i
omgivningen och tillskapar manga |agenheter i ett attraktivt och centralt |age. Projektet
foljer ocksa intentionen att bygga pa mark som redan &r hardgjord. En konsekvens av
fordaget ar att en infartsparkering forsvinner. Detta kan fa konsekvenser genom att
gatornai omradet belastas ytterligare av kantstensparkerade bilar.

Intékternai projektet utgors framst av tomtrattsavgélder. Om markbytet med SL genom
fors tillkommer férsajningsintakter for den del av Astorp 2 som ingér i program
omradet. Det & dock i dagslaget for tidigt att anvisa markomrédet eftersom det
fortfarande ingar i den del som SL innehar med tomtrétt och staden inte forfogar 6ver
marken. Né&r staden och SL tréffat avtal rorande markbyte avser kontoret aterkomma
med ett fordag till markanvisning till HSB/PEAB i denna del.

Staden kommer att belastas av kostnader framst avseende Svenska Bostéders projekt.
Kostnaderna avser bl a ledningsflytt, anslutningsavgifter, eventuellt grundlaggnings-
bidrag samt kostnader for att kompensera for att viss gron ytatasi ansprak for
bebyggelse. Sofielundsvagen kraver en ombyggnad for att klara de 6kade trafik-
strommarna. Kostnaden for denna ombyggnad kommer att delas mellan staden och
HSB/PEAB. Projektet &r i ett satidigt skede att kostnaden &r svar att bedéma.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Projektets paverkan pa
framtida driftkostnader & ocksa svar att bedéma. En stor gata byggs om och en ny gata
anléggs vilket gor att kostnaden kommer att 6ka.

Den gronyta som tas i ansprak kompenseras ytméassigt mycket va bl a genom att den
tidigare hérdgjorda ytan inom kv Astorp fé&r gréna planterade gérdar samtidigt som den
nya utformningen av Sofielundsvagen innebér trédplantering och att miljén blir mer
ombonad. | samband med bostadsprojektet kommer &ven den allmanna miljon,
gangvagar och belysning att rustas upp och kvaliteten pa allmanna ytor hojs.

Gatu och fastighetskontoret avser att aterkomma med ett forslag om markanvisning av
den sddra delen av Astorp 2 till HSB/PEAB.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa programforslaget samt ger
kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet (inriktningsbeslut) samt traffa
markanvisningsavtal med Svenska Bostader.
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