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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-12-09

Handl&ggare: Christer Fliesberg 2003-11-11
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 261 04

e-mail: christer.fliesberg@gfk.stockholm.se

Dnr: 2003-512-03656 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Ny detaljplan for del av kv Kalendern m m i stadsdelen
Abrahamsberg. Remiss av planfordgag. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden Gverlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pafordag till ny detaljplan for del av kv Kalendern i
stadsdelen Abrahamsberg, S-Dp 2003-01495-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal med byggherren for att
genomfora detaljplanen.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant forslag till ny detaljplan for bostader inom
kv. Kalendern i stadsdelen Abrahamsberg. Gatu- och fastighetsndmnden anvisade 16 april
2002 marken till Abacus. Enligt géllande detaljplan far fastigheten bebyggas med garage.
Den nya planen foredar tva nya delvis trappade hus i 4 vaningar. All parkering |aggs pa
kvartersmark i garage eller som markparkering. Kompensation av grénmark foreslas
genom att torgytorna framfor Lagboken 1 och Postillan 3 rustas upp och
tillganglighetsanpassas. Planen genomfors med normalt planforfarande utan
programsamrad och beréknas vinna laga kraft 3 kv 2004. Marken foresl &s uppl&tas med
tomtrétt och bostaderna med hyresrétt. Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu-
och fastighetsnamnden Gverlamnar och dberopar kontorets tjansteutlatande som svar pany
detaljplan for del av kv Kalendern m m i stadsdelen Abrahamsberg.
Bilaga 1: Plankarta med bestammelser.

2: Planbeskrivning.

3: Genomforandebeskrivning.



UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss éversant inbjudan till plansamrad for fordag till
ny detaljplan for bostadsandamdl inom kvarteret Kalendern i stadsdelen Abrahamsberg.
Remissen ska besvaras senast den 12 december 2003.

Gatu- och fastighetsndmnden bed utade 2002-04-16 att anvisa marken till Byggnads AB
Abacus. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2003-06-12 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja planarbete.

Planomradet som i huvudsak omfattar fastigheten Kalendern 4 gransar i norr till
Rorlaggarvagen och i soder till ett parkstrék som forbinder Arahamsbergsvagen med
Gustav |11:s Véag. Stréket utgor dven grans mellan stadsdelarna Abrahamsberg och
Olovdund. | 6ster och vaster grénsar omradet till fastigheterna Kalendern 3, Lagboken 1
och Laghoken 2 bebyggda med friliggande smalhusi 3-4 vaningar fran slutet av1930-talet.

Detaljplaneférdag

Enligt géllande detaljplan far fastigheten bebyggas med garage, men har alltsedan
smalhusen uppfordes forblivit obebyggd. Planens syfte &r att ny bostadsbebyggel se ska
kunna uppféras pa fastigheten och att all parkering skall rymmas pa kvartersmark.

| planen foreslas att tva delvis trappade husi 4 vaningar byggs pa fastigheten Kalendern 4.
Husen &r placerade parallellt med Rorlaggarvagen och innehdller 20 |agenheter pa 1 rok
och 40 lagenheter pa 2 rok. Lagboken 2 och Kalendern 3 som idag har fastighetsgranser
som sammanfaller med fasadliv foresas tillforas mark. Anledningen & bl a att balkonger
och bursprék skall rymmas inom fastigheten och att framtida reparation och underhall av
fasader och fonster skall kunna ske fran egen mark.



Angoring fores s ske fran Abrahamsbergsvagen. Parkering foresas i huvudsak ske i
garage med 27 plaster och i 6vrigt pa kvartersmark som markparkering med 6 platser,
totalt 33 platser. Handikapplatser kan ordnas antingen i garage eller som markparkering.
Stadsbyggnadskontoret har réknat med en parkeringsnorm pa 0,18 platser per rumsenhet,
vilket med 160 rumsenheter ger ett behov av 29 platser. Med en norm pa 0,7 platser per
lagenhet som annars tilldmpas skulle det krévas 42 platser, men med hansyn till att det ar
sma légenheter anses normen 0,18 vara mer tillamplig i detta fall.

Med de affars- och kontorslokaler som finns i bottenvaningen pa fastigheterna Lagboken 1
och Postillan 3 bildas ett litet centrum med bl aen liten narbutik. Har har ocksa busdlinje
124 som gar mellan Alviks och Abrahamsbergs tunnelbanestationer en hallplats.

Tillganglighet

Stadsbyggnadskontoret har beddmt att det & mojligt att skapa tillgangliga entréer aven om
nivaskillnaden &r stor. Tva parkeringsplatser kommer att handikappanpassas.

Miljokonsekvenser

| en av kontoret bestdlld och av WSP under varen 2003 utford landskapsanalys for
Abrahamsberg och Akeslund uttalas att omrédet kan bebyggas om viss vegetation sparas.
Skyddsvérda tréd skall sparas vilket kommer sdkras genom att bestdmmelser forsin i
detaljplanen och exploateringsavtal et.

Ut6ver den obebyggda tomten dverfors ca 1500 kvm parkmark till kvartersmark och 150
kvm kvartersmark blir park. Dagvatten kommer i forsta hand att tas om hand pa
kvartersmark genom infiltration. Kor- och gangytor pa kvartersmarken kommer att utforas
med genomsl&ppligt material.



K ompensation for ianspraktagen grényta

lanspréktagen gronmark foreslds i forsta hand att konpenseras genom att torgytorna
framfor fastigheterna Lagboken 1 och Postillan 3 rustas upp och tillganglighetsanpassas.
Parkvégen soder om planomradet fored as flyttas soderut pa en kortare stracka.
Belysningen pa parkvagen planeras att ses 6ver och fornyas i samband med att de nya
bostaderna fardigstalls. Aven belysningen pa torgytan planeras att fornyas.

Ekonomiska konsekvenser

For projektet krévs inga nyinvesteringar. Kostnaderna utgors av eventuel It
grundl&ggningsbidrag, vatten och avloppsservis och kompensationsatgarder for
ianspraktagen gronmark. Intakterna utgors av avgaldsunderlaget pai storleksordningen
4 mnkr. Berdknade kostnader understiger intékterna. Driftbudgeten paverkas méjligen
marginellt

Preliminér tidplan

Detaljplanen genomfdrs med normalt planforfarande utan programsamrad och berdknas
vinnalagakraft 3 kv 2004. Genomforandebeslut och 6verenskommelse om exploatering
liksom uppléatelse med tomtrétt forutsatts ske pa delegation, vilket i safall betyder att ingen
ytterligare redovisning for ndmnden kommer att ske.

Kontor ets synpunkter och férslag

Inom stadsdelen Abrahamsberg tillhor, enligt statistik fran USK avseende ar 2002, 5 % av
|&genheterna allménnyttiga bostadsforetag, 83 % utgor hyresrétter och 11 % &gs av
bostadsréttsféreningar.

L&genhetsfordelningen &r 14 % 1 rok, 44 % 2 rok, 27 % 3 rok, 12 % 4 rok och 3% &r 5 rok
eller storre. Sett till stadsdelen Abrahamsberg enskilt & fordelningen mellan
lgenhetsstorlekarna god med en Wiss 6vervikt pa 2 rok. Med hansyn till detta anser
kontoret att antalet 2 rok borde minskas till forman for storre lagenheter. Kontoret foresar
att marken uppldts med tomtrétt och att |agenheterna uppléts med hyresrét.

Vid markanvisningen uttalades ambitionen att tillskapa ett verskott av parkeringsplatser
for att avlasta gatuparkeringen. Med hansyn till att den ny bebyggel sen maste anpassas till
den befintliga bebyggelsen har detta varit svart att uppnd, men det & anda angel &get att
aminstone all parkering enligt norm sker pa kvartersmark.

Kontoret anser vidare att det &r angel&get att stadsdelen far ett tillskott pa lagenheter
tillgangliga med hiss.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl &ande som remissvar pa ny detaljplan for del av kv Kaendern
m m i stadsdelen Abrahamsberg.

SLUT



