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FORSLAG TILL BESLUT
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2.

Idrottsnamnden godkanner ianspraktagande av Y-mark for i drendet fo-
reslaget andamal och med angiven kompensation

Gatu- och fastighetsnamnden godké&nner bilagt fordag till markanvis-
ningsavtal med V eidekke (inriktningsbesl ut)

Gatu och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att begéra ny detalj-
plan for projektet inkl ny byggrétt for utbyggnad av ssim- och idrottshal-
len

Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att uppfora en parker-
ings- och garageanlaggning pai utldtandet redovisade villkor (inrikt-
ningsbeslut)

Gatu och fastighetsnamnden medger att kontoret kompenserar idrotts-
forvaltningen resp Sisab pai utldtandet angivet sétt (inriktningsbes ut)

Olle Zetterberg Kjell Karlsson

SAMMANFATTNING

Veidekke har patecknat fordag till markanvisningsavtal for 72 nya bostader i tre
sammanbyggda punkthus p& Akeshovsbadets parkering (ocksa infartsparkering)

Oster om Nya elementar.

Av markférsaljningsinkomsterna, 20,8 mnkr, tillfors idrottsférvaltningen 9 mnkr
som kompensation. Beloppet anvandes for upprustningsatgarder i badet. Idrotts-
forvaltningen har sedan |4nge ett stort behov att utveckla Akeshovs sim- och
idrottshall med bland annat nya basséngytor for framst lek och rekreation. En
forsta etapp av dessa dtgarder foresl&s finansieras inom projektet i samband med
och som kompensation for att forvaltningens tomt minskas med hela parker-

ingsplatsen.

Gatu och fastighetsnamnden,
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Bilaga 1: Ortofoto 2. Fordag till bebyggelse 3. Fordag till markanvisningsavtal

4. Brevoverenskommelse med Stockholm Parkering
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Ett nytt parkeringsdéack byggs ut som erséttning for de ianspraktagna p-platser-
na. P-anlaggningen avses opereras av Stockholm Parkering. Senare tas stéllning
till om detta ska ske med entreprenad, hyra eller tomtrétt/Gverl dtelse av anlégg-
ningen. Gatu- och fastighetskontorets behalIning av projektet blir saledes intak-
terna frén Stockholm Parkering. 0,75 mnkr i kompensation gar till SISAB Upp-
gorelsen har provats av expertradet (Dnr 2003-0384-03752).

UTLATANDE
Bakgrund

Veidekke har anstkt om markanvisning for byggande av bostader pa fastigheten
Futharken 3 i Akeshov, d v s Akeshovs sm- och idrottshalls parkeringsplats
kombinerad med infartsparkering och som forvaltas av idrottsforvaltningen och
& upplaten med arrende till Stockholms Parkering. Forslaget som uppréttats av
Johanson Linnman Arkitekter beror ocksd Nya Elementars fastighet, Futharken
4, som innehas med tomtrétt av Sisab.

Projektet (bilaga 2) innebér att ett 70-tal bostéader uppforsi tre sammanbundna
punkthus. En ny parkeringsanlaggning i tva plan anordnas. | forslaget ingar ock-
sa att nuvarande lokalgata stangs. Den utlaggs som kvartersmark for parkering.

Inom idrottsforvatningen har under 1ang tid funnits idéer om att utveckla badet
med nya bassangytor for framst ek och rekreation. Medel fran exploateringspro-
jektet skulle da kunna bidratill en férsta etapp i en sadan utveckling.

Bebyggel sefor slag

Dagens kombination av infartsparkering med badets och idrottshallens bestk s-
parkering & lyckad. Bada funktionerna & omistliga. Infartsparkeringen drivsi
konkurrens med al den gatumark kring t-banestationerna med tillaten och gratis
parkering vilket gor att avgiftsbelagda infartsparkeringar tidvis kan bli Iagt nytt-
jade. Har fored as darfor att lokalgatan avstangs. Den saknar egentlig trafik-
uppgift. Den kan bli dels tomtskaft och tillfart till bad och skola, dels parker-
ingsplats for ett 60-ta bilar.

En ny p-anléggning behovs for att frigora ytparkeringplatsen for bostadsbebyg
gelse. Det hér foreslagna P-décket &r i tva plan dér man genom att utnyttja hojd-
skillnaderna kunnat undvika ramper. Man slipper darmed ocksa ventilation mm.
P-dacket har direkt ingang till t-banan. En befintlig personalbostad rivs.

Bostaderna foreslas bli tre sasmmanbundna punkthus i 4-6 vaningar. Bebyggel-
sen &r tilltalande och enligt kontorets mening va anpassad till grannhusen, id-
rottsanl &ggningen och skolan som bada har stora arkitektoniska fortjanster och
betydande kulturhistoriskt intresse.

Ur miljésynpunkt & bebyggelsen inte okontroversiell. Den &r utsatt for betydan-
de buller fran Bergsagsvagen. Genom ett elegant anvandande av balkonger och
planlsningar uppfylles bullernormernas krav sa vitt kan man bedoma.

Bebyggelsen ligger néra naturreservatet. For de framtida boende & nérheten till
skola, bad och idrottshall, tva naturreservat, flera strandbad och t-banestation
forstds utomordentliga kvaliteter.

Nagon understkning av ev markfororeningar har hittills inte gjorts. Stora pro-
blem befaras inte. Gronmark ianspréktas inte utan projektet berdr nastan helt
redan ”ianspréktagen mark”. Fornminnen berdrs inte. Bade gymnasiet och sko-
lan representerar betydande kulturhistoriska varden och fordlaget har arkitekto-



niskt anpassats till dessa. Ur landskapssynpunkt & det av varde att en trist par-
keringsplats avvecklas.

| fordaget ligger ocksa en markering av ny byggrétt for idrottsanlaggningen — i
forsta hand for att kunna utveckla badet med rekreativa delar. Bostadsfors aget
har anpassats for att grasytan Gster darom ska kunna nyttjas for lek, bad och
solande.

Genomfoérande och ekonomi

Kontoret har tréffat bilagda villkorade markanvisningsavtal med Veidekke. Har
framgér att bebyggelsen omfattar 5.210 nf BTA enligt férslaget, innehdllande
72 Igh. For att projektet ska kunna genomfdras erfordras att marken forséljs, och
parterna har dverenskommit om att kdpeskillingen ska vara4.000 kr/nf BRA
eller totalt 20,84 mnkr.

P-anlaggningen med 194 platser i dacket ska enligt avtalet utforas av staden.
Staden & ocksa momsbefriad vilket ger l1agre kostnad. Byggkostnaderna for p-
anlaggningen kan grovt uppskattas till knappt 10-14 mnkr. Denna kostnad &r
hogre an bedomt avkastningsvérde. Avsikten &r att Stockholm Parkering ska
driva p-anlaggningen. Till p-anlaggningen som foreslas bli en egen fastighet
avses ocksa laggas lokalgatan som stangs for genomfart for annan trafik an gi
ende och cyklister. Huruvida upplételse till Stockholm Parkering ska skei form
av hyra, entreprenad eller rent av dvertagande av dganderatten/tomtréatt avses
Overenskommas senare. Kontoret och Stockholm Parkering & dverens om att
intékter av markforsaljningen ska técka skillnaden mellan byggkostnader och
avkastningsvérde enligt bilagd villkorad brevoverenskommelse med bolaget.

|drottsforvaltningen har sedan lange ett stort behov att utveckla Akeshovs sim
och idrottshall med bland annat nya bassangytor for framst lek och rekreation.
|drottsférvaltningen omarbetar for narvarande tidigare planer pa en utvecklad
baddel. En forsta etapp av dessa atgarder foreslas finansieras inom projektet i
samband med och som kompensation for att férvaltningens tomt minskas med
hela parkeringsplatsen. |drottsforvaltningen foresars darfor tillforas 9 mnkr av
forsaljningsinkomsterna.

| bebyggelseférdaget forordas i den kommande detaljplanen en ny byggréit for
utokning av sim- och idrottshallen med ett rekreationsbad. Finansieringen av en
komplett sddan utbyggnad berdrsinte i detta projekt utan den far ske nér de
ekonomiska resurserna kan anvisas. Men det & andamalsenligt om byggrétten
kan utldggas i samma plan sa att anlaggningen kan utbyggas med kort varsel i
framtiden, t ex som beredskapsarbete vid ev framtida lagkonjunktur. Idrottsfor-
valtningen bekostar erforderlig forprojektering av utbyggnaden fér detaljplanen.

SISAB féar avstd en del av sin tomt. En personalbostad far rivas. Enligt 6verers-
kommelse kompenseras SISAB med 0,75 mnkr varvid kontoret Gvertar byggna
den och ombesorjer rivning och evakuering. Beloppet técker SISABs bokférda
kostnader for bel oppet (320.000 kr) samt ger ett utrymme for bolaget att komp-
lettera skolgarden med erforderliga tillaggsplanteringar mm i samband med ny-
bebyggel sen.

Gatu och fastighetskontor ets for slag/synpunkter

Fordaget innebér att 72 nya bostader tillkommer i ett mycket attraktivt lage,
med omedel bar andutning till den rétt [&gt nyttjade t-banestationen och utan
nagon icke ianspraktagen mark erfordras. Intékterna av markforsajningen fore-
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sés anvandasttill en attraktiv p-anlaggning och till angel agna forbéttringar av
sim- och idrottshallen. Kontoret anser ocksa att forslaget ar tilltalande och val
anpassat till den kéngliga miljon mellan badet och skolan.

Kontoret foredar darfor att gatu- och fastighetsnamnden godkanner de bilagda
avtalen och uppdrar & kontoret att begéra ny detaljplan.

| drottsfor valtningens for slag/synpunkter

Inom idrottsforvaltningen har under lang tid funnits idéer om att utveckla badet
med nya bassangytor for framst ek och rekreation. | bebyggel seférdlaget foror-
das en ny byggrétt for utokning av sim- och idrottshallen med ett rekreationsbad
i den kommande detaljplanen. En forsta etapp av sddana investeringsatgarder
foreslas finansieras inom det hér foreslagna bostadsprojektet i samband med och
som kompensation for att forvaltningens tomt minskas med hela parkeringsplat-
sen.

Forvaltningen foreslar att en sddan forsta etapp bor innehdlla en ny undervis-
ningsbassang och en ny utsimnings-/ utebassang samt att den gamla undervis-
ningshassangen, pa grund av dess strategiska lage, byggs om till en basséng for
rekreation och lek med en grund del fér mindre barn. FOrvaltningen avser att
parallellt med detaljplaneprocessen paborja ett program for ovanstaende. | det
arbetet ingdr ocksa att utarbeta kalkyler for projektet genomforande. Fragan om
finansiering av projektet kommer att behandlas i verksamhetsplanen for aktuellt
a.

| @rende till ndmnden avseende ett program av atgarder for att utveckla sim- och
idrottshallarna foéresl &s ytterligare satsningar pé badet i Akeshov.

Dessa sammantagna satsningar p& Akeshovs sim+ och idrottshall innebér att en
sedan lange 6nskad utveckling av anléggningen tar sin borjan.
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