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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-01-27
Handl&ggare: David Nyberg 2003-12-29

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 52
e-mail: david.nyberg@qgfk.stockholm.se

Dnr: 03-512-245 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Detaljplan for Kontorsskylten, Inkdpschefen m fl i Vallingby. Remiss
av planforslag samt godkannande av intentionsavtal med AB
Svenska Bostader .

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden dverlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa fordag till ny detaljplan inom Kontorsskylten,
Inkdpschefen i Véallingby, S-Dp 2002-17221-54.

2. Namnden godkanner fér sin del intentionsavtal med AB Svenska Bostader for
Vallingby Centrum.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

UIf Ronnberg
tf

SAMMANFATTNING

Planférslaget innehdler en utbyggnad av Vélingby Centrum med nya kommersiella
lokaler, parkeringsplatser och ca 120 bost&der. Bostédernainhysesi tre punkthus mot
Solursparken och i tva lamellhus mot Angermannagatan. Planforslaget foljer i stort
intentionerna i det program for Valingby Centrum, som godkants av gatu- och
fastighetsndmnden. Kontoret och Svenska Bostader har uppréttat ett fordag till
intentionsavtal vars syfte &r att ange principerna for parternas dtaganden vad galler
kostnader for utférande av anlaggningar pa allméan platsmark och kvartersmark.

Bilaga 1: Detaljplaneférslag
Bilaga 2: Kvalitetsprogram november 2003
Bilaga 3: Fordag till intentionsavtal



UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
Vélingby Centrum inom kvarteren Kontorsskylten, Inkdpschefen m fl i Valingby samt
ett kvalitetsprogram kopplat till planen. Remissen ska besvaras senast den 6 februari
2004.

Svenska Bostader, som & den storste centruméagaren i Valingby Centrum, driver en
nodvandig upprustning och férandring av centrum. Forandringsarbetet har pagéatt under
en dryg tiodrsperiod. Forandringen paborjades med centrumnara bostader i kv
Arkivblacket och med ombyggnaden av centrumhuset i borjan av 1990-talet. Svenska
Bostader har sedan dess planerat for ytterligare forandring av centrum. Det
detaljplanearbete som paborjades 1994 och som fordes fram till planutstélining varen
2001 avbréts av Svenska Bostader da de andrade ambitionen till att gélla en betydligt
stérre modernisering och utbyggnad av Valingby Centrum an tidigare.
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| slutet av maj 2001 inbjod Svenska Bostader, stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret gemensamt till parallella arkitektuppdrag for utvidgning av centrum.
Ett fordag har darefter utarbetats av bolaget tillsammans med staden och White
arkitekter som bland annat innehdler utbyggnad av ett nytt kvarter Gver
tunnelbanesparen i dster, flyttning av Valingbyvéagen, en kraftig utokning av parkering
samt nya bostader i centrums ytterkrans. Syftet med fornyelsearbetet ar framfor allt att
stérka centrum kommersiellt.

Samtliga byggnader i centrum utom kyrkorna gs av Svenska Bostéder som aven avser
att forvarva tunnelbanehuset av SL. All mark &gs av staden och kvartersmarken upplats
med tomtréit.

Tidigare bedut

Inriktningsbeslut togs i gatu och fastighetsnamnden den 6 juni 2003.

Detaljplanefor slag

Valingby Centrum foresas utvecklas genom en fortsatt utbyggnad 6ver tunnelbanan &t
sydost. Genom att Valingbyvagen flyttas till ett 1&ge sydost om det nya
centrumkvarteret bibehdlls strukturen med bilfria strék och ett sammanhallet centrum
som ligger i stadsdelens mitt. Pajalagatan och Valingbyplan blir fortsatt centrumstrak.
Angermannagatan utvecklas som stadsgata med handel pé béda sidor.

Se bilaga 1 for fullsténdig redovisning av planforslaget och bilaga 2 for
kvalitetsprogrammet.

e

Planforslag évef det nya Véallingby Cent um ”

Vallingbyvagen/Sparomradet

Utbyggnaden dver tunnelbanan & majlig genom att Vallingbyvagen flyttas till ett nytt
lage sydost om befintligt |age. Pa sa sétt skapas utrymme for dverdéackning av
tunnelbanan och ett nytt kvarter skapasi centrum. Kvarteret foreslas besta av tva
byggnader ovan mark och innehalla kommersiella verksamheter i tva plan. Mellan de



tva huskropparna forlangs Paja agatan. Den befintliga bron éver tunnelbanan,
Véalingbyvégen, rivs och ersdtts med en ny bro mellan kvarteret Kontorsskylten 5 och
den nya byggnaden som bildar ett nytt gangstrak.

Sydost om den nya dragningen av Vallingbyvagen fores s ytterligare utbyggnad 6ver
sparomradet, i huvudsak med parkeringsplatser. Denna utbyggnad sker dels pa Récksta
1:30 som &gs av staden och dels pa del av Racksta 1:10 som uppldts med tomtrétt till
SL. Kvarteret innehdller tre byggnadsdelar. Ett parkeringshus, en byggnad for
volymhandel och ett lamellhus i fem plan for hotell aternativt kontor. Parkeringshuset
beréknas innehdlla ca 1000 p-platser.

En forutsattning for utbyggnad i sparomradet &r att tillfart till och funktionen inom SL:s
depdomrade garanteras.

Angermannagatan/Inkdpschefen 5

Parkeringshuset pa Inkopschefen 5 rivs och ger plats for en ny parkeringsanlaggning
som strécker sig under Angermannagatan. Det nya parkeringshuset f&r tvé plan under
gatan och ytterligare ett dér dagens parkeringshus ligger. Totalt skapas ca 700 p-platser.

Kontorsskylten 8 byggs ut 6ver den nya parkeringsanlaggningen med handel mot
Angermannagatan. Detta gor att parkeringshuset f&r en direktkoppling till centrum via
Kontorsskylten 8 menocksatill Kontorsskylten 6 dar en forbindel se skapas tvéars
Solursgéngen under Angermannagatan. For att méjliggora detta ersétts den befintliga
bron med en ny som f&r en smalare konstruktion. Den kommersiella utbyggnaden av

K ontorsskylten 8 tillsammans med nya lokaler pa andra sidan Angermannagatan
forstarker gatans karaktér av stadsgata.

| kvarteret Inkdpschefen 5 planeras bostader i tre punkthus och lamellhus. Samtliga
lagenheter & markanvisade till Svenska Bostéder. Punkthusen placeras mot
Solursparken och kompletterar den krans av punkhus som idag omringar centrum. Mot
Angermannagatan byggs lamellhusi fyra vaningar. Parkering 16ses pé bostadsgérden
och i parkeringsgaraget. De tre punkthusen landar i parken. Intranget i parken &
minimerat. Mellan parken och garden skapas en trappforbindel se.

Ovriga delar av centrum

Aven det befintliga centrum berors av detaljplanen. Det galler framst restriktioner
angaende ombyggnader och skyddsbestammelser av befintliga byggnader.

De tillkommande anlaggningarna &r ett hogt flygande glastak som uppfors pa 14 meters
hojd 6ver del av Pajalagatan. | planen foresas dven ett tak Gver busstorget.

| utbyggnaden ingar ocksa en biografanl&aggning under torget i andutning till biografen
Fontanen och en forlangning av det sidra lastfaret under torget. Denna utbyggnad
tillhdr dock en egen plan med ett forenklat planforfarande. Kontoret avser att besvara
denna remiss med kontorssvar.

Parkering

Som ovan redovisat foreslas ca 1700 parkeringsplatser i huvudsakligen tva separata
parkeringshus. Det ena har 1000 platser i tre plan och ligger vid sparomrédet. Det andra
ligger vid det befintliga parkeringshuset vid Inkdpschefen 5 som byggs ut under
Angermannagatan i tvé plan och innehéller da 800 platser. Parkeringar till bostéderna
vid Inktpschefen ordnas pa bostadsgarden och i parkeringshuset med 30 platser.



Trafik

Vllingbyvagen |6per idag i en tamligen brant lutning pa strackan mellan
Jamtlandsgatan och tunnelbanan. Den nya forlaggningen av gatan innebér genom att
strackningen blir kortare att lutningen okar ytterligare. Det & darfor av storsta vikt att
gatan kan utformas sa att tung trafik inkl bussar kan réra sig langs gatan utan att behéva
stanna pa de brantaste partierna. Hittills genomférda studier tyder enligt kontorets
uppfattning pa att lutningsproblemen kommer att kunna beméastras pa ett med hansyn

till omstandigheterna acceptabelt stt.

For cykeltrafiken ordnas medl 6pande cykelbanor 1&ngs Véllingbyvégen.

Omléggningen av Vallingbyvagen innebér att &ven Angermannagatan och Multrégatan
maste laggas om soderut p.g.a. att lutningen annars blir for stor. Den nya vagdragningen
ger forutséttningar for ny bostadsbebyggelse i kvarteret Firman. Kontoret dterkommer
till ndmnden med fordag till markanvisning for denna bebyggel se.

Tillganglighet

De alménna markytornai centrum som bestar av smagatsten |aggs om for att fa bort
séttningar och ojamnheter. | det fortsatta arbetet studeras hur marknivan kan anpassas
for att dippainsteg i butiker.

Miljkonsekvenser

Merparten av den nya bebyggelsen sker pa redan exploaterad mark. For bostaderna vid
Inkdpschefen 5 sker dock ett minimalt intrang i Solursparken men det ger enligt
kontorets mening ett lyft for parken da den nya fasaden ersétter det idag réa och trista
parkeringshuset.

De nya bostéderna far god tillgang till rekreationsomraden. Grimsta friluftsomrade
ligger ca 1 km soder om centrum och Néa stastraket ca 600 m norr om centrum. Som
lokala rekreationsomraden finns bl a Solursparken och en parklek ca 150 m 6st om kv
Firman.

Riksantikvariedmbetet har klassat Véllingby stadsdel som riksintresse for
kulturminnesvarden. Darutbver & merparten av byggnadernai centrum gronmarkta
enligt stadsmuséets klassificering av kulturhistoriska vérden (sérskilt vardefulla), ett
mindre antal dessutom bldmérkta (motsvarande fordringar for byggnadsminnen i
kulturminneslagen). Det géller dock inte parkeringshuset. Stadsmuséet har varit
delaktiga under hela detaljplaneprocessen.

Bullernivéerna vid Angermannagatan och Vallingbyvagen éverstiger 65 dBA enligt
miljoforvaltningens karta for vagtrafikbuller. De nya bostdderna vid Inkopschefen 5
byggs som lamellhus ndrmast Angermannagatan och f&r genomgaende |agenheter sa att
defar entyst sida.

K ompensation for ianspr aktagen grényta

Den gronyta som tas i ansprak i Solursparken &r ringa. Bostadshusen ersétter den idag
trista fasad som parkeringshuset utgor vilket kommer att forhoja upplevelsen av parken.
Detta i kombination med att de allménna ytornai centrum rustas upp utgor enligt
kontoret kompensation for intranget i Solursparken.



| ntentionsavtal

Kontoret och Svenska Bostéder har uppréttat ett fordag till intentionsavtal vars syfte &
att ange principerna for parternas dtaganden vad géller kostnader for utférande av
anlaggningar pa allman platsmark och kvartersmark. Avtalet avses liggattill grund for en
senare Overenskommel se om exploatering dar en preciserad fordelning av
genomforandeansvar och kostnader redovisas.

K ostnadsfordel ningens principer & den gangse, d.v.s. att Svenska Bostader star for
kostnader som ror kvartersmark och staden star for kostnader som ror allmén plats.
Anléaggningar som staden ensamt bekostar & nya Vallingbyvagen med bro, omléggning
av andutande vagar, reparationer av dackskonstruktioner och omlaggning av gatsten pa
allmanplats.

Dér kvartersmarken &r allmant tillganglig med stod av x-, eller zbeteckning i plan
gdler att Svenska Bostéader bekostar underkonstruktioner till och med skyddsbetong och
anléggning ovan denna niva bekostas med hélften var av staden och Svenska Bostéder.
Anl&ggningar som berdrs av denna kostnadsférdelning &r bl.a. del av Angermannagatan
som underbyggs med garage m.m. och del av torget som underbyggs med biograf och
lastfar. De befintliga underbyggda torgytor som & kvartersmark repareras av Svenska
Bostader och gatstenen 1&aggs om péa bekostnad av staden och Svenska Bostéder. Den
nya bro som byggs 6ver Solursgangen bekostas av Svenska Bostader.

For en fullstandig redovisning hanvisas till bifogat intentionsavtal.
Ekonomiska konsekvenser

Marken for de kommersiella verksamheterna, parkeringsanl &ggningarna samt
bostaderna vid Inkopschefen uppléts med tomtratt. Stadens intakter bestdr siledes av
kapitaliserade tomtrattsavgalder. Dessa intdkter beddoms inte balansera stadens utgifter
som till storsta delen innefattar en ny bro for Valingbyvagen, vagomléggningar och
anldggningsarbeten inom de almanna ytorna.

En grov berdkning visar att stadens kostnader fér de nya allménna anlaggningarna
uppgar till drygt 100 miljoner kronor. Detta inkluderar den nya Valingbybron och
gangbro vid Kontorsskylten 5, Valingbyvagen med anslutningar och omlaggning av
Angermannagatan. Omlaggning av befintlig gatsten, reparationer av décket Gver
tunnelbanan, aterskapande av armaturer och dammar m.m. uppgér till ca 25 miljoner
kronor. Eventuell sanering av mark, flytt av ledningar samt évriga kostnader beraknas
till ca 25 miljoner. FOrslaget att skapa ett tak ovan busstorget & inte med i denna kalkyl.
Kontoret anser inte att nyttan av en sadan anl&ggning motiverar dess hoga kostnad.

Till dessa kostnader far 1aggas ytterligare utgifter for of érutsedda kostnader. Denna
uppskattning ryms inom det belopp som i inriktningsbeslutet angavs till mellan 150 och
200 miljoner kronor. En fullsténdig kostnadsberdkning redovisas till némndeni
genomfdrandebesiutet i samband med redovisning av fordag till dverenskommelse om
exploatering.



Genomforande och preliminar tidsplan

Direkt efter arsskiftet borjar Svenska Bostader med ombyggnad av befintliga hus.
Provisoriska paviljonger placeras da padelar av torget.

Under andra kvartalet 2004 avser Svenska Bostéder att uppfora ett provisoriskt
parkeringsdéack ovan tunnelbanan invid Kirunaplan. Svenska Bostader har sokt tillfalligt
bygglov. Nér den férenklade planen for biograf och lastfar vunnit laga kraft borjar
schaktarbeten pa torget. | samband med detta genomfor staden reparationer av dacket.

Vid halvéarsskiftet da detaljplanen vantas vinna laga kraft startar anlaggningsarbetena
med att uppfdra den nya Valingbybron och andutande végar. Svenska Bostader
grundlagger parkeringshuset vid spdromrédet och det nya kvarteret. | borjan pa
sommaren 2005 avses marken vara aterstélld pa torget och négot senare &
Véalingbybron uppférd och den befintliga bron kan rivas.

Under hésten 2005 bérjar arbetena med att underbygga Angermannagatan och att bygga
den nya gangbron vid Kontorsskylten 5. Gangbron bedoms sta klar under andra
kvartalet 2007 och Angermannagatan vid &rsskiftet 2007/2008. Under tiden genomfor
Svenska Bostéder om och nybyggnationer runt om i centrum.

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas under varen 2004.

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsnéamnden blir i samband med
genomforandebedutet, fordag till dverenskommelse om exploatering och dvriga avtal,
t.ex. med SL, preliminart 2:a kvartalet 2004 innan antagande av detaljplanen

Kontorets synpunkter och férslag

Gatu och fastighetskontoret har medverkat vid planens framtagande och kan konstatera
att planférdaget i det stora helafdljer intentionernai det program, som godkants av
gatu och fastighetsnamnden. Kontoret ser positivt pa utvecklingsfoérslaget av Valingby
Centrum. Ett fornyat centrum &r positivt for hela utvecklingen av vasterort.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneférslaget samt for
sin del godkéanner bifogat fordag till intentionsavtal.
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