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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-02
Handlaggare: Lars Fyrvald 2004-02-06

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvald@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-785-453 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Forsiljning av del av fastigheten Arstaéng 3i Liljeholmen till
AB Stockholmshem.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkéanner att kopeavtal tecknas med AB
Stockholmshem rérande forsaljning av del av fastigheten Arstasng 3 i Liljeholmen
for 8 mnkr.

2. Namnden ger gatu och fastighetskontoret i uppdrag att teckna de avtal och vidta de
atgarder som &r erforderliga for genomforandet av forsaljningen.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Stockholmshem har képt industritomirétten Arstasng 3. Stockholmshem har

darefter begart att fa frikopa tomtrétten av staden. Pa tomtratten finns idag en
kontorsbyggnad, en kyld lasthall samt tva utsprangda bergrum. Om lasthallen rivs kan
det finnas en mgjlig byggrétt for ca 100 |&genheter inom fastigheten. Parterna & Overens
om ett frikdpspris om 8 mnkr foér den del av Arstaing 3 som & byggbar. | denna
kopeskilling ingdr att bolaget bekostar rivning av lasthall mm fér att géra tomten
byggbar med bostader. Den féreslagna forsaljningssumman behandlas av stadens
expertrad for fastighetsvardering den 23 februari 2003 (diarienr 2003-0382-00844).



UTLATANDE
Bakgrund

AB Stockholmshem har kopt tomtrétten Arstaing 3 av KB Nybodahemmet 7 Stockholm
&gt av Schenker Property Sweden AB. Stockholmshem har dérefter begart att fa frikopa
tomtrétten av staden. Fastigheten Arstaéng 3 har idag en planbestdmmelse som siger
industriandamd med en till&ten bygghtjd om 14 meter i en detaljplan frén 1964. Pa
fastigheten finns idag en enklare kontorsbyggnad i tre vaningar och en kyld lasthall. |
tva utsprangda bergrum om totalt ca 4200 kvm finns fryslager med stora volymer.
Tomtrétten har fram tills nu anvénts for tungtransporter med 24-metersbilar till
fryslagren i bergrummen. Om lasthallen rivs bor det, efter planandring, vara mojligt
med en byggrétt for ca 100 |agenheter.

K 6peavtal

Den del av tomtrétten som &r byggbar & markerad pa bilden p& néasta sida. Ovriga delar,
bel gna soder om den byggbara delen, bestar av skogsbevuxna bergssiuttningar som i
enlighet med nuvarande tomtréttsavtal anvands som parkmark och skots av staden. Den
grans som & markerad for den byggbara delen &r inte exakt. Vid planlaggningen
kommer bostaderna att anpassas mot bergssidan pa ett |ampligt séitt. Darefter kan den
nya fastighetsgransen l8ggas ut. Parterna & Overens om ett frikbpspris om 8 mnkr for
den del av Arstadng 3 som &r byggbar. | denna kdpeskilling ingér att bolaget bekostar
rivning av lasthall mm for att géra tomten byggbar med bostader. Vidare ska staden i
mojligaste man medverka till att hitta nya lokaler for en hyresgast inom fastigheten,
som maste evakueras for att ge plats for bostaderna. Fastighetens storlek & 14 943 m2
varav 2000-3000 m2 &r byggbar och ingar i forsajningen. Denna del avses bli mark for
bostader, medan évriga delar foredas bli parkmark i den kommande detaljplanen.
Bergrummen knyts till bostadstomten med servitut. Vid planldggningen kommer hénsyn
att tastill en 6nskan frén Stockholmshem att préva majligheten att fa fler tillfarter till
bergrumsgaraget. | 6vrigt kommer kdpeavtalet att innehalla sedvanliga villkor vid
frikdp av tomtrétt. Parterna & Overens om att Stockholmshem inte behdver betala
tomtréttsavgald till staden efter 1 april 2004, under forutséttning att detta &rende ar
godkant da.

Tidsplan

Frikop av tomtrétten beréknas bes utas varen 2004. Da kan &ven en planandring
paborjas. Kontoret aterkommer till ndmnden i samband med planl&ggningen. En
byggstart for bostadsbyggandet bor vara méjlig 2005-2006.

Ekonomiska konsekvenser

Priset for den del av fastigheten som &r byggbar & 8 mnkr. Den féreslagna
forsaljningssumman behandlas av stadens expertrad for fastighetsvardering den 23
februari 2004 (diarienr 2003-0382-00844).

Kontorets synpunkter och forsag

Bolaget har uttryckt att man vill frikbpa marken eftersom man till stora delar ager sin

ovrigatomtmark. Kontoret har bedémt att man kan tillgodose denna 6nskan fér en
kopeskilling om 8 mnkr.
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