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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-02
Handl&éggare: Lars Fyrvald 2004-02-06

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvad@agfk.stockholm.se

Dnr: 03-411-944 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostader vid Nybohov i Liljeholmentill
AB Svenska Bostader och Besgab Projekt och Fastigheter AB.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark fér bostader vid Nybohovtill AB
Svenska Bostéder och Besgab Projekt och Fastigheter AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Nybohov har tidigare varit pa fordag for kompletteringsbebyggelsei fleraolika
omgangar. Forslaget innehdller nybyggnation av ca 350 lagenheter i flerbostadshus. Av
dessa ligger ca 150-200 helt eller delvis pa mark som redan &r upplaten med tomtréit,
varfor markanvisningen handlar om 150-200 |&genheter. AB Svenska Bostader och
Besqab Projekt och Fastigheter AB foreslas fa markanvisning pa 75-100 |agenheter
vardera. Av de 150-200 |dgenheterna som markanvisas ska halften upplatas med
hyresrétt och haften med bostadsrétt.

Projektet beddms totalt sett ge ett Gverskott till staden. Utgifterna i inriktningsbeslutet
beddms inte dverstiga 10 mnkr.



UTLATANDE
Bakgrund

AB Svenska Bostader och Besgab Projekt och Fastigheter AB (nedan kallade Bolagen)
samarbetade under dren 1996-1998 for att astadkomma en bostadsbebyggel se pa
Nybohovsberget i Liljeholmen. Bostadsprojektet stoppades 1998 bl a pa initiativ av
Stockholmspartiet. Mot bakgrund av det stora behovet av bostader vill bolagen anyo ta
upp arbetet med att kunna tillskapa nya bostader i Nybohov och ansoker darfér om att
gatu- och fastighetsnamnden ater anvisar mark for detta.

For det storsta delomradet géller en detaljplan enligt vilken markenar avsedd for
parkeringsandamal. Ett lamellhus mot Sodertaljevagen &r foredaget pa parkmark.

Inom Nybohovsomradet finns idag knappt 1000 vanliga lagenheter i flerbostadshus
uppférda under 1960-talet. Utdver detta finns &ven lagenheter i servicehus samt
hotellhem. De vanliga lagenheternai omradet har en medelstorlek pa 3 rok, medan
speciallagenheterna enbart & smalagenheter. Allalagenheter & just nu upplatna med
hyresrétt, men tva fastigheter med totalt ca 250 |agenheter kommer ev. att sédljastill en
bostadsréttsférening enligt avtal som behandlats i Svenska Bostéders styrelse i borjan av
2002, men dar forsaljningen just nu tillstandprovas av Boverket.

Ovriga delar av Liljeholmens stadsdel snamndsomrade &r under stark tillvaxt. Kring
Liljeholmstorget beraknas ca 400 lagenheter uppforas tillsammans med ett nytt centrum
med bl a biograf. | Arstadal/Arstaberg beréknas totalt uppemot 3500 |agenheter
uppforas under en 10-ars period.

Tidigare bedut

Aktuellt omrade har tidigare varit pa forslag att bebyggasi flera olika omgangar. Senast
det behandladesi gatu- och fastighetsnamnden var den 1 december 1998. Da beslutades
att Nybohovsberget g bor bebyggas ytterligare. Det var da ett pagdende planadrende dér
programsamrad genomforts.

Utbyggnadsfor slag

Fordlaget innehaller nybyggnation av ca 350 lagenheter i flerbostadshus. Av dessa
ligger ca 150-200 helt eller delvis pa mark som redan &r upplaten med tomtrétt, varfor
markanvisningen handlar om 150-200 |agenheter. Detta innebér 75-100 lagenheter for
vardera bolaget. Skisserna visar ett fordag med totalt sex punkthus i samma hdjd och
formsprék som befintliga punkthus i omrédet. Fyra av dessa punkthus foreslas byggas
paden g fullt utnyttjade parkeringsplatsen som tidigare varit forema for
bebyggelseférslag. De tva 6vriga punkthusen ar belagnainvid befintliga parkeringsdéack
langs Nybohovsbacken Utover dessa foresl8s ett |lamellhus parallellt med
Sodertaljevagen. Exploateringens innehall och utformning kommer att provasi
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Pa nasta sida finns en karta dver omradet som
visar ungefar inom vilka omraden de planerade byggnaderna just nu ar placerade. Pa
nasta sida finns dven en skiss som visar utbyggnadsforslaget pa en 6versiktlig niva
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Skiss dver bebyggel sefordaget sett fran norr

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i Sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva &r fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Bolagen foreslas fa markanvisning pa 75-100 |agenheter
vardera. Av de 150-200 |agenheterna som markanvisas ska haften upplatas med
hyresrétt och hélften med bostadsrétt.

AB Svenska Bostader har under de senaste tre &ren fétt 24 markanvisningar om totalt
1768 lagenheter. Besgab Projekt och Fastigheter AB har de tre senaste aren fétt 6
markanvisningar om totalt 325 |agenheter. | 6vrigt har Veidekke Bostad & Fastighet AB
2003 sokt markanvisning inom aktuellt omréde.



K onsekvenser

-Ekonomi

De delar som ska bli bostadsrétt kan efter fastighetsbildning antingen séljastill
marknadspris/alternativt kan marken uppladtas med tomtrétt for bostadsrétt i enlighet
med nyligen fattat beslut i gatu- och fastighetsnamnden. For de bostader som upplats
med hyresrétt kan marken, i enlighet med stadens markanvisningspolicy, upplétas med
tomtrétt.

Stadens storsta utgifter bedéms bli arbeten pa allman plats och avgifter for andutning av
va-ledningar. Utgifterna bedoms inte 6verstiga 10 mnkr. De kapitaliserade
tomtréttsavgal derna beddms dverstiga de samlade utgifterna och déarmed ge ett Gverskott
for staden. Kostnader och intakter far preciseras narmare i samband med redovisningen
av program- €ller plansamrad.

De framtida driftkostnaderna for staden bedoms erdast paverkas marginellt.

Bolagen svarar for plankostnaden. All ekonomisk risk avseende byggherrarnasdel av
projekteringen &vilar Bolagen. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
galva stér for.

-Miljofragor

| samband med tidigare plandrenden inom omradet har miljobedémningar gjorts kring
storre delen av marken som finns med i det nuvarande fordaget till markanvisning. |
MK B-program som tagits fram i samband med de tidigare planarbetet har
miljoforvaltningen bl a pekat pa att foljande punkter bor studeras vidare:

? Buller

? Dagvatten

? Lokaklimat

? Gronfragor

Ovanstdende fragor kommer att studeras under planarbetet. Betréffande gronfragor kan
namnas att de bebyggelseférslag som tidigare fanns i parkmarken langs
Nybohovsbacken inte & medtagnai detta férslag till markanvisning.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Bostadernai fordaget &r till storsta delen bel gna pa redan ianspraktagen mark, till
storsta delen parkering. Ett foreslaget lamellhus ar belaget pa parkmark parallellt med
Sodertéljevagen. Denna parkmark har inte bedomts ha sa stort rekreationsvéarde.
Eventuell kompensation far redovisasi samband med program: eller plansamrad.

-Tillganglighet
Tillganglighetsfragorna kommer att studeras under planskedet och sedan f6ljas upp.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att oka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att méjliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.



Genomfdrande och tidplan

En befintlig vattenledning frén Stockholm Vattens vattenreservoar & en viktig
planeringsforutsattning vid placeringen av husen. Att fa ner s stor del som mgjligt av
tillkommande parkeringsbehov under husen eller under marken &r &ven onskvart.

For att hela projektet om ca 350 |agenheter ska ga att genomfora kravs mindre
markbyten mellan olika tomtréttsfastigheter, bl a den som ev. kommer att séljastill en
bostadsréttsférening.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagdi catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Bolagensin
byggstart till & 2006 och forsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedutstillfalle for gatu och fastighetsndmnden infaller vid programremissen Nér
tomtrétts-, el. kdpeavtal &r traffat med exploatéren ska gatu- och fastighetsnamnden
slutligen fatta ett genomfdérandebesl ut.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdel sforvaltningen om att markanvisningen kommer att tas upp.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolagen
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Nybohov har ett mycket centralt [&ge i staden. Under senare & har Svenska Bostader
satsat stora pengar pd att renovera befintlig bebyggelse. Aven gatu- och
fastighetskontoret har gjort rejdlainvesteringar i bl atorgupprustningar i omradet. En
fortéatning kan forhoppningsvis hjdpatill att lyfta Nybohov ytterligare och ge fler
mojlighet att flyttaini omradet.

Den parkering dér det storsta del projektet planeras ger idag ett relativt trékigt och
nedslitet intryck. Forhoppningen &r att en bebyggelse dér tillsammans med en
upprustning av den omgivande marken kan gora att intrycket av omradet blir ett annat.
Bebyggel seforslaget med enbart punkthus ska kunna innebéra att utblickar fran
befintliga hus kan ske mellan punkthusen, aven om de sjalvklart innebér en begransning
av utsikten jamfort med dagsl &get.

Projektet bedOms ge ett dverskott for staden

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

SLUT



