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Gatu och fastighetsndmnden

Hjorthagen —en ny stadsdel for 3000-5000 nya bostader
- Avtal avseende omdisponering av Fortums verksamhet.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkéanner for sin del ramavtalet samt foreslar att kommun-
fullméktige senast den 1 juli 2004 godkanner avtalet.

2. GFN ger gatu- och fastighetskontoret, i uppdrag att vidta erforderliga
atgarder for avtalets genomférande inom ramen for GFNs
delgenomférandebesiut.

3. GFN beslutar om omedelbar justering.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Under flera & har planering pagatt avseende Hjorthagen Norra & Vastra,
som endel av stadsutvecklingsomradet Hjorthagen, Vartahamnen,
Frihamnen och Loudden. Parallellt med planeringen har férhandling skett
mellan staden, Fortum och hamnbolaget. Parterna har nu tagit fram ett
forslag till ramavtal som reglerar tunnelforlaggning av kraftledning, tva
aternativa fordag avseende flytt av gasverksamheten samt omdisponering
av energiverksamheten i energi hamnen. Under ar 2004 skall avgoras om ett
nytt gaslager skall anlaggas intill spaltgasverket eller om gasproduktionen
helt skall upphora och istéllet erséttas av flytande naturgas (LNG) per bét.
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Bilaga 1. Ramavtal med AB Fortum Véarme samégt med Stockholm stad, Fortum
Distribution AB och Stockholms Hamn AB
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Avtalet gor det mgjligt att fortsétta att planera och pa sikt bygga en ny
stadsdel med mellan 3000 och 5000 nya bostéder i Hjorthagen samtidigt
som det ger en langsiktig 16sning for stadens energiverksamhet. Narhet till
city, gronomraden och vatten samt intressant kulturmiljo kommer
tillsammans med ny bebyggelse och offentliga rum gora omradet attraktivt.

Enligt ramavtalet skall Fortum Distribution ca 40% av totala kostnaden
(dock max 37,4 mnkr) och staden resterande del. Totala kostnaden bedéms
uppga till ca 105 mnkr for att kraftledningen genom Hjorthagen laggs ner i
bergtunnel. Utdver detta skall staden ersétta Fortum Varme for att staden far
atkomst av det arrendeomrade som Fortum Varme nyttjar for
gasverksamheten och som blir dtkomligt i och med ramavtalet. Ersdttningen
& ca455 mnkr om staden kommer & hela omradet (alternativ A LNG)
aternativt ca 180 mnkr for del av arrendeomradet (alternativ B nytt
gaslager). Avtalet & villkorat bl a av myndighetsbesiut avseende de dtgarder
som kravs samt att staden och Fortum Varme fattar erforderliga beslut om
Investering senast 2004-12-31.

Saval kontoret som Fortum Varme forordar i dagsléget alternativ A LNG
eftersom det innebdr fler bostader och ger en béttre helhetslsning for
omradet sval avseende bostadsbebyggel sen som energiverksamheten.

Kontoret gor bedomningen att sdval ramavtalet som exploateringsekonomin
ar godtagbar. Exploateringsresultatet per |agenhet blir ungefér detsamma
oavsett alternativ. Kontoret foreslar darfor att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner avtalet for sin del samt foredar att kommunfullméaktige gor
detsamma. Gatu och fastighetskontoret har tidigare beslutat om
delgenomforandebeslut for fortsatta utredningar, projektering mm som foér
att komma vidare med de forsta atgarderna enligt ramavtalet. Kontoret har
for avsikt att under 4:e kv 2004 aterkomma med nytt beslutsunderlag
avseende samarbetsavtal, investeringar och budget.

UTLATANDE

Bakgrund

Inom Hjorthagen och V értahamnsomradet bedriver AB Fortum Varme
saméagt med Stockholms Stad och Fortum Distibution AB verksamheter som
omfattar produktion och distribution av stadsgas, €, fjarrvérme och
flarrkyla. Véartaverket, gasverket och varmepumparna vid Ropsten samt
stéllverk i Hjorthagen &r strategiska anlaggningar for energiforsorjningen.

Energiverksamheten har medfort att de markomraden som omgérdar den
ddre bebyggel sen pa Hjorthagsberget & ddligt utnyttjade. Delvis pa grund
av att kraftledning och gasverksamhet har skyddsavstand som forhindrar
byggande av bostéder.

Gatu och fastighetsnamnden besl6t den 3 april 2001 att godkanna en
principoverenskommelse med Birka Energi (numera Fortum) om att bl a
verka for att flytta gaslagret och att gréava ner kraftledningen i Hjorthagen.



Avtalet godkéndes dock aldrig fullt ut av Birka innan stadens foérsajning till
Fortum, men bidrog anda till att planeringen av Hjorthagens norra och
vastra delar kom igang.
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Hjorthagen ingdr i ett storre stadsutvecklingsomrade som stracker sig fran
Loudden via Frihamnen och Véartahamnen fram till Hjorthagen. Staden har
tagit ett samlat grepp Over planeringen och stadsbyggnadskontoret har
tillsammans med gatu och fastighetskontoret tagit fram ett fordag till
program som har remissbehandlats och &terredovisats for stadsbyggnads
namnden. Hjorthagen & den del av stadsutvecklingsomradet som i tidigt
skede inrymmer det stérsta antalet bostader. Stadsbyggnadsnamnden har
givit stadsbyggnadskontoret i uppdrag att fortsétta med detaljplaner for
Hjorthagen.

Parallellt med planeringen for omrédet har pagétt en forhandling mellan
gatu och fastighetskontoret och Fortum. Detta har resulterat i ett fordag till
ramavtal som reglerar flera stora fragor som ar en forutsittning for att
bygga en ny stadsdel i Hjorthagen, t ex att gaslagringen flyttas, att
kraftledningen forlaggs i tunnel och &en en omdisponering av
energihamnen, mellan Siljaterminalen och Lidingdbron.

Avtaet har tagits fram i samrad med stadsledningskontorets juridiska
avdelning.
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Tidigare bedut

Omradets storlek och komplexitet gor att projektet redan har varit uppe for
bedlut vid flera tillféllen:

Namnd Arende/beslut

GFN 010403 Principoverenskommel se avseende flytt av gaslagring och kraftledning mm.
Godkandes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 Remissvar for hela utvecklingsomradet. Namnden anforde dé att staden i ett
forsta skede bor prioritera bebyggelseni Hjorthagen.

GFN 030109 L &gesredovisning for hela utvecklingsomradet. Godkannande av ekonomisk
redovisning samt beslut om fortsatta investeringsutgifter for utredningar mm

SBN 030612 Godkannande av redovisning av programsamrad samt uppdrag att ga vidare
med programarbetet fér Hjorthagen och Sodra Vértahamnen

GFN 031125 L &gesredovisning markrening, med delgenomforandebes!ut for att g& vidare
med bl a projektering avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 031209 Norra Lénken, godkénnande av Projekteringsdverenskommel se med végverket,
planbestalining samt inriktningsbeslut avseende hamnavfart.

GFN 040217 Ropstensrondel len. | nriktningsbeslut

Beskrivning av projektet

Hjorthagen Norra & Vastra och Ropsten — en ny stadsdel

Hjorthagens norra och vastra delar samt delar av Ropsten kan pa skt
omvandlas fran industriomrade till ett nytt bostadsomréde i direkt
andlutning till innerstaden. En forsta etapp kan innehdla ca 3000 |agenheter
och en fortsatt utbyggnad fram till Ropsten kan inrymma ytterligare ca 2000

lagenheter.




Tillkommande omréade
enligt aternativ A

Exploateringsomréde
enligt aternativ B

Kraftlednings-
tunnel

(i — =9
Bild 6ver exploateringsomrade samt strackning for kraftledningstunnel

Forutséttningen for att detta ska bli mojligt ar att gaslagringen flyttas och att
kraftledningen forlaggs i tunnel. Detta reglerasi det fordag till ramavtal
som uppréttats mellan staden, Fortum Distribution (FD), Fortum Véarme
(FV) samt Stockholms Hamn AB (hamnen) Avtalet redovisar tva alternativ;
alternativ A LNG som ger mojlighet att komma ét i princip hela omrédet
fram till Ropsten samt alternativ B Nytt gaslager som ger atkomst till
Storangskroken samt delar av fd Gasverksomradet. Avtalet beskrivs mer
utforligt langre fram.

| den nya stadsdelen planeras for ett bostadsomrade med parker, strand-
promenad, torg och andra offentliga platser. Utdver bostader kommer det att
behovas lokal service, sdval kommunal som kommersiell. Ostermalm
stadsdel sforvaltning utreder det framtida behovet av forskola, skola,
gruppbostéder m.m. Kommersiell service planerasi huvudsak att ligga i
kvarterens bottenvaning. Kontoret traffar regelbundet Kungliga Djurgérdens
Forvatning bl.a. avseende frégan hur det nya omradet méter Husarviken
och national stadsparken.

Malsattningen &r att skapa ett av stadens finaste bostadsomraden, 8 minuter
fran Stureplan och néra sdval vatten som grénomraden. | kontorets lages-
redovisning avseende markrening mm GFN031125 redovisades ma och
mal beskrivning for omradet som kontoret tagit fram tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och Ostermal ms stadsdel snamnd. Nyckelorden &r:

- Urban identitet

- Tillgangligt, tryggt och trivsamt

- Rationellt och ekonomiskt

- Serviceoch liv

- Goda kommunikationer
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- Hallbar miljo och god hédlsa.

Utbyggnaden av omradet planeras att paborjasi de delar som ligger mellan
Husarvikens inre del och Vartabanan, for att darefter fortsétta vidare upp
mot LillaVértan och Ropsten.

Fordag till avtal med AB Fortum Varme samagt med Stockholms Stad,
Fortum Distribution AB samt StockholmsHamn AB

Utgangspunkten for avtalet har varit att hitta en 16sning som gor det mojligt
att planera for en ny stadsdel med bostéder i Hjorthagen samtidigt som
Fortum kan fortsétta med den energiverksamhet som finns i omradet.
Avtalet baseras pa dels den Gverenskommelse som tréffades mellan staden
och Fortum nér Birka Energi sildes och som sager att Fortum skall kunna
fortsétta att bedriva och utveckla sin verksamhet pai princip motsvarande
villkor som innan Gverl&telsen och dels géllande avtal samt stadens
mojlighet att tvangsvis komma & marken inom gasverksomrédet via
expropriation.
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Avtasparter utdver staden ar

- AB Fortum Varme samagt med Stockholm stad (FV): avseende i forsta
hand gasverksamheten och energihamnen

- Fortum Distribution AB (FD): avseende tunnelférlaggning av
kraftledning och ev kommande foréndring av stéllverket inom kv
Elektriciteten

- Stockholms Hamn AB (hamnen): Forandringar av upplatelser inom
energihamnen

Forhandlingar har pagatt mellan staden och 6vriga parter under fleraar, och
parallellt med detta har alternativa losningar avseende markforlaggning av
kraftledning och gaslager mfl fragor diskuterats. De férslag som finns med
I ramavtalet har beddms vara de bésta som parterna kan enas om.

Avtdet her redovisats for styrelsen i AB Fortum Varme Holding den 11
februari. FD och hamnen avser godkanna avtalet innan kommun-
fullmaktige.

Gasverksamhet och energihamnen (FV)

Avtalet har tva aternativa fordag for att forandra gasverksamheten sa att
skyddsomrédena minskas ner. Beroende pa alternativ ges forutsattningar for
att bygga antingen 3000 eller 5000 nya bostéder. Under ar 2004 skall
parternata stallning till vilket alternativ som blir aktuellt.

| bada alternativen frantrader Fortum Varme utan ersattning 3 villor som
ligger mellan gasverksomradet och Fiskartorpsvagen och som ursprungligen
har fungerat som tjanstebostader.

Alternativ A — Flytande naturgas (LNG) till energihamnen

Alternativ A innebér att gasproduktionen helt upphér i Hjorthagen fér att
istéllet erséttas med flytande naturgas (LNG, Liquid Natural Gas) som
levereras per bét till hamnen. Det & huvudalternativet eftersom hela
gasverksomradet vaster om Hjorthagen blir majligt att bebygga med
bostader, ca 5000 |agenheter. Alternativet ger en helhetd ésning som hojer
kvaliteten i hela omradet.

Enligt avtalet |amnar Fortum Varme i detta alternativ hela det omrade som
de arrenderar av staden for gasverksamhet och avvecklar savél
gasproduktion i spaltgasverket som gaslagringen. Stadsgasen ersétts med
LNG som lagras och hanteras inom Energihamnen. Staden ersétter FV med
ett belopp om 453 mnkr, motsvarande Fortums direkta kostnader. FV
bygger da de nya anlaggningar och ledningsdragningar som behdvs vid en
ny etablering i energihamnen.

Alternativet innebér att FV maste gora stora investeringar i abonnent ledet
for att spisar och pannor skall fungera med LNG- gasen.

Eftersom Fortum lamnar ett arrendeavtal med formanliga villkor har staden
for den forsta upplatel seperioden gétt med pa en |ag markhyra for den
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kompensationsmark som erbjuds inom Energihamnen. Staden kompenserar
hamnen for |&gre arrendeintékter | sarskilt avtal.

Alternativ B — Nytt gaslager i norra Hjorthagen

Alternativet, som &r det ursprungliga och mest utredda alternativet, innebéar
at ett nytt gaslager byggsi andutning till spaltgasverket déar gasen
produceras och att utmatningsledningar 1aggs om fran det nya lagret till
nuvarande pumpcentral. Genom att |8gga gaslagring néra spaltgasverket
minskas skyddsomradet och ca 3000 bostader blir méjliga att bygga. Staden
ersétter enligt detta alternativ FV med 178,4 mnkr. Beloppet motsvarar
deras direkta kostnader reducerat med minskade kostnader for drift- och
underhall.

FV bygger det nya gaslagret och ser till att den befintliga luftledningen fér
nafta som gar mellan Energihamnen och spaltgasverket markforlaggs déar sa
ar mojligt.

Nytt arrendeavtal for gasverksamheten skall uppréttas for det omradet som
fortséttningsvis behdvs for gaslagring och gasproduktion.

Energihamnen och varmepumpar (FV, hamnen)

| avtalet regleras att stora delar av Energihamnen langsiktigt skall nyttjas for
energiverksamhet och att avsikten &r att Fortum skall fa tomtrattupplatelse
pa de delar som skall nyttjas for energiverksamhet.

Staden skall verka for att detaljplaneldggning sker for de funktioner som
varmepumpanldggningarna har idag. Avtalet uttalar aven en viljeinriktning
att vérmepumpen vid Ropsten skall flyttas till energihamnen. Om varme-
pumpen inte inryms inom energi hamnen skall gatu- och fastighetsndmnden
verka for att mark for befintlig varmepump upplats med tomtrétt eller sdljs
till Fortum Varme.

Kraftledning (FD)

Fordaget till avtal innebar vidare att de tva 220 kV kraftledningarna som
gar till stallverket i kvarteret Elektriciteten laggsi tunnel pa den del som gér
genom Hjorthagen, mellan stéllverket i kvarteret Elektriciteten och
Husarviken. Staden kommer att &ga och ansvara for tunneln och FD for
kablarna. Tunnelforlaggningen av kraftledningen forutsétter dock att en
terminal punkt anléggs pa fore detta industriomrade pa Kungliga
Djurgéardens Forvaltnings mark dster om Husarviken. Terminalpunkten &r
dvergangen fran bergtunnel till luftledning.

Staden och Fortum Distribution skall, forutsatt att erforderligatillstand
erhdlls, verka for att luftledningen ar nerlagd under 2008.

FD och staden delar pa den totala projektkostnaden for tunnel och
kraftledning genom att FD bekostar 40% - eller max 37,4 mnkr uppraknat
med KPI till investeringstidpunktert av kostnaden fér bergtunnel med
kraftkabel forlaggning och att staden bekostar resterande del. Stadens
kostnad bedéms uppgartill ca 65 mnkr. | ekonomiska redovisningen nedan



antas hela beloppet (105 mnkr) bli en utgift for staden varav ca 40 mnkr
finns med som en inkomst.

Stéllverket pa kv Elektriciteten (FD)

Fordaget till avtal med Fortum innebér &ven att staden och Fortum
Distribution skall verka for att stéllverket inom kvarteret Elektriciteten skall
placeras invid Norra Lanken. Kostnaden for detta & oklar. Parterna &
dverens om att flyttningen kan ske rér samtliga tillstand harfor finns
meddelade for aternativ placering samt nér finansiering har dverens-
kommits och godkants mellan parterna. Sarskilda avtal kommer att behova
att traffas om denna del.

Forutsatt att Fortum Distribution erhdller en tomtrétt med kontorsbyggrétt
och Fortum Varme har fétt en langsiktig [6sning i energihamnen skulle en
flytt av stéllverk kunna ge plats for ytterligare ca 250-300 |agenheter utver
en kontorssk&rm mellan Véartaverket och den nya bostadsbebyggel sen.
Kompletterande utredningar behdvs for att klargéra om denna del av
projektet & majlig att realisera.

Hamnavfart (FV)

Fortum Varme accepterar att staden utan erséttning tar i ansprak delar av
fastigheten Nimrod 7 for att genomfora den avfart fran Norra Lanken som
& redovisad i ndmndens inriktningsbesiut den 9 december 2003.

Allméant

Avtalet & ett ramavtal och kommer att behdva foljas upp med mer detaljerat
samarbetsavtal mellan parterna avseende t ex styrning, uppféljning och

betal ningsplan.

Avtaet & utover KFs och 6vriga parters godkannande villkorat av

— att parterna senast under ar 2004 tréffar samarbetsavtal,

— att detillstand lamnas for den forandrade verksamheten och
markutnyttjandet

— att bedut om investering tas av Fortum Varme samt
kommunfullmaktige

— att Sverska kraftnét accepterar den féreslagna |6sningen tekniskt och
ekonomiskt.

Genomférande och tidplan
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2. Gashantering
Alt LNG
* utredningar, projektering mm 2004
* arbeten energihamnen 2005-2006
* spaltgasverk ur drift juni 2007
Alt nytt gaslager
* projektering & upphandling 2004-2005
* byggande nytt gaslager, mm 2005-2006
* bef gasklockor ur drift 3e kv 2006
3. Ledningsarbeten, markrening, schakt 2004-2007
4. Detajplan, for de forsta kvarteren 2004-2005
5. Byggstart bostader 4e kv 2006

De arbeten som berdknas paborjas under 2004 avseende punkten 3

L edningsarbeten, markrening, schakt &r forberedande arbeten som inte hor
ihop med gélva bostadsbebyggel sen. Arbetena dr av den omfattningen att
sarskild redovisning kommer att behdva goras till gatu och fastighets-
namnden.

Rimlig utbyggnadstakt i omradet har bedomts vara ca 500 |agenheter, vilket
med 3000-5000 bostader skulle innebéra en utbyggnadstid om minst 8 till
12 & innan hela omradet & utbyggt.

K onsekvenser

-miljo
Genom en omlokalisering av gaslagringen kan stora omraden fristéllas och
marken dar renas. Stora omraden som hittills varit inhagnade blir tkomliga.

Nedgravning av befintlig kraftledning ger stora miljéférdelar.

Miljokonsekvenserna av svél bergtunnel for kraftledning som férandringar
avseende gashantering kommer att belysas i sérskild miljokonsekvens-
beskrivning. Atgérderna beddms i huvudsak vara positiva fér miljon.

-maluppfyllelse
Projektet bidrar till att tva viktigamal kan uppfyllas: dels malet att tillskapa
nya bostader och dels stadens mal om att rena fororenade markomraden.

Samtidigt innebar uppgorelsen en langsiktig |6sning avseende energi-
forsorjningen, vilket torde vara positivt for den fortsatta planeringen av
Stockholm.

- naringdiv och jobb i regionen

Arbetena med flytt av gaslager, kraftledningstunnel mm gor det mgjligt att
bygga en ny stadsdel i Hjorthagen, vilket i sig skapar nya arbeten i omradet.
De nya bostéaderna bidrar till att regionen skall kunna fortsétta att utvecklas
och kunna erbjuda en god livsmiljo for ala sinainvanare.

Den verksamhet som tidigare har funnitsi det smaskaliga industriomradet i
Storangskroken &r pa vag bort fran omradet. Kontoret har i mojlig man varit
behjalplig i evakueringen for att underl&tta for verksamheten att fortsitta pa
annan plats.



Ekonomi

Det & omfattande investeringar som kommer att krévas for att genomféra
projektet. Gatu och fastighetsnamnden har (031125) i samband med
| &gesredovisning for markrening inom Hjorthagen Norra och Vastra fatt en

redovisning dver ekonomin for det omrade som motsvarar 3000 |agenheter.

Den | &gesredovisning som da gjordes beaktade den dverenskommelse som
forvantades komma avseende alternativ B. A Resultat per lagenhet bedoms
bli i princip desamma oavsett om alternativ A LNG (5000 l&genheter) eller
aternativ B nytt gaslager (3000 |&genheter) blir aktuellt. Alternativ A
inrymmer dock storre osakerheter eftersom det inte & lika va studerat.

Kontoret redovisar nedan de ekonomiska forutséttningarna for projektet,
dels med en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga
konsekvenserna.

Exploateringskalkyl alternativ A, prisniva 2004 (mnkr)

| Utgifter (-) |
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De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 3200 mnkr for alternativ A
respektive 1900 mnkr for alternativ B. Utgifterna avser stora poster for
markrening, erséttning till Fortum, grundl&ggning, evakuering samt
anlaggning av gator, parker och torg. Med tanke pa projektets komplexitet
och det tidiga skedet & beddomningen osdker.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna beréknastill ca
2500 mnkr for alternativ A respektive 1450 mnkr for alternativ B.
Huvuddelen utgérs av det markvérde (avgéldsunderlag) som skapas genom
planlaggningen. Avgaldsunderlaget har antagits ligga pa samma niva som
for Hammarby Sostad. Till inkomsterna fors i exploateringskalkylen aven
den historiska ersattning (uppréknad med stadens internréntartill dagens
tidpunkt) som staden tidigare erhallit fran Stockholm Energi for att staden
tog Over ansvaret for markreningen.

[ nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet av de delar som direkt berdrs av
ramavtalet beréknas till ca 560 mnkr enligt alternativ A och ca 285 mnkr
enligt dternativ B. Investeringsinkomsterna beréknas i bada alternativen till
ca 40 mnkr, dvs Fortum Distributions del av kraftledningstunneln.

Hur investeringarna som hor till ramavtalet fordelas 6ver aren kommer att
klargoras i kommande samarbetsavtal. Oavsett aternativ beddms dock
tyngdpunkten av investeringarna ligga under aren 2005-2007

Drift och kapitalbudget

Staden tar enligt avtalet pa sig driftkostnaderna for kraftledningstunneln. De
arliga driftkostnaderna bedoms for tunneln uppgatill ca 100 000 kroror.

K apitalkostnaden for tunneln bedoms uppga till knappt 3 mnkr per ar.




Projektets komplexitet medfor att staden fér investera stora belopp i
utredning och projektering redan innan genomforandebeslut slutligt tas i
samband med de fardiga detaljplanerna. Redovisning och beslut i detta
drende gdller i forsta hand de &gérder som blir en f6ljd av Ramavtalet
mellan Fortum Varme, Fortum Distribution och Stockholms Hamn AB.
Dessa atgarder ar av den storleksordningen att det i princip forutsatter att
projektet fortsitter i nagon form.

Kraftledningen Nedléggning av kraftledningen forutsatter miljddom och
dverenskommelse med Kungliga Djurgardens Forvaltning avseende ny
terminal punkt. Atgarder inom national stadsparken medfor en risk avseende
sava tidplan som vad som & majligt att gora. | samband med fortsatt
projektering och anlaggning kan forhdlanden som medfor nya kostnader
uppstd. Om den tunnellGsning som utfors enligt ramavtalet inte blir forenlig
med fortsatt markforlaggning genom national stadsparken riskerar staden att
bli tvungen att bekosta de merkostnader som Fortum drabbas av.

Gashantering Alternativet med LNG kan medféra kostnader for staden om
inte den mark som staden gélv férfogar Gver racker. Innan alternativet &
utrett fardigt & det svart att dverblicka kostnadsbilden fullt ut. Aven
forandringen avseende gashanteringen kommer att kréva myndighetsbes ut
som ligger utanfor staden.

Varmepump En forutsattning for att exploateringen vid Ropsten ska kunna
genomforas ar att varmepumpen som ligger vaster om Lidingdbron blir
mojlig att flyttatill energihamnen. Villkoren for detta & inte klara. Om
varmepumpen skulle ligga kvar medfor detta en mindre exploatering
(uppskattningsvis ca 500 Igh farre).

Exploateringsgrad och national stadsparken Den nya stadsdel som planeras
ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken. Gransen for

national stadsparken ligger i strandlinjen mot Husarviken. Vad som &
mojligt att bygga inom national stadsparkens influensomréde avgors forst
med de nya detaljplanerna for omradet. Kontoret delar dock stadsbyggnads-
kontorets beddmning att det ska vara mgjligt att bygga enligt stadens planer.

Tidsfaktorn Projektets komplexitet och omfattning gor att det & en méangd
beslut som kommer att behdva tas innan genomfdrande. Med hansyn till
nérheten till national stadsparken och den historik som finns bedémer
kontoret att sannolikheten &r stor att de beslut som fattas kommer att
Overklagas. Projektets storlek och varde for Stockholm borde dock innebéra
at hanteringen prioriteras.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret ser det som mycket positivt att 3000 —5000 nya bostéder kan
byggasi ett centralt |1&ge med goda kommunikationsmgjligheter. De
investeringar som & nddvandiga for att den nya stadsdelen skall byggas har
aven flera goda effekter for naromradet;
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- Gaslagring och produktion flyttas’komprimeras och omraden som
tidigare varit avsténgda 6ppnas upp och blir tillgangliga for allmanheten

- Marken renas

- Kompletterande bebyggel se forbéttrar underlaget for service i omrédet
samt ger mojlighet till fler stora lagenheter i omrédet

Den nya stadsdelen i Hjorthagen har stora mgjligheter. Nérhet till city, gron
omraden och vatten samt vacker och intressant kulturmiljé kommer
tillsammans med den nya bostadsmiljén som planeras bidra till omradets
attraktivitet.

Det ramavtal som redovisasi detta tjansteutldtande & en viktig nyckel for

att komma vidare med projekten. Med ramavtalet som grund &r det mgjligt
att fortsatta med ett stort antal markanvisningar. Kontoret har for avsikt att
aterkomma till namnden med ett sddant &rende under varen.

Sava ramavtalet som exploateringsekonomin &r enligt kontorets bedémning
godtagbara. Kontoret foreslar darfor att gatu- och fagtighetsnamnden
foredar att kommunfullmaktige godkanner forslaget till ramavtal. Eftersom
ytterligare utredningar krévs innan det gar att avgora vilket dternativ som
blir aktuell (LNG dller nytt gaslager) kan inte nagot investeringsbeslut tas
vid dennatidpunkt. Sava kontoret som FV forordar alternativ A LNG
eftersom det innebér fler bostdder och ger en béttre helhetd dsning for



