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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-04
Handl&ggare: Ulrika Hellstrom 2004-04-15

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 261 08
e-mail: ulrika.hellstrom@qgfk.stockholm.se

Dnr: 04-413-1134 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Avtal om avflyttning, upphdrande av tomtratt samt forvarv av
byggnader och anlaggningar rdrande Angsbotten 7 i Hjorthagen
med Svenska Hus i Géteborg AB

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkéanner for sin del " Avtal om avflyttning” med
bilaga "Avtal om upphdrande av tomtratt och kop av byggnader och anléggningar”,
rérande Angsbotten 7 i Hjorthagen

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Stefan Eriksson

SAMMANFATTNING

| Hjorthagenomréadet pagar forberedande arbeten for detaljplan for 3000-5000
lagenheter. Under forutséttning att avtal mellan Staden och Fortum godkanns under maj
manad planerar kontoret att ta upp markanvisningar fér ca 2000 |égenheter till ndmnden
for beslut innan sommaren | omrédets sddra del, Storéngskroken, pagar evakuering av
befintliga arrendatorer, som fram till nyligen bedrivit verksamhet av mindre, industriell
karaktar. | samma omrade &ger Svenska Hus i Goteborg AB (Svenska Hus) genom
kommanditbolaget Angsbotten 7, en tomtrétt. | dess byggnad frén 1960-talet sitter tva
hyresgéaster som sdljer textilier och baddmaterial respektive hyr ut utrustning for
catering. Tomtratten ligger inom det omrade som &r tankt for bostadsbyggnationoch
evakuering &r nddvandig om inte exploateringen skall forsvaraskraftigt. Staden har

Bilaga 1: " Avtal om avflyttning” med bilaga” Avtal om upphdrande av tomtrétt och kdp av byggnader
och anlaggningar”



sedan sommaren 2003 forhandlat med Svenska Hus och parterna & nu 6verens om att
Staden 6vertar byggnaderna och anléggningarna och att tomtrétten upphor.

K Opeskillingen uppgér till 25 miljoner kronor. Det aligger Svenska Hus att tillse att
byggnaderna 6verlamnas tomstéllda, for detta utbetalar staden en tillkommande s.k.
evakueringsersdttning om 7 miljoner kronor. Till éverenskommelsen hor &ven att
Svenska Hus foreslas fa en markanvisning langre norrut i omradet, pa samma villkor
som 6vriga byggherrar. Svenska Hus avflyttar och Staden tilltréader byggnaden den 1
oktober 2004.

Expertradet kommer att behandla drendet den 26 april 2004.

UTLATANDE

Bakgrund

Under arbetet med planeringen for Hjorthagenomradet har, i vantan pa att en
overenskommel se skulle tréffas mellan staden och Fortum, mycket tid och resurser lagts
bl.a. pa att optimera omradets hojdséttning. Optimeringen har gjorts med hansyn till
omradets daliga grundforhallanden (gammal sjébotten) och de markreningsatgarder som
behdver goras. Dennainnebar att marknivan i delar av omradets sodra del,
Storangskroken, dar Angsbotten 7 & beldgen, kommer att hdjas ca 2 meter jamfort med
dagens niva. Det far till foljd att det skulle bli nast intill omajligt att spara tomtrétten i
sitt nuvarande skick och |&ta verksamheten fortsétta. Staden har darfér sedan sommaren
2003 fort forhandlingar med &garen, Svenska Hus, i syfte att komma Gverens om
villkoren for ett Overtagande och darmed undslippa expropriation.

For omradet idag géller en stadsplan Pl 5256, faststalld 1961, enligt vilken fastigheten
ar avsedd for industri- lager- och déarmed jamforliga andamdl.
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Karta, utvisande omradet Storéngskrok och tomtrattens l&ge.

Tidigare bedut
Under den tid som planeringen for Hjorthagens framtid har pagétt har flera beslut
tidigare fattats av GFN resp. SBN, se nedanstaende tabell:

Namnd Arende/besiut

GFN 010403 Principoverenskommel se avseende flytt av gaslagring och kraftledning mm.




Godkéndes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbesl ut
SBN 020321

GFN 021217 Remissvar for hela utvecklingsomrédet. Namnden anforde da att staden i ett
forsta skede bor prioritera bebyggelseni Hjorthagen.

GFN 030109 L agesredovisning for hela utvecklingsomrédet. Godkannande av ekonomisk
redovisning samt beslut om fortsatta investeringsutgifter fér utredningar mm

SBN 030612 Godkannande av redovisning av programsamrad samt uppdrag att ga vidare
med programarbetet for Hjorthagen och Sédra V értahamnen

GFN 031125 L &gesredovisning markrening, med delgenomforandebeslut for att ga vidare
med bl a projektering avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 031209 Norra Lanken, godkénnande av Projekteringsoverenskommelse med vagverket,
planbestallning samt inriktningsbeslut avseende hamnavfart.

GFN 040217 Ropstensrondellen. Inriktningsbes|ut

GFN 040413 Hjorthagenavtal med Fortum

Detta & dock forsta gangen som forhandlingarna med Svenska Hus redovisas for gatu
och fastighetsndmnden.

Fordagtill avtal

Kontoret har uppréttat fordag till ”avtal om avflyttning” med bilaga ” avtal om
upphdrande av tomtratt och kop av byggnader och anlaggningar”. Dessa bada
avtalsforsdag har bada godkants av koparen. Avtasforsagen har tagits fram i samarbete
med juridiska avdel ningen.

Avtalsforslagen bifogas detta tjansteutl dtande (bilaga 1).

Godkannarde av avtalet om avflyttning innebar att staden och Svenska Hus kommer
Overens om att byggnaden skall varatomstélld och hyresgasterna avflyttade till den 1
oktober 2004. Det datumet tilltréder staden byggnaderna och anlé&ggningarna. For detta
skall staden erldgga en evakueringsersattning om sju miljoner kronor (7.000.000=).
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Godkannande av avtalet om upphérande av tomtrétt och kdp av byggnader och
anldggningar, innebér att staden och Svenska Hus &r 6verens om att tomtratten till
Angsbotten 7 upphor den 1 oktober 2004. Da forvarvar staden byggnadernaoch
anlaggningarna for en kopeskilling om 25 miljoner kronor (25.000.000:).



Avdelningen for Strategi och Véardering har bidragit till férhandlingarna genom att
varderatomtratten samt fort resonemang kring vérdering av ovan namnda
evakueringserséttning. Expertradet kommer att behandla drendet den 26 april 2004.

K onsekvenser

-Ekonomi

Staden erlagger evakueringsersattning om 7 miljoner kronor och forvarvar byggnad och
anlaggning pa Angsbotten 7 for en 6verenskommen tillkommande kdpeskilling om 25
miljoner kronor.

Den totala erséttningen om 32 miljoner kronor finns med som evakueringskostnad, i den
exploateringskalkyl som uppraéttats for projektet och som redovisats for gatu- och
fastighetsndmnden i samband med Fortumavtalet, GFN 040323.

Den totala ersdttningen om 32 miljoner kronor ryms i budgeten for 2004.

-Ovriga konsekvenser

Genom detta forvarv far staden kontroll pa den sistadelen i omradet och darmed pa
tidplanen. Forvéarvet innebér att staden kan genomfora de forandringar av marknivan,
som & tanktai syfte att spara stora belopp. Markarbeten, rivning, schaktning och
markrening i Storangskroken kommer att pabdrjas under sommaren 2004, avseende
ledningar for gas och dagvatten.

Byggnaden kan eventuel It anvandas som kontor €eller liknande under den
dvergangsperiod, da de forsta markarbetena kommer att goras i omradet.

Kontorets synpunkter och forsag

Mot bakgrund av detta samt att Staden genom detta forvarv far frinet att genomféra de
optimeringar av marknivan inom Storangskroken som besparar Staden stora kostnader,
foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden godkanner uppréttade fordag till avtal.

SLUT



