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Dnr: 03-411-754 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader utmed Fogdevageninom fastigheten
Skarpnacks Gard 1:1 i Bagar mossentill Jarntorget Bostad AB.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader utmed Fogdevagen inom
fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 till Jarntorget Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet. | nriktningsbesl ut.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdokan om
markanvisning for uppforande av fem flerbostadshus inom fastigheten Skarpnacks Gérd
1:1 i Bagarmossen Bolaget planerar for ca 70 |agenheter langs med Fogdevégen och
vid ursprunglig banvall som tidigare gick ovan mark. Exploatering sker inom redan
exploaterad, men obebyggd mark. Enligt stadsplaner fran 1950 samt 1985 &r aktuellt
omrade avsett for tunnelbaneindama samt mindre delar for parkandamal.

Bagarmossen & ett bostadsomrade med val utbyggd infrastruktur och goda
kommunikationer. Omradet |ampar sig bra for kompletteringsbebyggel se och har god
tillgang pa friytor och grénomraden.

Staden kommer att belastas med kostnader fér va-anslutning, eventuell flytt av
ledningar samt kostnader for att kompensera for att viss gron ytatas i ansprak for
bebyggelse. Kontoret beddmer dock att exploateringen ger ett Gverskott till staden.



Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Jarntorget Bostad AB
samt ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesut).

UTLATANDE

Bakgrund

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 70 |&genheter i stadsdelen
Bagarmossen

Det aktuella omradet ligger i den vastra delen av Bagarmossen, ca 400 meter fran
Bagarmossens tunnelbanestation. | syd begrénsas omradet av Fogdevagen, i 0st av
Rusthéllarvagen i norr av tunnelbaretunneln och i vést av kvarteret Alderspresidenten
Enligt stadsplaner fran 1950 samt fran 1985 & omradet avsett for trafik- och
parkandamal. | och med att tunnelbanan forlades under mark har del av specialomradet
for trafik fristallts. Bagarmossens val utbyggda infrastruktur, goda kommunikationer
och narhet till naturen gor omradet bade lampligt och attraktivt for fortatning.

Bagarmossen byggdes ut under 1950-talet och kompl etterades under 1970-talet.
Bebyggelsen bestdr i huvudsak av lamellhus och punkthus. Bostadsbestandet i
Bagarmossen uppgar till ca 5300 bostader varav 93 % finnsi flerbostadshus.

L &genhetsbestandet domineras av smal agenheter déar 83 % &r trer o k eller mindre.
Agarfordelningen for flerbostadshusen & 61 % allmannyttan, 21 %
bostadsréttsféreningar samt 18 % Ovriga fastighetsbolag, stiftelser m.fl. (USK 2002).

Gatu- och fastighetsnamnden har under de senaste tre aren lamnat markanvisning till
tva bostadsprojekt i Bagarmossen. Varen 2003 |amnades en markanvisning for ca 160
lagenheter till Skanska och i december 2003 |amnades en markanvisning till
Stockholmshem for ca 30 lagenheter, bada i Bagarmossens Ostra del.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningeni detta drende. Omrédet har dock
tidigare varit pa fordag att bebyggas av AB Svenska Bostader, som ar 1993 erhdll
markanvisning for bostadsbebyggelse. AB Svenska Bostader beslutade emellertid 2002-
01-14 att avsaga sig markanvisningen for det aktuella omradet.

Utbyggnadsférslag

Fordaget innehdller nybyggnation av ca 70 |agenheter i flerbostadshus med
markparkering. Bolaget foredar att |agenheterna ska upplatas med bostadsrét.
Skisserna nedan visar i stora drag projektets prelimindra utformning och
utredningsomrade. Exploateringens innehall och utformning kommer att prévasi
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Fordag till markanvisning

Mar kanvisrning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i

sitt besut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar

fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Bolaget far en tomtrattsupplatelse enligt
deprinciper som galler vid upplatelsetidpunkten.

Bolaget har under de senaste aren fatt fyra markanvisningar om totalt 229 |agenheter.
Av dessa markanvisningar ar samtliga lamnade i ytterstaden. Annan byggherre som
sokt markanvisning for det aktuella omradet &r Besgab den 8 januari 1998 samt den 21
juni 1999. Under dennatid hade AB Svenska Bostader markanvisning for det aktuella
omradet.

K onsekvenser

-Ekonomi

Bolaget avser att uppléta bostéaderna med bostadsrétt. Markenkani enlighet med
stadens markanvisningspolicy upplatas med tomtrétt. Bolaget betalar kostnaderna for en
ny detaljplan. Eftersom Bolaget far en tomtréattsuppl atelse kommer stadenatt belastas
med kostnader for va-andutning, eventuell flyttning av ledningar samt kostnader for
atgarder som syftar till att kompensera for att obebyggd mark (som enligt stadsplaner
fran 1985 samt 1950 betecknas som specialomrade for trafik- och parkomrade) tasi
ansprak for bebyggelse. Kostnader for eventuella vibrationsatgarder bekostas av
Bolaget. Infrastrukturen & utbyggd i omrédet och kréver inga kompletteringar.

Eftersom projektet & i ett mycket tidigt skede ar det svart att bedéma omfattningen av
de kostnader och investeringar som projektet ger upphov till. Kontoret beddmer dock att
exploateringen ger ett verskott till staden. Projektet bedoms inte fa ndgon storre
paverkan pa framtida driftkostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen &vilar Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
gdva star for.

-Tidig milj 6bedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsnamnden antagit och godként. Friytetillgangen i omradet & god och
fastigheten ligger pa néra avstand till Bagarmossenskogen, Flatenomradet samt det
planerade naturreservatet i Nacka. |nomomradet finns inga vardefulla biotoper, men
daremot skall hansyn tas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon som Bagarmossen
utgdr. En miljokonsekvens som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar
vibrationer fran tunnelbanan. En 6versyn av funktionen for och utformningen av
trafiksakerheten vid Fogdevagen bor ocksa goras i samband med bostadsprojektet enligt
bedut fran gatu- och fastighetsnamndens 2001-10-23.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

I och med att tunnelbanan lades under mark sa har del av tunnelbaneomradet fristallts.
Projektet innebar darmed att redan exploaterad, men obebyggd mark tas i ansprak for
bebyggelse. Som kompensation for att denna mark bebyggs foreslar kontoret att
parkvagar norr om den nya bebyggel sen och grésytor i omradet rustas upp inom ramen
for projektet liksom att en 6versyn av belysning i parkstraket gors.

- Tillganglighet
Tillganglighetsfrégorna kommer att utredas i samband med planprocessen.



-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet
tillskapar 18genheter i bra lage med nérhet till kommunikationer och natur. Forslaget
stammer &ven val dverens med stadens 6nskan att ge tkad variation av boendeformer i
de olika stadsdelarna, d& upplatel seformen foreslas bli bostadsrétt.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att majliggéra
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomfoérande och tidsplan

Projektet har en prelimindr och éversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pdgai catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till & 2006 och forstainflyttning till ar 2007. Nasta beslutstillfale for gatu
och fastighetsnamnden infaller vid programremissen

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsfor slaget med stadsbyggnadskontor et och
stadsdelsforvaltningen. Samtliga forvaltningar &r positivt installda till projektet.

Planbestalining

Den av kontoret foreslagna exploateringen staller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestaller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontor et.

Kontorets synpunkter och fordag

Bagarmossen &r ett bostadsomrade med va utbyggd infrastruktur och goda
kommunikationer. Omradet |ampar sig bra for kompletteringsbebyggelse. Den
foreslagna exploateringen sker inom redan exploaterad men obebyggod mark. Detta blev
méjligt nér tunnelbanan lades under mark. Omrédet har god tillgang pafriytor och
gronomréaden som t.ex. Bagarmossenskogen, Flatenomradet samt det planerade
naturreservatet i Nacka. Att obebyggd mark tasi ansprak for bostader kommer att
kompenseras genom att parkvagar och grésytor i omradet rustas upp inom ramen for
projektet.

Bolaget avser att uppléta bostaderna med bostadsrétt. Marken kani enlighet med
stadens markanvisningspolicy upplatas med tomtrétt. Detta stammer val in pa staders
onskan att ge en okad variation i upplatelseform i de olika stadsdelarna. Staden kommer
att belastas med kostnader for va-andutning, eventuell ledningsflytt samt kostnader for
atgarder som syftar till att kompensera for att obebyggd mark tas i ansprak for
bebyggelse. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund féreslér kontoret att namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.
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