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Upprustning av bar nstuga pa fastigheten Tingfast 38, i stadsdelen
Héasselby-Vallingby. I nriktnings- och genomfdrandebes ut.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner att fastighetsférvaltningen pa
uppdrag av Hasselby-Vallingby stadsdelsforvaltning genomfor upprustning
av barnstuga pa fastigheten Tingfast 38 for en total investeringsutgift om ca
6,6 mnkr. Upprustningen utfors under forutséttning att avtal om framtida
forhyrning tecknas.
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Barbro Johansson

SAMMANFATTNING

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd har ett stort behov av nya
forskoleplatser. En 3-avdelnings barnstuga pa fastigheten Tingfast 38 har
statt tom sedan 1998 pga att den ligger intill en kraftledningsgata som avger
hoga microteslavarden. Nu undersoks majligheten att gora forandringar i
kraftledningsgatan sa att microteslavardena kan minskas. Samtidigt har en
vattenskada upptackts i huset, vilket innebér att hela huset maste saneras.
Garden behdver rustas upp med en del markarbeten samt kompl ettering
med ny lekutrustning. Stadsdel snamnden onskar forhyra lokalen fr om
hostterminen, svida Microteslavardena gar att faner.
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Gatu- och fastighetsnamnden foreslas fatta ett inriktnings- och
genomforandebesiut samtidigt pga den akuta situation som har uppstatt.
K ostnaden berdknas uppgartill ca 6,6 mnkr.

UTLATANDE

Bakgrund

Barnstugan pa fastigheten Tingfast 38 pa adressen Ryttméastarvagen 91
ligger intill en kraftledningsgata. Pga htga microtesavarden fran
kraftledningen har lokalen stétt tom sedan fastighetsforvaltningen dvertog
den frén Stockholmshem 1998. Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd har ett
stort behov av nya forskoleplatser till hostterminen 2004. Stadsdel snamnden
beslutade i ett &rende 2003-12-16 att uppdra at stadsdelsforvaltningen att
undersbka mojligheterna att under 2004 starta forskoleverksamhet i lokalen
pa Ryttméastarvagen 91. Pa uppdrag av fastighetsforvaltningen utreder nu
Svenska Kraftnat majligheten att gora forandringar i kraftledningsgatan sa
att de htga microteslavérdena kan sankas och besked véantas inom kort.
Inriktningenr att barnstugan i sa fall skulle kunna anvandas for 3
avdelningar.

Samtidigt har en vattenskada upptéackts i huset, pga en avlioppsledning som
gatt isar. Detta innebér att hela huset behGver saneras. D& vattenskadan
upptacktes sent har det uppstatt en akut situation for att hinna gora en
upprustning till hostterminens start. Alternativet for stadsdel snamnden &r att
sétta upp paviljonger for forskolebarnen, vilket ger en hogre kostnad och
problem med bygglovs- och markfragan. Pga den akuta situationen behovs
ett genomforandebeslut samtidigt med inriktningsbeslut.

| upprustningen av fastigheten omfattas dven utvandiga atgarder och
upprustning av garden. Lekutrustning skall monteras samt staket bytas och
en del markarbeten kommer att utforas.

Samr ad
Projekteringen genomfors i samrad med foretradare for Hasselby-Vallingby
stadsdel sforvaltning.

Konsekvenser

-ekonomiska

Den totala investeringsutgiften beraknas uppga till ca 6,6 mnkr, vilket
fored as belasta investeringsbudgeten for 2004. Utgiften inkluderar
kostnaden fér att andra kraftledningen. Avskrivningstiden foredas bli 15 &r.
Hyran beréknas som en gélvkostnad i enlighet med stadens principer for
forhyrning av barnstugor, vilket skulle innebéra en arshyra om knappt ca

1 mnkr. Fran det avgar sannolikt stimulansbidrag - dvs bestéllarstod, stod
till forprojektering och projektering samt till sérproduktionskostnader- som
stadsdelen sokt resp. kommer att sbka hos stadsledningskontoret. Om
stimulansbidrag erhalls fran stadsdel snémnden for exempelvis
sarproduktionskostnader, sunker hyran eftersom kapitalkostnaden kommer
att minska till foljd av |1agre nettoinvesteringsutgifter.
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En forutsattning for projektets genomférande ar att avtal om framtida
forhyrning tecknas med Hasselby-Véallingby stadsdel sforvaltning.

-maluppfyllelse

Att skapa en god milj6 for barn och personal, med beaktande av
ekonomiska forutsédttningar. Darutdver tillkommer ytterligare 3 avdelningar
for barnomsorg inom stadsdelen.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

N&gon ny gronyta tas inte i ansprak, daingen ny- eler tillbyggnad sker utan
en befintlig byggnad som &tgéardas. Barnstugans tomt kommer aven i
framtiden att utgora en attraktiv yta pa kvalar och helger fér medborgarnai
intilliggande bostadsomrade.

-tillganglighet
Tillgangligheten kommer att tillgodoses genom beaktande av krav enligt
Boverkets Byggregler och kontorets UtemiljGprogram.

-riskanalys

Fastighetsforvaltningen bedomer att ovanstaende dtgarder ar ekonomiskt
rimliga. Att riva och bygga en ny forskola skulle bli mer kostsamt for
staden. Den foreslagna &tgarden i byggnaden &r en sanering och risk finns
att kostnaderna for denna blir hogre én kalkylerat. Med den stora erfarenhet
som kontoret har av liknande saneringar ses dock risken som mycket liten.

Stadsdel sndmnden har behov av lokalen for en Iang tid framover. Dessutom
finns privata intressenter som onskar hyra fastigheten for forskoleandamal.
Né&gon risk for tomstdlning bedéms inte finnas.

Utredningen fran Svenska Kraftnat & annu inte klar. En forutséttning for att
upprustningen skall utforas &r att Svenska Kraftnét kan ta fram en utredning
som visar pa att microteslavardena gar att fa ner under grénsvéardet med
marginal.

Kontoretsforsag

Gatu och fastighetsnamnden fored as fatta bade ett inriktnings- och ett
genomforandebed ut att fastighetsforvaltningen genomfor upprustning av
barnstugan pa Tingfast 38 enligt uppdrag av Hasselby-Vallingby
stadsdel snamnd.

SLUT
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