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Gatu och fastighetsndmnden

Forsaljning och overféring av kulturfastigheter till AB Stadsholmen.
Genomforandebesut och svar pa skrivelser.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner de i utlatandet foreslagna
fastighetsoverforingarnatill Stadsholmen AB (bilaga 1)

2. Gatu fastighetsnamnden godkanner i tjansteutl &tandet foreslagna
principdverenskommel se.

3. Gatu och fastighetsnamnden godkanner i utldtandet foresagna svar pa
skrivelser.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Bo Hdlin
SAMMANFATTNING

Kommunfullméktige godkénde 2003-12-15 Stockholms en utredning om
renodling av stadens fastighetsbestand. Utredningen innehdler bland annat
forslag om dverforing av kulturhistoriskt vardefulla fastigheter till AB
Stadsholmen frén Gatu- och fastighetsnamnden.

Utredningen innehdller en bruttolista omfattande ca 80 fastigheter och
byggnader som beddmts [ampliga att utreda vidare for ett eventuellt
overforande fran namnden till AB Stadsholmen.

Utredningen foreslar att dverforingarna sker stegvis utifran denna lista.
Gatu- och fastighetsndmnden och AB Stadsholmen bor enligt utredningen
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enas om ett antal |ampliga fastigheter for verforande i ett forsta steg samt
en prioriteringsordning for den fortsatta hanteringen.

Med anledning harav foredldsi detta utldtande att Gatu- och fastighets-
namnden godkanner enmellan parterna uppréttad principoverenskommelse
som innebér att i en forsta etapp 6verfors 17 fastigheter. Overl&tel serna sker
den 1 september 2004 till bokforda véarden.

En andra etapp beréknas ske till arsskiftet.

Den forsta etappen bedoms inte innebéra krav pa négra personal-
Overforingar. Detta kan komma att bli aktuellt i kommande etapper.

| utldtandet redovisas ocksa fordag till svar pa skrivelser fran
Konstnarernas riksforbund och Farsta foreningsrad.

UTLATANDE
Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har av kommunfullméaktige fatt i uppdrag att
tillsammans med komunstyrel sen, bostadsbol agen, Centrumkompaniet,
SISAB och Gatu och fastighetsndmnden utreda forutséttningarna for att
fora 6ver och samla stadens fastighetsbestand till respektive specialiserat
fastighetsforvaltande bolag inom Stadshus AB. Utredningens forslag
godkandes av kommunfullmaktige 2003-12-15.

Utredningen avser kulturfastigheter, vardfastigheter sdsom servicehus,
gukhem, gruppbostéder och andra omsorgsfastigheter samt kommersiella
fagtigheter. Syftet &r att renodla bestandet inom staden for att erhdlaen
rationell och effektiv fastighetsférvaltning.

Bedutet innehdller bl afordag om éverféring av kulturhistoriskt vardefulla
mindre fastigheter fran Stockholms Gatu- och Fastighetskontor (Gfk) till
AB Stadsholmen (Sh). Gatu och fastighetsnamnden och bolaget gavs i
uppdrag att vidta atgarder i enlighet med utredningens férsag. Med
anledning hérav har Gfk och Sh tréffats vid catio tillfalen och Sh har
vidtagit tekniska besiktningar, inventeringar, varderingar m m. Arbetet har
ocksa lett fram till foljande principoverenskommelse om genomforande av

uppdraget.
Principoverenskommelse

1. Utredningen innehdller en bruttolista omfattande sammanlagt ca 80
fastigheter och byggnader som bedémts som lampliga for overféring
mot bakgrund av de kriterier for Gverforande som utredningen redovisat.
Utredningen foreslar att Gverforingarna sker stegvis utifran denna lista.
Gfk och Sh bor enligt utredningen enas om ett antal 1ampliga fastigheter
for dverforande i ett forsta steg samt en prioriteringsordning for den
fortsatta hanteringen.



. Objekten maste analyseras och genomlysas vad géller ekonomiska,
kulturhistoriska och tekniska aspekter infor beslut om éverférande i
fastighetsnamnd och bolagsstyrelse. Dessa genomgangar kan, vid en
avstdmning mot de kriterier och bedémningar som redovisasii
utredningen, ledatill att vissa objekt pa bruttolistan féreslas undantas
fran dverforande. Har bor framhallas att utredningen bedomt att en
overforing enligt bruttolistan inte kommer att medfora négra storre
ekonomiska konsekvenser for Sh pakort eller palangre sikt.

. Genomgangenenligt punkt 2 sker stegvis med inriktning pa att de
knappt 50 fasti ghetsbil dade objekten pa bruttolistan gés igenom och
Overfors under 2004 (alternativt foreslas undantas fran dverforande).
Om det av tidsskd & nddvandigt att gbra en prioritering inom denna
grupp skall objekten med hogst kulturvarde ("bld’ fastigheter)
prioriteras tillsammans med Kyrkhamnsfastigheterna och liknande
objekt enligt KF budget for 2004. Ovriga objekt pa bruttolistan gés
igenom och dverfors (aternativt undantas fran éverforande) pa
motsvarande sétt under 2005.

. Parterna har enats om att i en forsta etapp genomféra en éverforing av
17 fastigheter enligt bilaga 1. Objekten upplats med tomtrétt och
Overlatelsen sker till skattemassigt restvarde/bokfort varde. Kdparen
svarar for ev separationskostnader och skall i férekommande fall initiera
och bekosta nddvandiga fastighetshildningsdtgarder, t ex uppréattandeav
erforderliga servitut. Overlételsen sker per den 1 september 2004 och
kOpeavtal skall uppréttas senast 2004-08-17. Forslag till tomtréttsavtal
skall vara Sh tillhanda snarast. Avgéden skall grundas pa nuvarande
anvandning. Gfn/ Gfkn godkéanner att anvandningen for Gverforda
fastigheter andras, under forutsattning att den andrade anvandningen ar
tillaten enligt gallande planbestammelser. | fall som hér avses skall
avgalden justeras om skdl finns for detta.

. Gfk har bedomt att denforsta etappen (punkt 4, bilaga 1) inte medfor
krav pa att nagon personal skall ges méjlighet att Gvergatill koparen
enligt gallande regler om personals évergang vid overlatelse av
verksamhet. Detta kan dock komma att bli aktuellt i kommande etapper.

. Gfk samt Sh kommer att foresla Gatu- och fastighetsnamnden
respektive bolagsstyrelsen att godkanna denna princip-
Overenskommel se.

Samréad

Utredningen om renodling av stadens fastighetsbestand behandladesi sin
helhet i CESAM infor KF-bed utet.
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Konsekvenser
-ekonomiska

| budgeten for & 2004 har redan i budgetramarnainlagts en
resultatforbattring med ca 3,7 mnkr. Foreslagen 6verforing i den forsta
etappen av kulturfastigheter innebér dock for kontorets fastighetsforvaltning
ingen resultatforbattring.

-maluppfyllelse

Genom oOverforingen av den forsta etappen uppnas en paborjad renodling av
fastighetshestandet. Forutséttningarna for staden att férvalta de dverforda
fastigheterna forbéttras genom denna samordning.

Svar pa skrivelser fran Konstnarernas riksorganisation (KRO) och
Farsta foreningsrad

KRO har i skrivelse 2004-05-03 ( bilaga 2) till gatu- och fastighetsnamnden
hemstallt om att ompréva beslutet om dverflyttning av ateljéhusen och
behalla husen hos gatu- och fastighetskontoret.

| skrivelsen framfors bl a att gatu- och fastighetskontoret och
ateljéforeningarna haft ett val fungerande samarbete och att det finns risk
for att hyrorna hojs for de ca 200 konstnérer vars ateljeer eventue It skall
Overforas.

Farsta foreningsrad har i skrivelse 2004-03-16 ( bilaga 3) till gatu- och
fastighetsnamnden framfort forhoppningen om att némnden behdller Farsta
Gard och fortsétter att skéta garden.

| skrivelsen framférs bl a att samarbetet med gatu- och
fastighetsforvaltningen varit mycket positivt. Farsta Gard har underhdllits
och skétts pa ett bra och ansvarsfullt sétt. Féreningen oroar sig for att
hyreshojningar kan bli aktuellt vid ett verférande.

Kontorets synpunkter

Kontorets beddmning &r att samarbetet med ateljéféreningarna och Farsta
foreningsrad har fungerat val och att det varit en fordel att ha en samlad
forvaltning.

| detta drende foreslas att 6 ateljéehus overforstill AB Stadsholmen.
Bondesonen Storre 19, Stenbodarne 1, Mosebacke 11 och 12, Enskede By 1
och Lekstuganl. Likasa foredas att Farsta Gard overfors.

Dessa fastigheter har av kontoret beddmts 6verensstémma med de kriterier
som uppstallts i utredningen om dverforing av fastigheter till AB
Stadsholmen. Bl a & fastigheterna mindre eller medelstora och har hogt
kulturhistoriskt varde. Kontoret foreslar darfor att fastigheterna 6verfors.



Kontoretsfordag

Kontoret foreslér att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner ovan
redovisade principoverenskommelse mellan Stadsholmen AB och Gatu- och
fastighetsnamnden samt godkéanner redovisade forslag till svar pa skrivelser
fran KRO och Farsta foreningsrad.

SLUT
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