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SAMMANFATTNING

Upprustningen av det underjordiska torget under korsningen Fleminggatan
— St Eriksgatan och byggandet av V astermalmsgallerian ar fardigt.
Resultatet har blivit lyckat. En mycket diten miljé har forsvunnit och en
afférsgalleria med hog kvalitet har tillskapats. Av de 35 Mkr som GFN tagit
genomfdrandebesiut om har 31,8 Mkr gétt &. Avvikelsen beror pa att en
gangbaneinvestering aven kunde fordel as mellan cykel baneprojektet och
tillganglighetsprojektet pa S:t Eriksgatan. Stadens inkomster pga av
projektet blir 60 Mkr vilket & en reja okning i forhallande till
genomférandebes! utets blygsamma beddmning pa 36 Mkr.Stadens drift- och
underhdllskostnader for torget har upphort da uppgorelser har skett med SL
resp Familjebostader om att de tagit 6ver detta ansvar for sinaresp delar.
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Kv Trossen med den nya galleriar

UTLATANDE

Bakgrund

Det nedditna underjordiskatorget under Flemingatan — S:t Eriksgatan vid
tunnel baneuppgangen Fridhemsplan norr, var i stort behov av upprustning.
Kommunfullmaktige gav 1997 GFN i uppdrag att i samarbete med berdrda
fastighetsgare ta fram fordag till forbattringar. GFN gav 1998 kontoret i
uppdrag att dels inleda forhandlingar med AB Familjebostader om
tillaggsavtal till tomtréttsavtal med innebord att en galleriai kv Trossen
planerades, att dels utreda alternativ till torgets utformning samt att dels
forhandla med SL om finansiell medverkan i upprustningen. GFN tog 1999
genomforandebesiut pa 15 Mkr for upprustning i GFN:sregi av de ytor som
kom att ligga utanfor gallerian. GFN tog 2001 genomférandebesiut pa
ytterligare 20 Mkr fér en andra etapp av projektet. Stadens arbeten med
torget avslutades sommaren 2001, stadens arbeten med gangbanor blev
klara sommaren 2002 i samband med att gallerian "V &stermalmsgallerian”
invigdes.

Proj ektbeskrivning och genomforande

Det underjordiska torget ansvarade Gatu-och fastighetskontoret for. SL stod
for del av rulltrapps och hissdriften. Stadsdel sforvaltningen skotte
st&dningen. Torget blev en plats for bostadsl6sa méanniskor och duvor. Det
var mycket smutsigt.

Projektet innebar att det underjordiska torget omvandlades fran en Gppen
ytatill en klimatskyddad yta genom att inglasa alla nedgangar. Pa sa sétt
kunde omradet stdngas av nattetid nar tunnelbanan inte gér. Alla ytskikt och
belysning har i Gfk:s entreprenader bytts ut i den del som ligger narmast T-
banesparrarna Gangbanan |angs Fleminggatan breddades ocksa genom
Gfk:s forsorg. Drygt halva torgytan igar i gallerian och blir pa sa sétt en av
Familjebostader ” 6vervakad” milj6. En gangbanai arkad langs
Fleminggatan fick Familjebostader iansprékta for butiksutbyggnad. Det
krévde planandring. Allméanheten har rétt att ga genom gallerian. Staden
har ersatt Familjebostéder for investeringar i nyarulltrappor , hiss, nya
ytskikt och ny belysning i det "almanna’ utrymmet i gallerian i det



underjordiska planet. Staden har aven ersatt bolaget for framtida drift och
underhallskostnader for hiss, rulltrappor , belysning och ytskikt inklusive
stédning. SL stédar och har drift och underhdll av inglasningar och
utrymmet som staden rustat upp. Gfk och stadsdel sférvaltningen har siledes
inte langre nagot drift- och underhdllsansvar for omradet.

Mal och uppfyllelse

Mdlet for projektet var att rusta upp det underjordiska torget och inleda
forhandlingar med Familjebostader om galleria samt att férhandla med SL
om finansiell medverkan.

Dessa mdl har uppnétts. Lésningen med gallerian som har tagit en del av
torget i ansprak blev mycket lyckad. Hela gallerian har blivit ett Iyft for
stadsdelen och har enligt Familjebostader gétt ekonomiskt Gver forvantan.
Utan direkt access fran t-baneplanet hade gallerian inte blivit lika
tillganglig. Omradet nérmast t-banesparrarna har blivit betydligt fraschare,
men den delen har dock fortfarande en del problem med nedsmutsning.
Majligen skulle kontoret valt en mera smutstalig farg pa vaggmosaiken men
framfor allt & det golvet som smutsas av bl a utspillt rodvin. SL medverkar
finansiellt genom att ha tagit dver driften fér det utrymmet som staden
rustat upp.

Ekonomi

Investering

Utgifterna for stadens egna entreprenader mm uppgar till 9,8 Mkr avser
framst projektering, belysning och byggkostnader for inglasningar och nya
ytskikt samt ny gangbana. Erséttningen till Familjebostader for investering i
rulltrappor, hiss, ytskikt, belysning samt for kapitaliserade drift- och
underhdlIskostnader pa detsamma uppgar till ca 22 Mkr. Stadens utgifter
uppgar saledes till sammanlagt 31,8 Mkr mot genomforandebesiut pa 35
Mkr, en avvikelse pa 3,2 Mkr Avvikelsen beror pa att ombyggnaden av
gangbanan minskade i omfattning och utgiften dessutom kom att delas
mellan tillganglighetsprojektet, cykelbaneprojektet och Trossenprojektet.

Inkomster

Kvarteret Trossens tomtréttsavgad har vid avga dsregleringstidpunkten 1/7
2003 hojts fran 3,3 Mkr/ar till drygt 9,7 Mkr/ar inkl arrende for ytorna pa
torget. Denna hojning beror till hélften pa allmant okat markvarde och till
halften pa att man genom projektet har kunnat foradla utrymmen till
hogklassiga butikslokaler. De sammanlagda inkomsterna for staden pga
projektet uppgdr till ca 60 Mkr, som utgors av det okade markvéarde
(avgddsunderlag) som skapades. | genomférandebes utet angavs en
kapitaliserad avgéld pa 36 Mkr. Avvikelsen pa ca 24 Mkr beror pa att
kontoret varen 2001 gjorde en mycket forsiktig bedémning av inkomsterna.

Drift
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Drift- och underhdllskostnaderna inom gatu- och fastighetsnamndens
ansvarsomrade som forsvann till f6ljd av projektet berdknas uppga till 300
tkr per &r. For Kungsholmens stadsdel forsvann stadningskostnader for 260
tkr per &r. Kapitakostnaderna uppgar f n till 1,6 Mkr per & (dvs 5% ranta
pa den totala investeringen) och intékterna for tomtréttsavga der pga
projektet till 3 Mkr per &.

S

Kontoret har med SL traffat en preliminér dvererskommelse om ansvaret
for utrymmet utanfor ingangen till t-banan. SL har sedan staden byggt
fardigt i praktiken Overtagit drift- och underhdll, elforsorjning samt stédning
for dessa utrymmen, inkl lasning nattetid.

Ansvaret for gangytor till och fran tunnelbaneentréer generellt har dock inte
reglerats efter landstingets vertagande av tunnelbanan fran staden.
Kontoret och SL har sedan lang tid forhandlat om detta. Parterna &r i princip
Overens om vilka omraden som SL resp Gfk skall ta ansvar for men har inte
klarat av fragan om nagot mellanskillnadsbelopp skall erlaggasi en
uppgorelse. Man & dverens om att SL kommer att ta ansvar for det aktuella
omradet vid kv Trossen.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret foredar att namnden godkanner slutredovisningen.

SLUT



