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Mélan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsndmnd, nedan kalad Staden,
och AB Svenska Bostader (publ) (org.nr. 556043-6429), nedan kallat Bolaget, har under
de fOrutsdttningar som angesi § 4.6 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtr attsupplatelse
vid kv Uranet i Grimsta

§1
MARKANVISNINGOCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fagtighetsnamnden har enligt bedut 2001- 06- 12 Iamnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostader inom omrade vid kv Uranet i Grimsta. Parterna har med
anledning av detta tréffat markanvisningsavta 2004-02-05. Denna dverenskommelse
fullfoljer och ersétter detta markanvisningsavtd.

1.2 Detajplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for omrade vid kv Uranet i
Grimgta antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstémmese med
detdjplaneférdag S Dp 2001-15874-54, nedan kallad Detalj planen. Fordag till
detdljplanekarta bifogas, hilaga 1. Det geografiska omréde som omfattas av Detaljplanen
bendmns nedan Planomr &det.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fagtighetshildning

Staden skall vidta och bekosta de dtgéarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fadtighetsagare fOr bildandet av en fastighet, nedan kdlad Fastigheten, med i huvudsak det
l&ge och granser som anges med streckade begransningdinjer pa bilagd

detajplanekarta, bilaga 1.

2.2 Tomtréttsupplételse
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Staden och Bolaget skall efter det att bedut om fagtighetshildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffatomtrétsavtal for Fastigheten. Uppléatel sedagen skl i
tomtréttsavta et bestammastill ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter det att
fadtighetshildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Avgdden ska baseras pa de av kommunfullméktige besutade riktlinjer for tomtrétts-
avgdder som gdller vid tidpunktenfor tomtréttsavta ets tecknande.

| tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtréttsavgé den baseras pa de ritningar for vilka
bygglov beviljas.

2.3 Markfororeningar

Staden utfor och bekogtar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvandasi enlighet med
Detdjplanens bestémme ser.

2.4 Nyttjanderétt

Om Bolaget behtver nyttja Fastigheten innan det & majligt at uppléta den med tomtrétt
skall Bolaget &garétt att teckna nyttjanderéitsavta for marken med i princip sammavillkor
som gdller forsta aret i det blivande tomtréttsavtalet.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget férbinder g msesdigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande dlmén platsi enlighet med
Detdjplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt uppréttad
huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgéarder savd i tid som i utformning och
kvalité. Bolaget & skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skal vid inflyttningen hafardiggtdlt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Bostader

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggel se innehdlande cirka 108
|&genheter.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och genomférande
av dterstédlande- och andutningsarbeten, som maste gorasi dlméan plaismark invid
Fastigheten och som & en f6ljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar fr och bekostar projektering samt byggande av bollplan och parkvagar
enligt Detdjplanen.

3.4 Hyttning av ledningar

Staden bekogtar flyttning av avloppdedningar inom fastigheten.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstréd samt annan vegetation pa alméan
platsmark intill Fastigheten inte Skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget
skall skydda tréd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa Fastigheten
med et stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag
som Bolaget anlitar, inte pa nagot it nyttjar dennamark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid Overtradel se skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat tréd, (gdler nér
sammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for
att reparera skadan, eler for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar
park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall Bolaget utge
vitei enlighet med § 3.11 nedan.

3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera dlmanheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange gatu- och
fastighetskontorets medverkan i projektet.

3.7 Byggytor och byggetablering
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Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samréda med Staden om vilka ytor, som
behovs for bygget och byggetablering och under hur 1ang tid dessa behtvs. Uppladse av
dlmén plats for byggetablering kréver politillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett sabilt tva meter hdgt staket avgransa Fastigheten och av Staden
anvisade byggetableringsyta. Bolaget skdl tillse at Bolaget, dler av Bolaget anlitad
entreprendr hdler sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa g
sker och detta har pdpekats av Staden skall vite skall utga med 200 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter, som Bolaget dler dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for ekol ogiskt byogande

Bolaget har tagit del av Stadens program ” Ekologiskt byggandei Stockholm — nybyggnad”
(reviderat november 2000). Bolaget forbinder Sig att folja programmet och utféra
programmets krav samt de foreskrivna uppfdljningarna. | programmet anges &ven exempe
pafrivilliga dgarder som byggherren kan |&ta utfora. Frivilliga dtagandena markerasi
programmets atgardskatalog varav en kopialamnastill stadsbyggnadskontoret vid
byggsamradet. Efter avdutat arbete skall Bolaget redovisa utforda atgarder i

agardskatal ogen och lamna kopia av dennattill bade stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret. Om Staden sa 6nskar ska Staden ges mdjlighet att félja upp Bolagets
milj6- och kvalitetsarbete inom projektet.

Bebygge sens uppvarmningssystem skal planerasi samrad med anlitat energibolag och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande, enligt ovan, tillampas ” Program for
energieffektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande ma och riktlinjer for
energihushdlning. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder Sg at lamnai
programmet preciserade redovisningar och uppfoljningar. Uppfoljningar om
energianvandning och inomhusmiljo skall efter andra €ldningssésongen utforas av Bolaget
och sindasttill stadsoyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.9 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) férbinder sg Bolaget, genom
va av byggnadsmaterid ait inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetdler eler
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempevis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte mdjligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillganglighet i utemiljo
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Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for at Skapa en tillganglig och anvandbar
utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagt del av detta
program. Bolaget skal darvid utse en person som ansvarar for ait programmet foljsfran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skal skriftligen anmada och motivera eventudla dnskemd om avvikeser fran
programmet. Awikelsernaskal godkannas av Staden.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostader

Bolaget skall upplata bostaderna med hyresrét.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 600 000 kronor, i penningvarde 2004-07-01, att senast
2008-07-01 ha uppfyllt samtliga &aganden enligt denna dverenskommelse. Nar
tomtréttsavta enligt 8 2.2 ovan tréffats skall detta vite sétas ned till 1 200 000 kronor, i
penningvarde 2004-07-01.

Om Bolaget inte hdler tidsfristerna & vitet omedelbart forfalet till betalning. Om forsening
uppstar och detta g beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 92 kap 4
§ 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknastill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaler till betaning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséita det.

4.3 Overlétd e av dverenskomme se

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande dverléta ndgra
rétigheter eler skyldigheter som féljer av denna dverenskommelse.

Néar tomtréit upplétits forbinder sig Bolaget, vid vite av 4 000 000 kronor i penningvérde
2004-07-01, att vid Overldelse av tomtrétten tillse att den nyatomtréttshavaren Gvertar
samtliga forpliktesar enligt denna dverenskommelse genom ait i respektive avtal angdende
dverl&dse infora nedanstdende bestdmmelse. Om Fastigheten delats upp i flera tomtréiter
far vitesbeloppet forddlasi proportion till den totala byggréiten inom Fastigheten. Vid
Overldelse av sddan tomtrétt ager Bolaget rétt att i nedanstdende bestammesei avtaet
angdende Overltelsen ange detta lagre vitesbel opp. Bolaget skall samréda med staden om
fordelning av vitesbe opp enligt ovan.
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" K Oparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkommamellan
Stockholms stad och Foretagsnamn tréffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsuppl&telse inom xxxxx daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogasi avskrift.
Koparen skal vid overldtelse av tomtrétten tillse att ocksa efterfoljande tomtréttshavare
binds vid Gverenskommelsen, vilket skal fullgoras genom att denna bestémmelse, med i sak
oforandrad text intagesi dverlétesehandlingen. Sker g dettaskall kdparen utge vite il
Stockholms stad med 4 000 000 kronor i penningvérde 2004-07-01. Motsvarande ansvar
skdl &vilavaje ny kopare.

Vitet skal omréknastill penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaler till betalning genom
anvandning av konsumentprisndex dler det index som kan komma ait erséita det.”

Om bolaget skdl utge vite enligt denna punkt skall vitet omraknastill penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaler till betalning genom anvandning av konsumentprisindex ler det
index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skl i god tid innan 6verlatelse sker underrétta Stockholms gatu- och

fastighetskontor om den planerade 6verl dtelsen samt, sedan Overl &telse skett, snarast
Oversanda en bestyrkt avskrift av Gverlételsehandlingen.

4.4 Overenskommel sens upphdrande

Efter att samtliga punkter i Gverenskomme sen uppfyllts ska Bolaget anméa dettatill
staden. Om Staden godkanner ait dla &aganden & genomforda kan parterna genom
till&ggsavtd till Gverenskommel sen bekréfta att man & Gverens om detta samt att
Overenskommel sen darmed upphor att gdla

4.5 Fullgjorda &aganden

For sina samtliga &aganden och 6vriga verenskommeser enligt denna verenskommelse
har Bolaget erhdlit full och dutlig ersittning. Parterna & Gverens om att ndgon belastning i
dessa hénseenden inte skal anses fordigga vid avgddsreglering.

4.6 Overenskomme sens giltighet

Denna tverenskommelse & till dladear forfalen utan ersitningsrét for ndgondera parten
om inte

dds stadsbyggnadsndamnden dler kommunfullméktige antager ny detdjplan enligt § 1.2
senast 2005-12-31, genom bedut som senare vinner laga kraft,



dds gatu- och fastighetsndmnden dler kommunfullméktige senast 2005-06- 30 godkanner
fordag till genomforandebed ut for omréde vid kv Uranet i Grimsta genom bedlut
som senare vinner laga kraft.

Bolaget & medvetet om

at  sadsbyggnadsndmnden dler kommunfullméktige bedutar om att anta detdjplan.
Bedut om att anta detaljplan ska foregas av samréd med dem som berdrs av planen
och andra beredningsdtgarder. Bolaget & &ven medveten om att sakégare har rétt att
anfora besvar mot bedut att antaga detajplan och att bedut om antagande av
detdjplan kan provas av |ansstyrelsen och regeringen samt bli foremd for
réttsprovning,

&

detta avtd inte & bindande for kommunens organ, med undantag fér gatu- och
fagtighetsndmnden, vid prévning av fordag till detdjplan.

*x * * * *

Dettaavta har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka parternatagit var Stt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For AB Svenska Bostéder (publ)
dess gatu- och fagtighetsnamnd

BILAGA
Detdjplanekarta med den blivande tomtréttsfastigheten markerad.
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