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Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning for bostader i kv. Stéttan i Hogdalen till

Familjebostader. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostéder invid fastigheten Stéttan till
Familjebostader och ger kontoret i uppdrag att tréffa avtal enligt fordag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbes ut).

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Markanvisning avser del av Orby 4:1 invid fastigheten Stéttani Hogdalentill
Familjebostader AB. Marken, som idag & gatumark skall tillforas kv. Stéttan
Putsbruket och Spontvaggen. Ca 46 Igh foredasi tva lamellhus om ca 4 van.
Detaljplanearbetet skall paborjas och har féregatts av anbuds- och utformningstavling
for att hitta metoder att bygga prishilliga hyresrétter.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden markanvisar del av Orby 4:1 till
Familjebostader AB samt uppdrar & kontoret att paborja utredningsarbetet,
inriktningsbes ut.
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UTLATANDE

Bakgrund

Familjebostader (nedan kallad Bolaget) har 2002-05-13 inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 46 lagenheter i stadsdelen Hogdalen
Utforandet av den foreslagna bebyggelsen har foregétts av en anbuds- och utformnings-
tavling som Bolaget genomfort i samarbete med Stadenbl.a. i syfte att hitta metoder att
bygga prishilliga hyresrétter. Deltagande entreprendrer i tavlingen har férbundit sig att
producera projektet till ett fast entreprenadpris som, utifran ett antal givna forutsétt-
ningar, skall ledatill en fér omradet acceptabel hyresniva pa 1100-1200 kr/kvm och &r
for en lagenhet om 3 rok och 77 kvm (normhyra).

Omrade
foredaget for
markanvisning

Omradet Hogdalen i Vantor har ca 7670 invanare (USK 2003-11-13, avser statistik per
2002-12-31). Andelen smahus &r 6% i Hogdalen Andelen flerfamiljshus & 94% och i
dessa utgor et till trerumslégenheter mer @n 85%. Allmannyttans andel av flerfamiljs
bostadernai Hogdalen & 51%. Ovriga hyresrétter utgor 21% och bostadsrétterna utgor
28%.

| Hogdalen pagar planarbete for ett punkthus pa intilliggande fastigheten Kantjarnet 5,
samt for omradet Hogdal striangeln.

Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutldtande & den forsta redovisningeni detta arende.

Utbyggnadsférslag

Fordaget innehaller nybyggnation av ca 46 lagenheter i form av tva lamellhus. Husen
kommer att placeras pa befintlig kvartersmark, ett i Spontvaggen och ett i Putsbruket.
Markanvisningen &r en forutsattning for att bolaget skall klara, det genom
nybyggnationen tkade, bilplatsbehovet inom sina fastigheter.

Bolaget foreddr att 1agenheterna ska upplétas med hyresrétt. Den mark som skall
tillforas frén staden &r delar av fastigheten Orby 4:1 vilken skall forastill Familje-
bostaders fastigheter Stéttan 1, Putsbruket 1 och Spontvéaggen 1. Familjebostaders
fastigheter & upplétna med tomtrétt. Stadens mark &r idag gatumark och bebyggd med



all och

en parkering som i huvudsak anvands av de narboende. Exploateringens inneh
utformning kommer att provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Fordag till nytt hus
i kv. Putsbruket

Fordag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva &r fran gatu- och fastighetsnamndens besl ut.
Familjebostader har under 2003 och 2004 markanvisats 10 omraden om totalt ca 900
ekvivalenta lagenheter. Ingen annan markanvisningsanstkan finns pa aktuellt omrade.

K onsekvenser
-Parkering
Det tidiga arbetet med projektet har innehallit en parkeringsutredning.

Den del av Orby 4:1 som foresl s for markanvisning bestar av gatumark och & bebyggd
med en parkering. Parkeringen, som ligger mellan Stottan 1 och Spontvéggen 1, har
idag 52 p-platser. Den nyttjas gratis av boende i Hogdalen och andra och har en hig
beldggning. Parkeringsplatsen kommer att finnas kvar, men géava nyttjandet av denna
kommer i och med projektet helt férbehdllas boendei Stéttan, Spontvéaggen och
Putsbruket.

Pafastigheten Putsbruket 1 bebyggs en befintlig parkering pa kvartersmark. Den har
idag 31 platser for befintliga boende och fér efter byggnationen 15 platser. De 16 platser
som forsvinner i och med att den p-platsen delvis bebyggs, kommer att ersittas pa den
52 platser stora parkeringen som &r aktuell for markanvisning.

Pa fastigheten Spontvaggen anldggs i bostadsbebyggel sen8 p-platser pa kvartersmark.

De sistnamnda &r de enda p-platser som nytillskapas i projektet, de évrigatillfors
projektet genom omvandling av gatumark till kvartersmark.

4(7)



S

Totalt kommer alltsa projektet innehdlla 44 p-platser pa kvartersmark. (52, minus de
sexton som maste terskapas pga byggnationenpa p-platseni Pustbruket, plus de dtta
som tillkommer i Spontvéggen.) Detta Overgiger de som tillskottet av bostader ger
behov av. (46 Igh a 0.7 bilplats/Igh= 32 bilplatser.) Det skall dock noteras att samtidigt
mister de boende i stadsdelen 52 gratis p-platser pa gatumark, vilket kommer att 6ka
parkeringstrangseln pa 6vriga gatumarksparkeringar pa bl.a. Onskehemsgatanoch pa
parkeringarnainvid Hégdalen centrum.

-Ekonomi

Den aktuella marken skall tillforas Bolagets befintliga tomtrétter genom fastighets-
reglering. Intdkternai projektet utgors av kapitaliserad tomtréttsavgald for ca 4000
kvadratmeter ny bruttoarea bostader. Storleken paintakterna &r idag preliminédra da
projektets omfattning annu inte & klar. Inga kostnader for kommunala anléggningar
vantas uppsta i bostadsprojektet. Stadens kostnader for drift och underhall av gatumark
minskar.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi gava star for.

-Tidig milj6bedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och fastighets-
namnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid plane-
ring av bebyggelsen & framst buller och inpassning i terrangen. Projektet byggsi
huvudsak paredan ianspraktagen mark. Storsta delen av projektet utgors av mark ifrén
de befintliga tomtrétternai Spontvaggen, Putsbruket och Stéttan, vilka redan idag &
bebyggda

Omradet som skall markanvisas bestér idag av en asfalterad parkeringsplats. Den
foreslagna bebyggelsenligger i direkt anslutning till omraden med flerfamiljshus och
centrumanldggning. Inom gangavstand finns gronomradet Bandangen samt strék mot
bade Magel ungen och Hogdal stopparna. Nu foreslagen bebyggel se paverkar endast i
mycket liten omfattning rekreationsvarden i den lokala gronstrukturen. Rekreations-
vardenai den dvergripande strukturen paverkas inte.

Tillgang till storre och lokala rekreationsomraden, for narboende och nyinflyttade,
kommer att finnasi tillracklig omfattning. Inga landskapsvéarden eller véardefulla
naturmiljoer med ekologiska varden kommer att paverkas av den planerade
bebyggelsen. Paverkan pa dagvattnet bedéms vara obetydligt.

Inga kanda fornldmningar eller vardefulla kulturmiljoer finnsi fastigheternas nérhet.
Den planerade bebyggelsen ligger inte nara ndgon verksamhet som kraver skyddsaw-
stand. Bullerfrégan skall utredasi det fortsatta planarbetet. Den planerade bebyggel sen
har kort gangavstand till kollektiva kommunikationer med god turtéthet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det omréde som foreslas for markanvisning utgors av enparkeringsplats. Ingen
kompensation &r aktuell.

-Maluppfyllelse
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Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringslivet i regionen
genom de arbetstilIféllen som skapas under utbyggnadstiden.
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- Tillganglighet
Tillgangligheten i omradet skall ses 6ver. Omradet innehaller inga storre hajdskillnader
mentillgangligheten skall studeras sarskilt under programskedet.

-Paverkan pa barn

Kontoret bedomer att foreliggande markanvisning inte kommer att paverka barn mer an
andra dldersgrupper. De omraden som &r aktuellafor nybyggnation i projektet utgors av
en parkeringsplats och en grasyta. Inom naromradet finns andra ytor for barns lek och
spel.

-Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedémer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai knappt tva &r. Mot bakgrund av detta planerar bolaget
sin byggstart till & 2006 och forsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsnamnden infaller vid programremissen,
prelimindrt forstakvartalet 2005. | samband med att 6verenskommelse om exploatering
inklusive tillagg till befintliga tomtréttsavtal tréffas med bolaget, ska gatu och fastig-
hetsndmnden dlutligen fatta ett genomférandebed ut, preliminart fjarde kvartalet 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar mm.
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som & positiva
till att bebygga omradet enligt fordaget.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret menar att det foresdlagna projektet &r ett positivt tillskott &ven om man tvingas
tar gatumark med befintliga parkeringsplatser i ansprék och omvandlatill kvartersmark
for bostader.

Kontoret anser att projektet har goda forutséattningar att ge ett valbehovligt tillskott av
bostéder i ett ddre byggnadsbestand, samtidigt som det kompletterar ménstret med
lamellhusi stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

SLUT
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