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Ombyggnad av fastigheten Rio 8, Gardet. Genomfdrandebes ut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag
att upphandla och genomféra ombyggnaden av byggnad 02 i fastigheten
Rio 8.

2. Gatu och fastighetsndmnden hemstéller om kommunfullmaktiges
godkannande.

Olle Zetterberg

Lars Callemo

LenaKarlsson

UTLATANDE

BAKGRUND

Av de tretton §ukhem som kommunfullméktige beslutat bygga om till
moderna tillgangliga lokaler for ddreboende, & Gardets jukhem det sistai
raden. Fastighetsforvaltningen inom GFK har tillsammans med Ogermams
stadsdel sforvaltning utarbetat program handlingar for ombyggnad av
Gardets gukhem, i enlighet med inriktningsbedut fattat av GFN
2003-05-27. Projektering av systemhandlingar har nyligen inletts.

| beslutet att Gverfora ala sukhems- och vardfastigheter till
Familjebostéder Servicehus AB ingick att de planerade ombyggnaderna
skulle fullfoljas hos GFK, fastighetsforvaltningen. Efter genomfort projekt
Overfors byggnaden till det nya bolaget i fardigt skick.
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Fastigheten bestar av tva byggnader, hus 01 och hus 02, sammanbundna av
en lankbyggnad. Byggnaderna ar frén 1960 resp 1980 talet och byggdai dtta
vaningsplan. De innehaller forutom boendeyta aven storkok och kontorsytor
samt teknik och garageplatser i kallarplan. Byggnaderna ar i daligt skick
och uppfyller inte dagens boendekrav. Boendeenheter & inte handikapp-
anpassade och innehdller inte vatutrymmen.

| programarbetet har antalet platser for @dreboende i hus 02 planerats till
100 l&genheter, varav 6 dubletter, jamfort med dagens ca 230 boendepl atser.
| programforslaget ingar &ven ombyggnad av stadsdelens lokalytor i hus 02.
Da landstinget framover inte kommer att forhyra lokaler kan lokalytan
effektiviseras och hallas samman med boendeytan inom byggnad 02.

Storkoket dimensioneras for 8-1.000 lagade maltider per dag for att kunna
forsorja aven andra 5y ukhem.

Fastighetsforvaltningen har i enlighet med inriktningsbeslutet &ven haft
kontakt med Svenska Bostéder som visat intresse av att dverta byggnad 01
for eventuellt studentboende. Ostermalms stadsdelsférvaltning har inte
léngre behov av byggnad 01 for lokalférsorjning.

En forsdljning av fastigheten forutstter andrad och antagen detaljplan.
Detaljplanearbetet paborjades av Stadsbyggnadskontoret sommaren 2004
och beréknas vara klart vid arsskiftet 2004/2005. Byggnad 01 med mark har
avstyckats fran Rio 8 och bendmns nu Rio 11.

Arbetet med byggnad 01 redovisasi sarskilt aende till namnden.

ANALYS

En behovsinventering har genomforts i staden och den har visat att Gardets
sjukhem behdvs i den omfattning som nu foreslas. Minskningen fran
tidigare beslut & en anpassning till det behov som nu foreligger inom
staden.

Samrad

Ostermalms stadsdel sforvaltning har deltagit i arbetet med planeringen av
det nya ombyggda sjukhemmet. Eftersom Familjebostader Servicehus AB
kommer att ta Over fastigheten efter genomférd ombyggnad deltar &ven de i
arbetet. Dartill har samrad med SLK om inriktningen skett.

K onsekvenser

-ekonomiska

Staden kommer att sdljafastigheten till Familjebostéder Servicehus AB
efter genomfort projekt. Alla kostnader skall godkénnas av det bolaget som
sedan skriver kontrakt med stadsdelsforvaltningen. Det pagar nu
diskussioner mellan bolaget och staden om principer for hyresséttning.

GFK, Fastighetsforvaltningen kommer att fa ersattning for nedlagda
kostnader i samband med évergangen till det nya bolaget.



Investeringskostnad uppgar till 170 mnkr for ombyggnaden av hus 02, inkl
konstnérlig utsmyckning och markanpassning.

Fastighetsforvaltningen har i ett tidigare arende till gatu och fastighets-
namnden 2001-02-06, med hemstdllan till kommunstyrelsen redovisat de
ekonomiska konsekvenserna av de stora investeringarnai samband med
ombyggnaderna av §ukhemmen. Arendet har annu inte behandlats i
kommunstyrelsen

-evakuering

Ombyggnad av hus 02 férutsétter evakuering av de boende.

Detta planeras goras under varen 2005 da lokaler pa Beckomberga sjukhus
tomstélls efter det att Blackebergs sjukhem stéar fardigt efter ombyggnad.

-tidplan
Produktion berdknas paborjasi juni 2005 och ska fortga till och med
oktober 2006. Inflyttning berdknas ske i december 2006.

-miljo

Fastighetsforvatningen kommer att arbeta enligt de riktlinjer som aterfinns
I fastighetsforvaltningens miljoprogram for 2005-2006.

Utbyte av tekniska installationer medfor energisparande.
Fastighetsforvaltningen planerar att ansluta byggnad 02 till grann-
fastighetens sopsugsanl&ggning vilket medfor effektivare hantering och
mindre trafik.

- naringsliv och jobb i regionen

Ombyggnadsprojekt genererar manga arbetstillfallen for ett stort antal
yrkeskategorier inom byggnadssektorn, vilket & gynnsamt for
Stockholmsregionen.

-kompensation for ianspraktagen gronyta
Ombyggnaden kommer inte att kréva mer gronyta. Daremot planeras en
Sinnenas tradgard pa idag hardgjord yta.

-tillganglighet

Aldreboendet projekteras enligt r&dande normer och utifrén hogt stéllda
krav patillganglighet i samrad med gatu- och fastighetskontorets
tillganglighetsproj ekt.

-paverkan pa barn

Projektet omfattar i princip endast de berdrda byggnaderna som ska
anvandas for édreboende och paverkar inte barnens situation och milj6 i
omradet. M6jligen kan den kommande ombyggnaden av den fastigheten
som ska sdljastill Svenska Bostader komma att paverka barnens milj6. Det
gar inte att Overblicka idag, utan far behandlasi sarskilt &rende for den
fastigheten.
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Kontorets for slag/synpunkter

Fastighetsforvaltningen foresldr att gatu- och fastighetsndmnden ger
kontoret i uppdrag att upphandla och genomféra ombyggnaden av Gérdets
sjukhem i byggnad 02 enligt ovan samt att arbeta vidare med Gverlatelsen
av byggnad 01 till Svenska Bostéader.

SLUT
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