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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden beslutar godkéanna avtal om forséljning av
fastigheten Fracksta 4:5 (Albrektstorp) i Nynashamns kommun.

Olle Zetterberg

Lars Calemo
Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Ar 1963 forvarvade staden den 335 ha stora egendomen Fracksta i Nynéshamns

kommun, dar den for forsaljning nu aktuella fastigheten Frécksta 4:5 (Albrektstorp) ar
belagen. Fastigheten, som nyligen avstyckats, har lange varit uthyrd som fritidsbostad

men & nu tomstalld. FOrsdljningsobjektet omfattar 4271 kvm mark, ett bostadshusi 1%2

plan utan kéllare, en liten torpstuga (20 kvm) samt en ladugard (190 kvm) med TC —dlt fran
tidigt 1900-tal. Bostadshuset innehaller i bottenvaningen tva rum, kok och hall (ca

65 kvm) samt i Gvervaningen, som nas via en bred trappa, ett inredningsbart utrymme

(drygt 50 kvm). El finns. VA saknas. Renoveringsbehov foreligger.

Sedan kontoret genom méklare utannonserat fastigheten Fracksta 4:5 har kopekontrakt
med sedvanliga villkor uppréttats med Hakan Fagel. Enligt detta sdljer staden fastigheten
for en godtagbar képeskilling om 1 800 000 kronor. Varderingen forutsétts bli godkand
av expertrédet 2004-10-25. Bokfort varde uppgar till 145 259 kronor.
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Bilagal: Oversiktskarta, skala 1:200 000
Bilaga2: Karta 6ver fastigheten Fracksta 4.5, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kopekontrakt 1(2)
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1963 forvarvade staden, den 335 ha stora skogs- och jordbruksfastigheten Fracksta 4:1
(egendomen Fracksta) i davarande Sorunda kommun, nuvarande Nynéashamns kommun,
ca45 km sydvast om Stockholm och mitt emellan egendomarna Anneberg och Fituna.
Den for forsdljning nu aktuella fastigheten Fracksta 4:5 (Albrektstorp), som nyligen aw-
styckats fran stamfastigheten, har lange varit uthyrd som fritidsbostad men & nu tomstalld.

Beskrivning av fastigheten Fracksta 4:5 (Albrektstorp)

Albrektstorp pa fastigheten Fracksta 4:5 i Nynashamns kommun, knappt 3 km soder om
Fituna séteri och drygt 1 km frén Himmerfjarden, ar vackert beléget i det fornlamnings-
rika odlingslandskapet, omgivet av barr- och 16vskog och med utsikt Gver akrar och angar.
Forsaljningsobjektet omfattar en avstyckad fastighet med en areal pa 4271 kvm mark, ett
bostadshus, en liten torpstuga samt en ladugard med TC — allt fran tidigt 1900-tal. For
samtliga byggnader foreligger ett renoveringsbehov.

Bostadshuset & byggt i 1% plan utan kéllare och innehdller i bottenvaningen (ca 65 kvm)
tv& rum och kok med vedspis och bakugn samt en hall. Overvaningen (drygt 50 kvm), som
nas via en bred trappa, kan inredas till bostadsutrymme med full takhojd. Den timrade torp-
stugan i ett plan med torpargrund innehdller ett rum med Gppen spis och hall. Bruksarean
uppgdr till ca 20 kvm. Ladugéarden &r delvis byggd i tva plan. Byggnadsarean uppgar till

ca 190 kvm. El finns indraget i samtliga byggnader. VA saknas dock.

Taxeringsvardet (AFT-03) beréknas totalt uppgatill 487 000 kronor. Bokfort varde for
mark och aktuella byggnader uppgér till 145 259 kronor.

Forsaljningsar betet

Gatu och fastighetskontoret har genom anlitande av en ramupphandlad méklarfirma,
Areal, specialiserad palantegendomar, under augusti-oktober 2004 bjudit ut fastigheten
Fracksta 4:5 till forsaljning. Annonsering har skett i riks- och fackpress samt pa internet.
Intresset frén allménheten har varit mycket stort - ett 70-tal personer har kommit till vis-
ningarna. Maklarfirman har sedan, enligt vedertagen praxis, forhandlat med intressenterna,
varvid dutligen ett hogsta bud erhdllits. Efter sedvanlig utvardering har kontoret uppréttat
bilagda kdpekontrakt, som godkants av kdparen Hakan Fagel.

Kontor ets synpunkter och férslag

| enlighet med beslut i gatu och fastighetsnamnden har kontoret gjort en bedémning av
fastigheten ur elallergisynpunkt. Nérheten till en kraftledning och en relativt trafikerad
vag samt en befintlig nérbeldgen GSM-mast gér byggnaden olamplig for elallergiker.
Detta, samt det faktum att renoveringsbehov foreligger och att stora investeringar kravs
for att kunna hyra ut pa nytt, gor att kontoret forordar en forsaljning. En forsajning inne-
bar inte nagon tankbar paverkan pa barn och verksamheter, som har med barn att gora.

Enligt kopekontraktet, som innehdller sedvanliga villkor, sdljer Stockholms kommun
fastigheten Fracksta 4:5 med befintlig bebyggelse for en képeskilling om 1 800 000 kronor.
Kopeskillingen & godtagbar med hansyn till den vérdering som forutsétts bli godkand av
gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfrégor 2004-10-25. Kontoret foredar
att ovan namnda avtal om forsdljning godkanns av gatu- och fastighetsnamnden.
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