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Godkénnande av exploateringsavtal fér Siggesta 1:6
Kommunstyrelsens forslag
1. Exploateringsavtalet mellan Virmds kommun och #garen till Sig-
gesta 1:6 godkinns.
2. Kommundirektren fér i uppdrag att teckna erforderligt avtal mellan
Véarmdod kommun och Trafikverket Region Stockholm.
Beslutsniva
Kommunfullmiktige
Arendebeskrivning
For genomforandet av detaljplanen fér del av Siggesta 1:6 har tv4 avtal upp-
réttats; ett mellan Virmd6 kommun och 4garen till Siggesta 1:6, tillika ex-
ploatdr, samt mellan Virmdo kommun och Trafikverket Region Stockholm.
Exploatdren ska utfora ett antal atgérder, varav nigra berdr vig 274, dirav
avtalet med Trafikverket.
Det dr exploatdren som ska std for alla kostnader for de atgdrder som ska
utféras i och med exploateringsavtalet.
Handlingar i arendet
Godkinnande av exploateringsavtal Siggesta 1:6, SBK 2013-04-17
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VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 06KS/0583 Kommunstyrelsen

Datum: 1304 17
Handlaggare: Lars Oberg

Godkannande av exploateringsavtal Siggesta 1:6

Forslag till beslut
1. Exploateringsavtalet, mellan Virmd6 kommun och &garen till Siggesta 1:6, god-
kénns.

2. Uppdras &t kommundirektoren att teckna erforderligt avtal mellan Varmdé kommun
och Trafikverket Region Stockholm.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

For genomf6randet av detaljplanen for del av Siggesta 1:6 har tvd avtal upprittats; ett
mellan Varmdo kommun (kommunen) och &garen till Siggesta 1:6, tillika exploatdr,
samt mellan Viarmd6 kommun och Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket). Ex-
ploatoren ska utfora ett antal atgirder, varav nagra beror vag 274, dirav avtalet med
Trafikverket. Det dr exploatdren som ska st alla kostnader for de atgérder som ska ut-
foras i och med exploateringsavtalet. Kommunen tillférsikrar dock i avtalet med Trafik-
verket att bekosta atgiarderna som exploatdren ska utfora i exploateringsavtalet, om ex-
ploatoren inte utfér dem.

Bakgrund

Véarmdo kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for del av Siggesta 1:6, vilket
bl.a. mojliggdr byggandet av ett hotell. Agare till Siggesta 1:6 4r AB Kornetten, tillika
exploatdr. For genomférandet av forslag till detaljplan for del av Siggesta 1:6, har ett
exploateringsavtal upprittats mellan kommunen och #dgaren till Siggesta 1:6. Ett avtal
har dven upprittats mellan Trafikverket och kommunen berdrande atgirder pa vig 274.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska och tekniska forhallandena avseende ex-
ploateringen vid genomférande av detaljplanen for del av Siggesta 1:6. Det 4r exploa-
toren som ska sta alla kostnader for de atgédrder som ska utforas i och med exploate-
ringsavtalet. De dtgérder som exploatdren ska utfora regleras i exploateringsavtalet och
dr f6ljande: anldgga en gangvig mellan hotellet och herrgarden, anldgga en lokalgata,
anldgga en gang-, cykel- och mopedvig, anldgga tre nya viganslutningar, anligga en ny
passage Over vég 274, anldgga en bussviandplan och tva busshéllplatser, sinka del av
vig 274, folja framtagen dagvattenutredning for hotellet samt folja undertecknat natur-
vardsavtal. En andrahandsatgird finns dven med och ska utféras om gingvigen mellan
hotellet och herrgarden inte kan utforas. Da Trafikverket som princip aldrig skriver av-
tal direkt med exploatorer ber6rande atgérder pa de statliga vdgarna, utan kréver att
kommunen gér in som mellanhand och skriver avtal med bade exploatéren och Trafik-
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verket, hanteras dven atgédrderna pa vig 274 i exploateringsavtalet. Ett avtal har darfor
dven upprittats mellan kommunen och Trafikverket for hantering av de dtgérder som
ska utforas pa vdg 274 pga. exploateringen. Kommunen &ger ingen mark inom detalj-
planeomradet utan skriver endast avtalet pga. att Trafikverket endast skriver avtal med
kommuner och inte med exploatorer.

Ekonomiska konsekvenser

I avtalet mellan kommunen och Trafikverket tillférsidkras Trafikverket att kommunen
utfér och bekostar de atgérder som ska utforas pa viag 274 om exploatoren inte skulle ut-
fora sina ataganden enligt exploateringsavtalet.

Konsekvenser for miljon

Eftersom strandskyddet upphidvs inom det omrade dér hotellet ska byggas har ett natur-
vérdsavtal upprittats for intilliggande omrade. Naturvardsavtalet omfattar yta bide inom
och utom detaljplanen for del av Siggesta 1:6. Naturvardsavtalet 4r bilaga till exploater-
ingsavtalet och géller i 25 &r frén det att bygglov for hotellet erhallits. Syftet med natur-
vérdsavtalet &r att reglera skotsel av vatmarken och skogsomradet sé att dess naturvird-
en bibehalls eller forbattras. Avtalets mal 4r att bevara och forbittra vixters och djurs
livsvillkor och att dven i 6vrigt gynna naturvidrdena i omradet (djur, vixter och svam-
par). Mélsdttningen 4r dven att stérka strandskyddets syften.

Bedomning

Naturvérdsavtalet har beretts av ekolog Ann Hagstrom, mark- och exploateringsenhet-
en. Kontoret anser att avtalet ska borja gélla forst i och med ansékan om bygglov for
hotellet.

Handlingar i drendet

Handling | Bildgges/
biléigges ej

Exploateringsavtal Bildgges

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for del av Siggesta 1:6 ~ Bildgges

med bestimmelser samt beskrivningar (be-
skrivningarna bilédgges ej avtalet) upprittat
2013-01-17

@%4/%% o

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Samhillsbyggnadschef
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Mellan Varmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och AB Kornetten, org nr 556238-3439, Norrnis Gérd, 139 50 Virmdo,
nedan kallad Exploatoren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan for del av Siggesta 1:6, Virmdo kommun.

§1 MARKAGANDE, DETALJPLAN, SYFTE

1.1. MARKAGANDE
Exploatoren &r dgare till Siggesta 1:6, nedan kallad Fastigheten.

1.2. DETALJPLAN

Som grund for exploateringen och detta avtal ligger forslag till detaljplan uppréttad 2013-01-
17. Detta avtal har upprittats i anslutning till planforslaget.

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av Siggesta 1:6 antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verenskommelse med detaljplaneforslag, nedan kallad De-
taljplanen. Detaljplanekartan bifogas, se bilaga 1. Det omrdde som omfattas av Detaljplanen
bendmns nedan Planomradet.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for del av Siggesta 1:6 med bestdmmelser samt
beskrivningar (beskrivningarna bildgges ej avtalet) uppréttat 2013-01-17.

Bilaga 2 Utforande av anldggningar

Bilaga 3 Bussvindplan

Bilaga 4 Séankning av vig

Bilaga 5 Busshallplatser

Bilaga 6 Dagvattenutredning

Bilaga 7 Undertecknat naturvardsavtal

Bilaga 8 TDOK 2012:87

Bilaga 9 TDOK 2012:88

Bilaga 10 TRV 2012/89329

Bilaga 11  Publikation 2003:54, Principer for digital informationshantering i végprojekt

1.3. AVTALETS SYFTE

Syftet med exploateringsavtalet &r att reglera de ekonomiska och tekniska férhallandena avse-
ende exploateringen vid genomforande av Detaljplanen. Exploateringen avser i huvudsak
uppférande av en ny hotellanlédggning samt utbyggnad och ombyggnad av anléggningar inom
Exploateringsomradet. Exploateringsomradet omfattar Planomradet samt det rédmarkerade
omradet i bilaga 3, som &r den bussvéndplan som ska utforas. @\
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Da Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket) aldrig skriver avtal direkt med exploatdrer
berdrande atgérder pa de statliga vidgarna, utan kriver att Kommunen skriver avtal med ex-
ploatoren, hanteras atgérderna pé vig 274 i detta avtal.

§2 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

2.1. TIDPLAN

En preliminir tidplan f6r utférandet av anlédggningarna enligt punkt 2.2 och 2.3 ska uppriittas
av Exploatdren och skickas till Kommunen, Trafikverket och Trafikférvaltningen Stockholms
léns landsting (SLL) i god tid innan bygglov fér byggandet av hotellet' soks, eller innan tgar-
derna enligt punkterna 2.2 och 2.3 nedan péboérjats, om detta sker vid en tidigare tidpunkt 4n
ansokan om bygglov for hotellet. En definitiv tidplan ska upprittas av Exploatoren nir start-
besked? for byggande av hotellet har erhdllits och ska snarast efter startbeskedets erhallande
skickas till Kommunen, Trafikverket och SLL.

2.2. UTFORANDE AV ANLAGGNINGAR

Exploatdren ansvarar for projektering och utférande av atgidrderna i punkt 2.2.1 och 2.2.2
nedan. Kostnaderna for atgirderna i punkt 2.2.1 och 2.2.2 ska betalas av Exploattren.

2.2.1. ATGARDER PA/MOT VAG 274
1. Tre nya anslutningar mot védg 274: punkt 1, 2 och 3, enligt bilaga 2.

2. Sinkning av del av vdg 274 med 0,5-0,7 m, enligt punkt 4 i bilaga 2 samt enligt bilaga
4. Hénsyn ska tas till Munkkéllaren som &r klassat som fornminne varfor antikvarisk
kompetens maste medverka vid projekteringen och genomférandet. Om stédmur behdvs
for att stotta upp Munkkillaren frén att paverka vig 274, ska denna projekteras, utforas
och bekostas av Exploatdren. Exploat6ren har ansvaret att pavisa om det behdvs en
stodmur eller inte. Handlingar som visar detta ska granskas och godkénnas av Trafik-
verket. ExploatSren har ansvaret for att skota stddmuren, men om Trafikverket vill an-
svara for skotseln har de ritt att Sverta skotseln av denna. Det ska skriftligen dokumen-
teras om Trafikverket 6vertar ansvar for drift och underhall av stédmuren.

3. Passage nr 6 6ver vidg 274, enligt bilaga 2. En refug, med utseende enligt Siggesta gérds
ovriga kvaliteter, ska anldggas.

4.  Busshéllplatser ska anldggas pa plats enligt bilaga 2 och utforas enligt bilaga 5.

Projektering och utforande av punkterna 2.2.1.1-2.2.1.4 ska ske enligt géllande ”Végar och
Gators Utformning” (VGU) samt enligt géllande “Riktlinjer for utformning av gator och vi-
gar med hénsyn till busstrafik” (RIBUSS). Projekteringen av en eventuell stdmur ska god-
kénnas av Trafikverket. Innan utférande ska bygghandlingarna i punkterna 2.2.1.1-2.2.1.4
godkinnas av Trafikverket. Innan utforande ska bygghandlingarna i punkt 2.2.1.4 godkinnas
av SLL. Exploat6ren ska snarast efter att Trafikverket och SLL godkint bygghandlingar men
innan utférande av atgirderna i punkterna 2.2.1.1-2.2.1.4, skicka bygghandlingarna till Kom-
munens mark- och exploateringsenhet. Anldggningarna ska ha utférts av Exploatéren och
slutbemktlgats av Trafikverket och SLL (SLL endast i punkt 2.2.1.4) innan slutbesked? for
hotellet* har limnats. Om s inte skett har Kommunen ritt att, frin och med att slutbesked foér

3
! K i Detaljplanen. é / ¢

? Startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. /)
Slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.
*Ki Detaljplanen.
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hotellet har limnats, utfora anldggningarna pa Exploatrens bekostnad. Efter genomford slut-
besiktning av anldggningarna pé vig 274 ansvarar Trafikverket for drift och underhall av
dessa anldggningar.

2.2.2. OVRIGA ATGARDER

1.  Géng-, cykel- och mopedvig, markerad med X i bilaga 2. Ansvaret for drift och under-
hall for denna vig aligger dgaren till Fastigheten.

2. Géngvig mellan hotellet’ och herrgarden. For att ta sig mellan hotellet och herrgarden
ska Exploatoren anlidgga en gingvig pa vistra sidan av viag 274. Gangvégen ska anlag-
gas sé att den vistra busshallplatsen kan nds fran passage nr 6 i bilaga 2. D4 omréadet for
gingvigen ir beldget inom strandskydd krévs dispens frin strandskyddet. Aven
marklov krdvs. Exploatoren ska ansdka om marklov samt dispens frén strandskyddet i
samband med ansékan om bygglov for hotellet. Om strandskyddsdispens eller marklov
inte ges ska Exploat6ren utfora géng-, cykel- och mopedvigen markerad med Y i bilaga
2 och enligt punkt 2.3 nedan.

Lokalgata markerad med Z i bilaga 2 ska utféras med grus.

4.  Bussvindplan ska utforas enligt gdllande RIBUSS. Bussvéndplanen ska placeras pa
foreslagen plats enligt bilaga 3. Bussvéndplanens utformning ska godkénnas av SLL.
Bussvindplanens anslutning till vag 274 ska godkinnas av Trafikverket. Drift och un-
derhéll av bussvindplanen &r inte en friga for detta avtal.

Anlédggningarna i punkterna 2.2.2.1-2.2.2.3 ska ha utforts av Exploatéren och slutbesiktigats
innan slutbesked® for hotellet har limnats. Om s4 inte skett har Kommunen riitt att, frin och
med datum for ldamnat slutbesked, utfora anldggningarna pa Exploatorens bekostnad.

Bussvindplanen i punkt 2.2.2.4 ska vara utford och slutbesiktad innan &tgérderna i punkt
2.2.1 paborjas. Bussvindplanen ska slutbesiktas av Kommunen, Trafikverket och SLL. Om
Exploatoren paborjat tgiarderna i punkt 2.2.1 innan bussvéndplanen &r utférd och slutbesiktad
har Kommunen ritt utféra bussvindplanen pa Exploatorens bekostnad.

2.3. ALTERNATIV ATGARD

Om strandskyddsdispens och marklov for gangvig enligt punkt 2.2.2.2 ovan inte ges, ska Ex-
ploattren projektera, utféra och bekosta gang-, cykel- och mopedvég markerad med Y enligt
bilaga 2 samt passage nr 5 enligt bilaga 2. Om Trafikverket meddelar att refug behdvs i pas-
sage nr 5 ska denna utféras och bekostas av Exploatoren. Projektering och utférande av pas-
sage nr 5 (samt refug om det behdvs) ska ske enligt gidllande ”Vigar och Gators Utformning”
(VGU). Passage nr 5 (samt refug om det beh&vs) ska ha utforts av Exploatéren och slutbesik-
tigats av Trafikverket innan slutbesked’ for hotellet® har limnats. Ging-, cykel- och mopedvi-
gen ska ha utforts av Exploatoren och slutbesiktigats innan slutbesked for hotellet har 1dm-
nats. Innan utférandet av passage nr 5 (samt refug om det behovs) ska bygghandlingarna god-
kénnas av Trafikverket. Kommunens mark- och exploateringsenhet ska av Exploatéren in-
formeras om projektering, utférande och tidplan snarast efter Trafikverkets godkidnnande.
Efter genomford slutbesiktning ansvarar Trafikverket for drift och underhall av passagen
(samt refugen om den ansetts behovlig). Om passagen (samt refugen om den ansetts behovlig)
och gang-, cykel- och mopedvigen inte utforts innan slutbesked har 1dmnats for hotellet, har

SKi Detaljplanen. @

§ Slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL. / #
7 Slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL. 7
¥ K i Detaljplanen.
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Kommunen ritt att, frdn och med beviljat slutbesked for hotellet, utféra anlédggningarna pa
Exploatorens bekostnad.

2.4. DAGVATTEN
Exploat6ren ska folja dagvattenutredningen som dr framtagen for omradet, se bilaga 6.

2.5. NATURVARDSAVTAL

Exploattren ska folja undertecknat naturvardsavtal, se bilaga 7. Syftet med avtalet &r att regle-
ra skotsel av vatmarken och skogsomradet sa att dess naturvirden bibehélls eller forbittras.

2.6. TRAFIK UNDER BYGGTIDEN

Innan arbetena pa och mot védg 274 paborjas ska en trafikanordningsplan, visande trafikfo-
ringen och utmérkningen av vigarbetet under byggnadstiden, upprittas av Exploatéren och
godkénnas av Trafikverket. Exploatdren ansoker om, svarar for och bekostar upprittandet av
trafikanordningsplan, visande trafikforingen och trafikanordningar under samtliga skeden
under byggtiden.

Arbetet ska utforas enligt Trafikverkets 6vergripande krav TDOK 2012:87 (bilaga 8) samt
TDOK 2012:88 (bilaga 9). Tabell 6ver vigar och tider dé arbete inte far bedrivas giller, TRV
2012/89329 (bilaga 10). Samtliga personal som befinner sig inom viagomrédet under bygg-
nadstiden ska ha genomgatt Trafikverkets kravkurser.

Trafik pd vdg 274 méste kunna passera arbetsplatsen under hela byggtiden.

Exploatoren ska under byggtiden kontinuerligt sdkerstilla att Trafikverket kan skota drift och
underhall inom vigomradet. Exempel pé drift- och underhallsitgéirder 4r snordjning, vigsop-
ning och reparation av vagutrustning. Sikerstillandet sker i form av att Trafikverkets samord-
ningsansvarige och driftentreprencr kallas till byggmdoten och/eller méten infor storre trafik-
omléggningar och ddr far lamna synpunkter pa utformningen/vigutrustningens placering.
Upptécker Trafikverkets driftentreprendr hinder for drift- och underhall mellan métena ska
dessa tas upp med Exploatorens byggledare som sikerstiller att dessa synpunkter dtgirdas av
Exploatérens entreprendr. Eventuella justeringar av védgutrustningen bekostas av Exploatéren.
Om bygget bedrivs vintertid ska Exploatren dven bekosta ckade driftskostnader som exem-
pelvis bortforsling av snd.

Exploatéren ska snarast efter att Trafikverket godkant trafikanordningsplanen skicka tva ko-
pior pa den godkinda trafikanordningsplanen till Kommunens mark- och exploateringsenhet.

2.7. BESIKTNING, GARANTIER, UPPFOLINING M.M.

Exploatoren ska bekosta den besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning som krivs i och
med detta avtal och ska delta vid all besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning. Explo-
atren svarar dven for Kommunens, Trafikverkets och SLL:s kostnader for granskning, kon-
troll, besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning.

Den besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning som krivs pa vig 274 pa grund av atgir-
derna enligt punkterna 2.2.1 och 2.3 (i punkt 2.3 den del som giller passage nr 5 och refug)
ska bestillas av Kommunen. Trafikverket ska delta vid besiktningen, slutbesiktningen och
garantibesiktningen av &tgirderna i punkterna 2.2.1 och 2.3. SLL ska delta vid besiktningen
och slutbesiktningen av busshallplatserna i punkten 2.2.1.4. Kommunen kallar Exploattren,
SLL och Trafikverket till besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning. Slutbesiktning ska

ske nir arbetena ar klara. g’ )
[
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Kommunen bestiller besiktning och slutbesiktning f6r bussvéindplanen i punkt 2.2.2.4. Kom-
munen kallar Exploat6ren, SLL och Trafikverket till besiktning och slutbesiktning. Slutbe-
siktning ska ske nir arbetena &r klara.

Kommunens mark- och exploateringsenhet bestéller och kallar till besiktning och slutbesikt-
ning berdrande dagvattenhanteringen i punkt 2.4. Slutbesiktning ska ske nér arbetena &r klara.

Besiktning och slutbesiktning av punkterna 2.2.2.1, 2.2.2.2 och 2.2.2.3 éligger Exploattren.
Slutbesiktning ska ske ndr arbetena dr klara.

Besiktning och slutbesiktning av punkten 2.3 i den del som giller gang-, cykel- och moped-
vdg Y aligger Exploatoren. Slutbesiktning ska ske nér arbetena ar klara.

Exploattren ska snarast efter godkénd slutbesiktning av atgdrderna i punkterna 2.1, 2.2 och
2.3 oversidnda protokoll fran slutbesiktningarna till Kommunen. Exploattren ska versianda
protokoll fran slutbesiktningarna till SLL och Trafikverket i de punkter dir de dr berérda.

Innan utbyggnadsatgirder paborjas pa vag 274 ska Exploatoren ta kontakt med Trafikverket.
Byggarbetsplatssamordning enligt Arbetsmiljélagen (“samordning BAS-P/BAS-U”) ska ske
med Trafikverkets driftentreprendr innan byggstart. Arbetena ska kvalitetssdkras av Trafik-
verket enligt géillande normer. Trafikverket dger ocksa ritt att kontrollera arbetena. En syn av
aktuellt vigavsnitt ska géras av Kommunen och Trafikverket dér befintliga forhéllanden do-
kumenteras och sedan jamfors med forhallanden vid slutbesiktningen.

Exploattren kallar Kommunen, SLL och Trafikverket till byggmé&ten med en kontinuitet som
Kommunen, SLL och Trafikverket anger.

Garantitiden for arbetena ska vara enligt ABO4. Kommunen kallar Exploattren, SLL och Tra-
fikverket till garantibesiktning.

§3 OVRIGA VILLKOR

3.1. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under forutséttning att:

- Virmdo kommunfullm#ktige godkénner detta avtal senast 2013-05-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Detaljplanen antas av Virmdo kommunfullméktige senast 2013-05-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

Om négot av ovanstaende villkor inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan erstt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

3.2. OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal fér inte Sverldtas p& annan part utan skriftligt medgivande av Kommunen. Vid
overlételse av fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal 4r Exploat6ren skyl-
dig att upplysa ny dgare om atagandena i detta avtal. Upplysningen ska fullgéras genom att
bestyrkt kopia av denna handling 6verldmnas till den nya dgaren.

3.3. SKYDDSBESTAMMELSER

Exploattren avstér fran ersittning for de skyddsbestimmelser i detaljplanen (Q, q) som
eventuellt kunnat medge detta.

o
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3.4. OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstillande av anldggningar och
byggnader skicka in detaljmétning, relationshandlingar och ldgeskontroller omfattande samt-
liga forekommande detaljer, bland annat byggnader (utvéndigt), gdng- och cykelvigar, trap-
por, vigkanter, parkeringsplatser, vagricken, markhdjder, vighojder, vigbredder, lekplatser,
planteringar, trdd, parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- och andra kabelled-
ningar m.m. Mitningar ska goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt till Kommunens kart-
och GIS-enhet i Kommunens koordinatsystem SWEREF 99 18 00 och hjdsystem RHOO.
Formatet ska vara dwg. Kommunen skickar kodlistor samt dwg-mall som visar lagerstruktu-
ren till Exploatdren innan férdigstéllande av anldggningar och byggande.

Relationshandlingar f6r anldggningar som beror vag 274 ska levereras till Trafikverkets
CHAOS-databas i enlighet med bilaga 11. Arbete med relationshandlingar ska vara fardig-
stallt senast tva veckor fore slutbesiktning.

3.5. DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Exploatren ersittningar enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid utgér drojs-
malsridnta motsvarande en rintesats som med tta (8) procentenheter Gverstiger Sveriges Riks-
banks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

3.6. SAMRAD

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
Detaljplan fram till fardigstélld exploatering. Kommunens kontaktorgan redovisas nedan:

Arende Kontaktorgan

Overldamning av digitalt material Kommunens kart och GIS-enhet

Fragor angaende detta avtal Kommunens mark- och exploateringsenhet
Frégor angaende Detaljplanen Kommunens planenhet

3.7. TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pd kommunens hemort.

§4 UPPLYSNINGAR

Exploat6ren anstker om och bekostar bygglov, marklov, rivningslov, dispenser och dylikt nar
detta krivs.

Vattenforsorjningen 16ses inom Fastigheten. Exploatdren svarar for kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm. dér det &r aktuellt.

Det dr Exploattrens ansvar att hantera befintliga réttigheter och inskrivningar som berérs av
atgdrderna inom Exploateringsomrédet.

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Exploateringsom-
radet.

Delar av Exploateringsomrédet omfattas av strandskydd. @] VJ
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Exploatorens ataganden enligt detta avtal forutsitter att Exploatéren erhéller bygglov for upp-
forande av hotellet’.

* sk sk ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

VArmdo den ....oeeeneneiniaenieininn.n, Vﬁrm}b/dé'ﬁ / 77////z ﬂ/ _;’ .........

For Varmdo kommun F(?'JMAB Kornette

............................................... -<_._-‘. sefoencans

Sl o
Monica Pettersson Olof Stenhammar, firmatecknare
Kommunstyrelsens ordférande

...............................................

Stellan Folkesson

Kommundirektor

Bevittnas: ,j
/7%/%& _____
( ) ( )
....................................................... //77/)/W@/MM
( ) ( )

’Ki Detaljplanen.
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Naturvardsavtal Siggesta 1:6

Mellan Varmdé Kommun nedan kallad Kommunen, och dgaren till fastigheten Siggesta 1:6,
nedan kallad Fastigheten, AB Kornetten, organisationsnummer 556238-3439, nedan kallad
Fastighetsédgaren, triaffas foljande naturvardsavtal, nedan kallat Avtalet

Bakgrund

Sambhillsplaneringsndmnden fattade beslut 2007-03-20 §67 att pabdorja planarbete for Siggesta
hotell. Planen omfattar ca 54 hektar mark vid Siggesta gard. Idag finns hédr bestksverksamhet
inom restaurang, kafé, konsertlokal, stallverksambhet, fritidsaktiviteter som till exempel
bangolf, fotbollsgolf och dventyrsbana. Dessa aktiviteter &r inhysta i de dldre
gardsbyggnaderna och pa intilliggande marker.

Planen syftar till att mgjliggora att lokal verksamhet kan uttkas med hotell och
konferensverksamhet samt att bevara vérdefulla kultur- och naturmiljGer.

Hela planen 4r inom kédrnomrade, riksintresse for kulturmiljévard. Inom planen ligger del av
Siggesta trdsk som &r en mindre sj6. Sjon omfattas av utdkat strandskydd om 300 meter. |
diskussioner med Lénsstyrelsen i Stockholms ldn och med representanter for markégarna
ansdg Lénsstyrelsen och kommunen att en langsiktig naturvardsplan och/eller biotopskydd
ska upprittas for naturmark och W-omrade inom strandskyddat omrade med syfte att
bibehalla eller stdrka de naturvdarden som finns.

Markomrade som Avtalet avser

Avtalet avser det omrade vars grinser markeras i terringen, och som framgér av kartal, pa
Fastigheten. Omradet 4r ca 65 hektar stort och féljer biotopernas grénser.
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Karta 1. Kartan visar hela fastigheten Siggesta 1:6. Bldmarkerat omraden &r avtalsomradet. Rédmarkerat
omrade &r grans for detaljplan. Q
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Syftet med avtalet

Syftet &r att reglera skitsel av vatmarken och skogsomradet sé att dess naturviirden bibehalls
eller forbittras.

Malbeskrivning

Avtalets mal &r att bevara och forbéttra vixters och djurs livsvillkor och att dven i 6vrigt
gynna naturvérdena i omrédet (djur, véxter och svampar). Mélsittningen ir dven att stirka
strandskyddets syften.

Detta naturvdrdsavtal bidrar till att uppfylla miljokvalitetsméalen Myllrande vatmarker,
Levande skogar, God bebyggd miljo samt Levande sjéar och vattendrag.

Naturvarden och skétselplan

Siggesta trisk dr sedan tidigare sidnkt genom dikning och &r i dag tva sjoar (vistra och ostra).
Runt sjéarna finns det idag en stor vatmark med vassar och alsumpskog. Vatmarksomradet
(sjOar, vass och sumpskog) finns med i bide regional vitmarksinventering (1997) och i
Lansstyrelsens naturvérdeskatalog (1996).

A- Vatmark/vattenomrade

Bada inventeringarna (1996 och 1997) bedémer att vitmarken har hdgt naturvirde, frimst for
vatmarksomradets storlek, nirmare 60 hektar och for dess virde for fagellivet. Vid filtbesok
och samréd med Virmdo fagelklubb (2012) sa framkom det att i jimforelse mellan vistra och
Ostra Siggesta trésk sé @r det den Gstra som har de hogsta virdena for fagel. Till exempel har
stora méngder av snatterand observerats. I vassarna finns sévsingare, rorsingare och
sdvsparv. Troligen hickar arligen dven stjértmes och mindre hackspett i alsumpskogen vid
Ostra triisket. Det finns ett stort antal observationer av rastande fagel som #r rodlistade eller
med i fagelhabitatdirektivet. I omrédet finns regionala virden for fisk och da framst i
havsviken utanfor vatmarksomradet och i Hasthagsan och véstra Siggesta triisk.

Vérlekande fiskar som gidda och id vandrar pé varen upp fran havet for att 14gga sin rom pa
gris och i vass. Vatmarker som den vid Siggesta trisk &r viktiga d& de dr grunda och virms
upp tidigare pa varen &n havsvikarna.

Skotselmal - Bibehalla tva mindre sjdar. Vattennivan ér varierande genom naturliga
fluktuationer. Fiskvandring upp till vdstra Siggesta triisk ska inte hindras genom olika
vandringshinder sdsom till exempel vigtrummor och dimmen.

Skotselatgdrder - Lamna for fri utveckling.

B- Vatmark/alsumpskog

Omréidet har mycket hoga naturvirden. Alarna dr forhdllandevis gamla och ménga har
vilutvecklade socklar. Markvegetationen &r frodig dér tuvbildande starr och ormbunkar
dominerar, lundartade véxter som trolldruva och lundelm fSrekommer séllsynt. D6d ved
férekommer mycket rikligt. Alskogen bedéms ha en forhallandevis ostérd hydrologi. Atta
stycken rodlistade arter hittades under inventeringen 2010 (mindre hackspett, alflugsvamp,
koralltaggsvamp, rostfldck, lundelm och Trolldruva).

Klibbalskogar med kvalitéer som de funna vid Siggesta 4r ovanliga inslag i ldnet och
skogsomrddena &r klassade som skogar av regionalt intresse i den naturinventering som gjorts
i samband med detaljplanen. Sumpskogar var tidigare ett relativt vanligt inslag men dessa
"
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miljGer &r nu starkt fragmenterade genom utdikning och avverkning. Detta medfor att de
alskogar med hoga naturviarden som finns kvar dr mycket viktiga att skydda.

Skotselmadl - Bevara nuvarande fuktlévskog/alskog.
Skotselatgdrder - Lamna for fri utveckling.

C- Skogsklidd &
On har inte inventerats i falt da vattennivan har varit for hog. P4 flygbilder kan man se att det
finns Sppnare grisklddda partier och 16vblandskog.

Skotselmal - Naturskogskaraktdr med hog andel éldre, dende och déda triad. Gynna en
successiv bestdndsforyngring.
Skotselatgdrder - Lamna for fri utveckling. Befintliga luckor kan utvidgas pa sikt.

D- Betesmark/stranding

Betesmarken mynnar ut i §stra Siggesta trisk. Den har tidigare varit r6jd och stérre trid finns
kvar. Betesmarken &r starkt igenvédxande och har relativt 1agt virde. Naturviirdena for bade
fagel och vixter kan hojas betydligt genom skotsel dar marken aterigen rojs och sedan hélls
Oppen genom bete och/eller slatter.

Skétselmdl - Oppen till halvoppen strandéng. Tridbestand dér [6vtriad gynnas.
Skotseldatgdrder - R6jning av sly och vass. Marken halls 6ppen genom bete eller slétter. Vid
slatter bor redskap som skér eller klipper, som t.ex. slatterbalk, anviindas i férsta hand.

E- Betesmark med grova lovtrid

Delar av omradet utgdrs av ekhage med vidkroniga ekar. Ekarna 4r férhallandevis gamla och
grova men ndr inte upp i de riktig grova dimensionerna. Férutom ek finns ett relativt stort
inslag av grovre, vidkroniga tallar, framfor allt pa torrare partier. Asp, bjérk och 16nn ir andra
16vtrad som forekommer spritt i omrédet. Stérre delen av omrédet tycks vara gddslat men
torrbackspartierna har rester av en havdgynnad flora vilket tyder pa att de 4r ogddslade.
Objektet &r en del av dngs- och betesmarksobjektet ”Siggesta 230 — 180” fran éngs- och
betesmarksinventeringen 2002 — 2004.

I omrédet finns rédlistade arter/signalarter; gulnal, brun néllav, blasippa, brudbréd och
dngshavre.

Skétselmad I- Angs- och hagesmark med halvoppen till Sppen struktur. Flerskiktat tridbestand.
Aldre grova trid (tall och ek) ska bibehallas och vixa Sppet. Déd ved ska finnas i omradet.
Skotseldtgdrder - Foryngring av trid som ger en ldmplig aldersfordelning. Aldre grova trid
frihuggs. Marken halls Sppen genom bete eller slatter. Vid slatter bor redskap som skir eller
klipper, som t.ex. sldtterbalk, anvéndas i forsta hand. Dod bibehalls i omradet, till exempel i

sa kallade vedkyrkogardar. Q
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Karta 2: Omraden A- Vitmark/vattenomrade, B- vatmark/Alsumpskog, C- Skogsklidd 6, D Betesmark /
strandédng, E- Betesmark med grova 16vtrad. Omrade A1, A2, A3, B1, B2 och B3 ir delomriden.

Villkor

Fastighetséigaren och Kommunen &r §verens om féljande.

1. Fastighetsigaren avstar fran att

1.1. Inom hela avtalsomradet ta bort d5d ved, stamkvista, avverka levande eller déda trid.

1.2. Inom hela avtalsomrédet; plantera, godsla, tippa avfall eller upplag av massor, dika,
muddra, schakta eller utfora andra foretag som kan medfSra negativ paverkan.

1.3. Inom hela avtalsomradet utfora transporter som kan skada mark eller vegetation.

1.4. Inom hela avtalsomradet; uppfora anliggningar férutom de som anges i karta 3,
anldaggningar for friluftslivet

1.5. Inom hela avtalsomrédet; avsté fran fiskeréttigheter under fiskars lekperiod.

1.6. Inom omradena A och B; reglera vatmarkens/sjons vattenstand om detta innebir att
vattenytan hdjs permanent s att Siggesta tréisk, vistra och 6stra, bildar en enda stor
sj0. Eller pa ett sadant sitt att det kan komma att skada eller forsdmra viixter och djurs
livsvillkor.

1.7. Inom delomrade A1 och A3; Ingen béttrafik ska férekomma inom Siggesta trisk stra
mellan perioden 1 mars — 30 augusti.

2. Undantag fran villkor i punkt 1
2.1. Befintliga dagvattendiken far underhallas genom dikning.
2.2. Befintliga kraftledningsgator omfattas inte av villkoren i punkt 1.
2.3. Inom delomrdde A3; under perioden 1 mars — 30 augusti kan roddbatar forekomma
vid enstaka hogtidliga tillfillen (som till exempel bréllop). \
At
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3. Fastighetsidgaren forbinder sig att
3.1. Inom omrade D; R&ja strandédngen fri fran sly och vass.
3.2. Inom omrade D och E; skéta omradet med slatter och/eller upplata marken for bete.
Med bete medfbljer riitt att omradet hingas in.
3.3. Inom omrade D och E; tillgodose féryngring av trid och att ha en lamplig
aldersférdelning samt att spara dod ved i s kallade vedkyrkogérdar.
3.4. Inom hela avtalsomradet, samrdda med kommunen angdende skdotselatgirder.

4. Kommunen fér
4.1. Markera omradets ytterkant med vit firgmarkering pa trddstammar och
gransmarkering pé stolpar samt sétta upp informationsskylt om avtalet inom omradet.
4.2. Bestdimma i vilken utstrickning omradets vattenregim kan &ndras.
4.3. Genomfora atgérder enligt avtalet i det fall markédgaren undlater att géra detta. Om
virke siljs, tillfaller virkeslikviden Fastighetsdgaren. Avdrag ska dock goras fran
likviden for Kommunen eventuella utgifter for avverkning och utforsling av virke

Anordningar for friluftslivet

Avtalet motsiger sig inte att fastighetségaren inom delomrade A2 restaurerar befintlig brygga.
Inom delomraden B1, B2, C, D och E uppfora spinger, gangstig samt rast- och utkiksplatser
enligt situationsplan i karta 3, anldggningar for frilufislivet. Avtalet forbinder inte
fastighetsdgaren att genomftra detta.

For att restaurera / uppfora ovanstdende anldggningar for friluftslivet krévs tillstdnd enligt
plan- och bygglagen och miljobalken da anlédggningarnas lamplighet provas i detalj.
Markigaren #r skyldig att soka tillstdnd infor genomférande hos Virmdé kommun, bygg- och
miljondmnden.

Karta 3 — anlidggningar for friluftslivet
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Avtalstid och giltighet

Avtalet &r giltigt under forutsittning att detaljplanen for del av Siggesta 1:6 vinner laga kraft
och att bygglov erhlls for hotellet (K i detaljplanen for del av Siggesta 1:6).

Avtalet giller i 25 &r frdn och med det datum dé bygglov erhéllits for hotellet (K i
detaljplanen for del av Siggesta 1:6). Vid tiden for upphorande ska kontakt tas mellan
kommunen och fastighetségare for en diskussion om eventuellt fornyat avtal.

De étgérder som Fastighetséigaren atar sig att utfora ska genomf6ras under den &rstid som &r
lamplig for respektive atgérd.

Ersittning

Forutom vad som framgar ovan, med avseende pé virkeslikvid, medger Fastighetsigaren den
inskrédnkning i nyttjandet av Fastigheten som Avtalet innebér utan krav pa ekonomisk
ersittning.

Inskrivning

Enligt 7 kap. 3 § jordabalken (1979:994) anses naturvardsavtal som en nyttjanderitt.
Fastighetségaren och Kommunen é4r ense om att Avtal ska inskrivas s att det kan goras
géllande dven mot en ny 4gare av fastigheten. Fér inskrivningskostnaden svarar Kommunen.

Informationsplikt

Fastighetsigaren forbinder sig att inte vidta nigra &tgirder inom Omradet som strider mot
Avtalet.

Fastighetsigaren forbinder sig att informera Kommunen om eventuella servitut eller andra
nyttjanderitter som giller for Omradet.

Andringar och tilligg
Andringar och tilligg till Avtalet ska for att vara giltiga goras skriftligen.

Fiske

Inom omradet géller forbud pa fiske under fiskars lekperiod (1 mars — 30 juli for varlekande
fiskar som till exempel géidda, abborre och id, 1 september — 30 november fSr fiskar som till
exempel havsoring).

Detta Avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav

Fastighetsiigaren och Kommunen tagit var sitt. Vid utformningen av Avtalet har férutom
undertecknade dven deltagit Ann Hagstrom, kommunekolog vid Virmds Kommun.
Bilagor:1 Karta 6ver avtalsomradet, omraden och delomriden.

Fasti gheté;? dgare Varmdé Kommun
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