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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-12-14
Handl&ggare: Lars Fyrvald 2004-11-23

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvald@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-411-3415 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forlangning av markanvisning till Liljeholmsplan Fastighets AB
inom utbyggnadsetapp 2 pa Liljeholmstor get.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden forlénger markanvisningen for handel, bostéder och
parkeringsanl &ggning inom utbyggnadsetapp 2 pa Liljeholmstorget till Liljeholmsplan
Fastighets AB.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Liljeholmsplan Fastighets AB (nedan kallat LFAB) och Sandrew Metronome Sverige
AB (nedan kallade Sandrews) har tillsammans haft en markanvisning for bostéder,
handel, biograf samt ny parkeringsanlaggning vid Liljeholmstorgets sodra del. Under
det & som markanvisningen gallt har LFAB arbetat vidare med projektet. Sandrews &
daremot inte langre intresserade av att ha nagon markanvisning vid Liljeholmstorget.
Kontoret foreslar darfor att LFAB ensam fér forlangd markanvisning for att paborja
planarbetet for den nya centrumanl aggningen med bostader ovanpa

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 4 november 2003 att ge LFAB och
Sandrews en gemensam markanvisning for bostader, handel, biograf samt ny
parkeringsanlaggning vid Liljeholmstorgets sodra del. Markanvisningen géllde under ett
ar for att de tva parterna skulle utreda hur man tillsammans skulle kunna utveckla ett



projekt som uppfyller bade de tva byggherrarnas och stadens dnskemdl. Under det ar
som markanvisningen gallt har LFAB arbetat vidare inom konceptet med ett nytt
kopcentrum med bostader ovanpa. Sandrews har déremot inte aktivt bidragit till
projektets framatskridande och &r inte langre intresserade av att handgon
markanvisning vid Liljeholmstorget. Omradet anvands idag som provisorisk
markparkering. LFAB innehar grannfastigheten Stubinen 2 med tomtrétt. Den
innehaller kontor och butikslokaler.

| Liljeholmstorgets forsta etapp har IM byggt 115 lagenheter samt butiker pa déack 6ver
tunnelbanestationen i kv Vanthallen. SL har aven fardigstéllt en ny underjordisk
bussterminal under stadens nya torg. Den andra utbyggnadsetappen pagéar for fullt med
ca 210 lagenheter byggda av IM och Seniorgarden samt butiker och garage i kv Karet.
Inflyttning av dessa delar pagar 2004-2005.

Utbyggnadsfor slag

Fordlaget innebédr en samlad 16sning for handel, parkeringsanlaggning och bostader.
Fordaget innehaller nybyggnation av ca 25 000 kvm handel sytor och ca 80 |agenheter.
L égenheterna ska upplatas med hyresrétt. Nedan visas en skiss 6ver Liljeholmstorget.
Den férléngda markanvisningen avser de delar som & mérkta " nytt kvarter”, ”last- och
lossning”, ” bergrumsgarage under Nybohov” samt en rétt att bygga butiker under de
delar av torget som inte byggts ut till underjordisk bussterminal i etapp 1 av projekt

Liljeholmstorget.
g‘l \ V'

0
e Trakanizgarkaii
ol Al ‘ 3
]
r ‘k-’\l'dlhﬂl'!ll —! bussiarminal Jr:h_rlnq - &
5 '
- oN’
Enlid I-hana ..___, =
- .
"\

-
I
. E

Ruvudantrs till
canirumanlaggning |
—-

bef kentorshus |-

|- och uifad kil
garage via Nyhohcovsbacken

- ™ - .-
tasi- coh losening
A = §
—_ bergrumagarage
undar Mybehay

~>

Fordlag till férlangd markanvisning

Forlangningen av markanvisningen sker enligt de principer som gatu- och
fastighetsndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen foreslas galla under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.



K onsekvenser

-Ekonomi

Marken foresl&s uppldtas med tomtrétt. En forutséttning for LFAB har varit att den
blivande tomtréttsavgalden for centrumet kan l6sas ihop med en férléangningen av
avgaden for bolagets befintliga tomtrétt Stubinen 2, som foredas inforlivasi det nya
kopcentrumet. Parterna har darvid enats om en princip dér ca 25 000 kvm BTA
nytillkomna handel sytor tillsammans med den befintliga tomtrétten Stubinen 2 foreslas
faen arlig avgald om ca 5,5 mnkr/ar i ca 15 & fran byggstart. Hansyn har da tagits till
de speciella omstandigheternai projektet, t ex de mycket kostsamma
anlaggningsarbeten som krévs eftersom all parkering maste ske i nyutsprangda bergrum.
Avgélderna for bostaderna kommer att séttasi enlighet med kommunfullmaktiges beslut
om avgalder for bostader. Stadens investeringar i projektet far utredas nérmare samtidigt
som projektet tar form. Dock kan konstateras att genomférandebesl utet for
Liljeholmstorget, etapp 1 innehaller investeringsmedel for delar av den torganl &ggning,
som &aven betjanar etapp 2.

-Maluppfyllelse

Liljeholmen &r ett av staden utpekat utvecklingsomrade, dar en stor utbyggnad av
bostader kommer att ga rum de kommande aren. Att tillskapa ett attraktivt och
slagkraftigt centrum i detta expansiva omréde har lange varit ett mal for staden.

-Naringsliv och jobb i regionen

Projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels genom de
arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att en komplett
centrumanlaggning skapar arbetstillfallen.

Genomforande, tidsplan och information till andra férvaltningar

Stadsbyggnadskontor ets detalj planear bete pabdrjasi december 2004. K ontor et
bedomer att arbetet med detaljplanen kan paga i mindre &n tva ar efter som
programskedet redan ar avklarat. Mot bakgrund av detta bedéms en byggstart
2006 vara mgjlig. Nasta be-dutgtilifalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller
vid detaljplaner emissen. Ut-byggnadsforslaget har tagits fram i samrad med
stadsbyggnadskontoret. Liljeholmens stadsdelsnamnd halls via sitt kontor kontinuerligt
informerade om utvecklingen i omradet.

Kontor ets synpunkter och férslag

Med en ny centrumanldggning tillsammans med en fungerande parkeringsanlaggning
finns stora forutséttningar for att Liljeholmstorget kan bli ett bade funktionellt och
estetiskt tilltalande nav for de inre delarna av sbderort. Dessutom blir det ett antal
bostéder med hyresrétt vid torget, som annars domineras av bostadsrétter. Om nagon
biografintressent skulle vilja hyrain sig hos LFAB i det blivande centrumet, finns det
fortfarande magjlighet till detta

SLUT



