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Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for kv Tamburen mm inom stadsdelen Hasselby Gard,
forlangning av mar kanvisning norr om L dvstavagen inom Vinsta
med ett ar for Skanska, Abacus och Bo Trygg Bygg pa norra sidan av
L dvstavagen samt upprustning av del av L évstavagen, genomfor an-
debeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden tillstyrker planforslaget for kv Tamburen
mm som svar paremissen i enlighet med vad som sagsi detta utlatande.

2. Genomfdrandebesut for upprustning av Lovstavéagen mm i anslutning
till bebyggelse vid Tamburen mm

3. Forlangning av markanvisning norr om Lovstavagen inom Vinsta med
ett ar for Skanska, BoTryggBygg och Abacus AB

Olle Zetterberg

Eva Olsson
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har remitterat planférslag fér bostadsbebyggelse vid
kv Tamburen mm i Hasselby Gard soder om Lovstavagen. Den planerade

Bilaga 1: Detaljplan

Bilaga 2: PEAB:s situationsplan

Bilaga 3: Landskapsritning med upprustningsforslag for Lovstavagen mm
Bilaga 4: Etappindelning av bebyggelse norr om Lovstavagen
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bebyggel sen utgor ett komplement till bebyggelsen i Hasselby Gard samt att
den tillsammans med foreslagen bebyggel se norr om samma vag kommer
att bilda en ny sammanhallen bebyggelse pa émse sidor om L évstavégen.

Inom remitterad detaljplan finns tva bostadskvarter pa var sida om Kusk-
grand med sammanlagt 183 bostader. Nuvarande kv Tamburen foreslas be-
byggas med 78 lagenheter och det andra markomradet med 105 lagenheter.
Gatu- och fastighetskontoret foreslar att forslag till detaljplan for kv Tambu-
ren mm tillstyrks.

Gatu- och fastighetskontoret begéar genomforandebesiut for atgarder i sam-
band med exploateringen. Atgarderna framgér av bilagorna 1 — 3. Upprust-
ning av Lovstavagen foreslas med alléplantering, kantsten mm. | samband
med bebyggelsen vid Tamburen mm foreslas att den del av Lovstavagen
som &r intill bebyggelsen dtgardas. En relativt stor dagvattenledning samt
markforlagda ledningar for tele maste flyttas for att ge plats for bebyggel-
sen. En allmén platsbildning mot Kuskgrand foredas liksom forlangning av
gang- och cykelvag 500 meter vasterut parallellt med Lovstavagen. Skogs-
omradet Karl Bondes skog stadas upp och slyrensas samt tréd planteras dér
forstarkning behovs. Upprustning av vagen har kostnadsberéknats till ca 18
miljoner. Flyttning av ledningar ca 6 miljoner. lordningstéllande av allmén
plats, cykelvag och gronforstarkning ca 6 miljoner. Markforsaljning tacker
exploateringskostnaderna. Y tterligare dtgérder kommer att foresldsi sam-
band med bebyggelse norr om L évstavagen.

Pa norra sidan av vagen har Skanska och Abacus anvisats mark for upp-
forande av 120 respektive 50 |agenheter med bostadsrétt. Marken ska enligt
tidigare bedlut sdljas. Mark har &en anvisatstill BoTryggBygg for upp-
forande av 100 lagenheter i hyresratt med tomtrétt. Markanvisningarna be-
slutades i GFN 2003-02-04 och géller i tva &r. Kontoret foreslar att markan-
visningarnatill Skanska, Abacus och BoTryggBygg forlangs med ett &r. |
det fortsatta planarbetet utreds om markanvisningarnas antal 1&genheter kan
utokastill varje byggherre.

UTLATANDE

Bakgrund

Vid Lovstavagen pagar detaljplanearbete for bebyggel se sbder om vagen
inom stadsdelen Hasselby Gard. GFN har anvisat mark for bostadsbyggan-
de inom tvaintilliggande omraden till PEAB pa émse sidor om Kuskgrand.
Programsamrad holls 2003 varvid néamnden svarade 2003-09-28. Ett pro-
gram for bebyggel se norr om L 6vstavagen inom stadsdelen Vinsta &r fram-
taget vilken GFN behandlade vid ndmndens mote den 16 december 2004.

Stadsbyggnadskontoret har remitterat planférslag for bostadsbebyggelse vid
kv Tamburen mm i Hasselby Gard soder om L ovstavagen. Den planerade
bebyggel sen utgor ett komplement till bebyggelsen i Hasselby Gard samt att
den tillsammans med foreslagen bebyggel se norr om samma vag kommer
att bilda en ny sasmmanhangande bebyggel se pa 6mse sidor om Lovstavé
gen.
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Detaljplanen innehdller bebyggelse uppdelat pa tva omraden pavar sidaom
Kuskgrand. Nuvarande kv Tamburen foreslas bebyggas med 78 |agenheter
och pa motsatta sidan med 105 |&genheter. Marken ska enligt tidigare beslut
sdjastill PEAB.

Berord del av Lovstavagen trafikeras idag med ca 16 000 fordon per var-
dagsdygn enligt 2001 &rs trafikrakning. Tilldten hastighet & 70 km i timmen
dar nu bebyggelsen planeras. Planerna for Lovstavagen enligt program for
bebyggelse vid Lovstavagen &r att vagen ska rustas upp med tradplantering i
grasyta pa bada sidor om vagen, kantsten, ny belysning, ny mittrefug mm.
Tilldten hastighet & idag 70 km i timmen och en hastighetssankning har
Overvagts.

Pa norra sidan av vagen har Skanska och Abacus anvisats mark for upp-
forande av 120 respektive 50 |agenheter med bostadsrétt. Marken ska enligt
tidigare bedlut sdljas. Mark har &en anvisatstill BoTryggBygg for upp-
forande av 100 |&genheter i hyresrétt med tomtratt. D& markanvisningarna
beslutats i GFN 2003-02-04 och géller for tva & och eftersom detaljplane-
arbete pagar forslar kontoret forlangning av markanvisningen med ett ar
fran bed utsdatum for detta d&rende. Anvisningarna finns inom bebyggel se-
omrade Etapp 1 enligt bilaga 4. Ytterligare mark har inom samma omrade
anvisatstill Svenska Bostader for 50 hyresldgenheter i GFN 2004-04-17.
Eventuellt kan antalet tillkommande |agenheter utdkas med 100 —150 bero-
ende av hur planen utformas.
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Analys

Detaljplan for kv Tamburen mm

Bostadskvarteren med sina 183 bostadsréttl&genheter kommer att utgora ett
bra bostadskomplement till Hasselby Gard. Inom kv Tamburen har tidigare
en bensinstation funnits som bensinbolaget har flyttat och de har darefter
sanerat marken. Atgérder som méste genomforas for exploateringen &r att
flytta en telekabel vid kv Tamburen samt pa andra sidan Kuskgrand finns en
dagvattenledning som kommer att flyttastill nytt |&ge i Astrakangatan. En
allméan plats med viss torgkaraktar kommer att bildas pa bada sidor av
Kuskgrand.

Program fér omradet vid Lovstavagen

En upprustning av Lovstavégen med vacker tradplantering och upprusning
av vagen & en av elementen som haller ssmman den nya bebyggelsen enligt
program for bebyggelse vid Lovstavagen. Det &r viktigt att bebyggel sen
inom Tamburen mm far tadel av denna forskoning varfor dtgéarden bor ske i
samband med exploateringens genomforande.

Trafik

Berord del av Lovstavagen trafikeras idag med ca 16 000 fordon per var-
dagsdygn enligt 2001 &rs trafikrakning. Tillaten hastighet & 70 km i timmen
dér nu bebyggelsen planeras. Infor exploatering av omradet foreslas att has-
tigheten sénks vid bebyggelsen till 50 km i timmen for att Oka trafiksaker-
heten i omradet. En rondell foreslas vid infart till Kuskgrand tillika ny infart
till det nya bostadsomradet norr om Lovstavagen. Om hastigheten sjunker
fran 70 km/h till 50 km/h sanks bullernivan med 4 dB.

Markanvisning norr om vagen

Utformning av omrédet norr om Lovstavagen pagar i enlighet med program
for bebyggelse vid Lovstavagen vilket redovisades for GFN i samband med
yttrande om programsamradshandling. Forlangning av ndgra markanvis-
ningar fran 2003 & nu aktuella eftersom byggbolagen &r aktivai det planar-
bete som pagar.

Samrad

| samband med planarbete for kv Tamburen mm har programsamrad hdllits
hosten 2003. For bebyggelse norr om Lévstavagen har programsamréd ge-

nomforts. Gatu- och fastighetskontoret har &ven haft samrad med stadsdels-
forvaltningen och informerat om projektet.

Konsekvenser
-ekonomiska
Exploateringskostnader for genomférande av projektet kv Tamburen mm

Upprustning Lovstavagen vid bebyggel sen
dagvattenavledning, rondell, tradplantering mm 18 000 000 kr

Flyttning av dagvattenledning + telekabel 6 000 000
Platshildning vid Kuskgréand 2500 000
Gang- och cykelforbindel se vasterut ca 500 m 2 500 000
Forstéarkning av gronytor, trédplantering 1 000 000
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Totalkostnad, avser Tamburen mm 30 000 000 kr

Nér exploateringen fortsétter norr om Lovstavagen kommer ytterligare at-
garder att krévas. Omradet har mindre mangder fororeningar och ska mark-
saneras. Ytor for rekreation skaiordningstallas och gronomraden ska starkas
med plantering av inhemska trdd och buskar. Ett nytt vagnét ska anldggas
inom bebyggel seomradet, ledningar ska flyttas och nya ledningar ska an-
l&ggas. Forlangning av végstrackans upprustning kan aktualiseras beroende
av hur stort omrade som bebyggs. Kostnader for exploateringsatgarder for-
vantas motsvara inkomster av forsajning av mark och intakter fran tomt-
réttsuppl atel se.

-miljo

Gatu- och fastighetskontoret har 14tit genomféra en évergripande miljokon-
sekvensutredning och beskrivning for hela bebyggel seomradet vid Lovsta
vagen. En stor fraga & hur trafiken paverkar bebyggel sen. Bedomningen &
att bullerstorningar fran trafiken gar att klara genom rétt utformning av be-
byggelsen och att partikelhalten i luften & under grénsvérden. For de en-
skilda projekten kompletterar exploatéren med specifika miljofragor.

Buller ar den storsta miljofragan for kv Tamburen och PEAB har gjort en
bullerutredning med avseende pa storning av trafik. Bebyggel sen utmed

L 6vstavagen blir dampande mot omrédets gardar och bakomliggande be-
byggelse. Boendemiljon inomhus kommer att bli god genom att |&genheter-
naaltid far en tyst sida mot garden.

Bebyggel seforslaget ligger utanfor vagverkets korridor for forbifart Stock-
holm men vagverket framhaller att bullerstérningar kan na bebyggelsen
under byggtiden. En forutséttning &r att dessa storningar inte paverkar bo-
endemiljon och byggbolagen ska ta hansyn till dettai sin utformning av
bebyggel sen.

-maluppfyllelse

Bebyggelsen medfor ett bostadstillskott i Stockholm inom 20K och fler bo-
stéder i Hasselby Gard. | ndromradet finns mest flerfamiljshus med hyres-
rétt. De 183 tillkommande |&genheterna med bostadsrétt okar valmojlighe-
terna av boendeform i omradet.

Lovstavagen & en viktig trafikled for Hassel by. Bebyggel sen kommer inte
att paverka trafikens framkomligheten namnvart. Inom aktuellt omréde har
Lovstavagen dubbla korfélt har vilket & mer an tillréckligt for de trafikflo-
den som forekommer. Foreslagen hastighetssankning, 70 km/h till 50 km/h
Okar restiden marginellt, mindre 8n en halv minut. Med rondel| istéllet for
signalreglerad korsning 6kar framkomligheten.

-kompensation for ianspréaktagen groényta

Den yta som tasi ansprak for bebyggelsen har delvis anvants for bensinsta-
tionsverksamhet. Marken har sanerats av bensinbolaget. Marken i ovrigt &
grasbevuxen men saknar vardefull vegetation och eftersom det bullrar fran
trafiken & den inte sa bra ur rekreationssynpunkt.
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Marken utgor spridningsomrade for t ex insekter pa sodra sidan av Lovsta-
vagen. Spridningsmdjligheten kan behdllas for de mindre krypen genom att
trad planterasi en langsgdende grasyta utmed hela Lovstavagen. En park-
remsa, dvs ett gront strak, lamnas mellan stdra sidan av kv Tamburen och
nasta fastighet. Mot lokalgatorna Kuskgrand och Astrakangatan behalls i
storsta majliga man alternativt ersétts befintliga trad och dessutom foreslas
utokning av tradbestandet. Ny vegetation planeras dven pa kvartersmarkens
gardar.

Karl Bondes skog finnsi narheten for rekreation. En gangbro leder fran
dennavidare till gronomradet mot Vinstasidan. Inom projektets ramar ska
trad och buskar planteras vid den befintliga gangbrons faste pa bada sidor
om Lovstavagen. | program for bebyggelse vid Lovstavagen framgar att ett
gronstrék starks, dar gangbron &r en knutpunkt, for att géra gronsambanden
tydligare mellan sdra sidans skog och norra sidans grén- och rekrestions-
omrade. En ekodukt har diskuterats men avforts da denna utgor en allt for
stor kostnad for projektet.

-tillganglighet
Omradet &r tillgangligt.

-paverkan pa barn

L 6vstavagen ska kunna passeras pa ett sékert sitt av gaende inte minst barn
och det &r viktigt att 6vergangsstallen utformas med omtanke. Md punkter
& den busshdllplats som finns pa Vinstasidan liksom en hogstadieskola
inom Vinsta arbetsomréde. En gang- och cykelbro finns i narheten for saker
Gvergang for t ex dagisgrupper.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret anser att den del av LOvstavagen som ligger i anslutning till be-
byggelsen enligt detaljplan for kv Tamburen mm bor rustas upp inom ex-
ploateringsprojektet. Atgarderna omfattar dven forstarkning av gronstruktur
med trédplantering, forlangning av cykelbana, torgbildning vid Kuskgrand
samt ledningsflytt. Under forutséttning att planarbetet framskrider som tankt
kan detta arbete projekteras under innevarande & och anl&ggningsarbetet
start varen 2006.

Kontoret foreslar att hastigheten inom bebyggel seomradet sanks. Korsning-
en vid Kuskgrand utformas som rondell. Hastigheten sénks for att okatra-
fiksakerheten genom cirkulationen. Om hastigheten minskar fran 70 km/h
till 50 km/h minskar trafikbullret med 4 dB.

Kontoret foreslar att tidigare givna markanvisningar till Skanska, Abacus
och BoTryggBygg forlangs med ett &r. | det fortsatta planarbetet utreds om
markanvisningarnas antal |&genheter kan utokas till varje byggherre.
SLUT



