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Programforslag for ny bebyggelsei stadsdelen Solberga. Remiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for ny bebyggelsei stadsdelen
Solberga, Dp 2001-09765-53.

2. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att utarbeta en programhandling
for utbyggnad av cykelbanor |éngs Folkparksvégen som underlag for kommande
planarbeten och genomférandebesl ut.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsdelen Solberga har tidigare inventerats och ett forslag med 12 utbyggnadsomraden
presenteradesi en " |dékatalog for Solberga’ och redovisades for namndernai mg 2004.
Stadsbyggnadsnamnden besl 6t darvid att ett planarbete skall paborjas och Gatu- och
fastighetsnamnden tog ett inriktningsbeslut samt markanvisade 7 av omradena for
bostadsbebyggel se med totalt nagot Gver 300 lagenheter. De aterstaende omradena, som
rymmer narmare 300 lagenheter, forutsétter att befintlig kraftledning 1&ggsi tunnel,
vilket kan ske tidigast 2010. Dartill finns ett omrade néra Sodertéljevagen som &r
bullerstort och foreslas inrymma kontor/hotell.
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Foreliggande ” Program for ny bebyggelse i Solberga” sammanfaller i allt vasentligt
med den tidigare i namnden redovisade idékatal ogen, forutom att omrade nr 12 tidigare
inte var illustrerat. Kontoret tillstyrker programmet och aterkommer till némnden med
mer detaljerad redovisning i samband med genomfdrandebesl ut/detaljplaneremiss.
Kontoret féredar att namnden uppdrar &t kontoret att gora en 6versyn av Folkparks-
véagen for utbyggnad av cykelbanor, sékra gangpassager mm.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ” Program for ny bebyggelse i
Solberga’. Remissen ska besvaras senast den 1 mars men kontoret har fatt tiden
forlangd till den 8 mars.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i samarbete med Alvso
stadsdel sforvaltning inventerat stadsdelen Solbergai syfte att finnalamplig mark for ny
bostadsbebyggel se. Utgangspunkten for inventeringen var tva utredningar som gjorts pa
kontorets uppdrag. En landskapsanalys fér stadsdelen, ” Landskapsanalys Solberga’,
samt en sparvagsstudie rorande en 1amplig strackning for en eventuell framtida snabb-
spérvag " Sparvag SYD, Alvso centrum — Arsta’. Inventeringen resulteradei en

" |dékatal og for Solberga” med 10 utbyggnadsomraden for bostader och ett omrade for
kontor/hotell.

I nventeringen, tillsammans med landskapsanalysen och sparvagsutredningen, redovisa-
desi gatu- och fastighetsnamnden 2004-05-12. Infér redovisningen i ndmnden tillkom
ytterligare ett bostadsomréde, dvsinalles 12 omraden.

Foreliggande ” Program for ny bebyggelse i Solberga” sammanfalleri allt vasentligt
med den tidigare i nédmnden redovisade idékatal ogen, forutom att omrade 12 tidigare
inte var illustrerat. Programmet har presenterats vid ett offentligt samradsmote i
Solberga den 2 februari i & med ett 50-tal besokare.

Tidigarebeslut

Inventeringen " Idékatalog for Solberga’ redovisades for namndernai maj 2004. Stads-
byggnadsnamnden besl6t att ett planarbete skulle pabdrjas och gatu- och fastighets-
namnden tog 2004-05-12 ett inriktningsbesut samt markanvisade 7 omréden for
bostadsbebyggel se. Markanvisning gavstill AB Stockholmshem, AB Svenska Bostéder,
NCC AB samt Byggmastaren U J Johansson, totalt nagot dver 300 lagenheter. Berdrda
markomraden avses efter fastighetshildning upplatas med tomtrét.

Av de aterstdende omradena géller fyra bostader, med sammanlagt nérmare 300 |&gen-
heter, som dock kraver att befintlig kraftledning 1&ggsi tunnel, vilket kan ske tidigast
2010. Dessutom finns ett omréde nara Sodertéljevagen som &r bullerstort och darfor
foresl&s inrymma kontor/hotell.



Programforslag
Syfte och utgangspunkter

Syftet med programmet &r att redovisa ett dvergripande forslag till hur hela Solberga
kan kompletteras med framst bostéder dver en langre period dér aven befintligt kraft-
ledningsstrak genom stadsdelen tasi ansprak. Utbyggnaden (ca 600 |agenheter) kommer
darfor att skei tvd omgangar varav 7 bostadsomraden har markanvisats och aterstoden
far anvisasi samband med att kraftledningen tunnelférlaggs.

Solberga har ca 7000 invanare och ett bostadsbestand pa ca 3300 |agenheter, dar 2:or
och 3:or dominerar. Lagenheternafinnstill ca90 % i flerbostadshus, varav ca 90% &r i
hyresrétt. Stockholmshem och Svenska Bostéder &r de storsta fastighetségarna. Ett
befolkningstillskott ar positivt da det stérker underlaget for den befintliga servicen,
vilken idag framst finns vid de tvatorgen, Klacktorget och i nagon man vid Kristall -
torget. Langs Folkparksvagen, som sammanbinder Solberga, finns en busslinje (Buss
142) mellan Alvs6 station och Telefonplan.

Utgangspunkten har varit att de nya husen skall ta hansyn till befintlig grénstruktur och
inordnasi den bebyggel sekaraktar som Solberga har. Nagra av de stérre fristaende
omradena kan dock fa ett eget uttryck och ndra Klacktorget forstarks det centralalaget
med tva punkthus.

Solberga har brist pa parkeringsplatser och den nya bebyggel sen forutsétts darfor klara
sin parkering inom den egna fastigheten.

Bebyggel seférslag
1. Cirkusplatsen: Omradet, som ar parkmark enligt géllande detaljplan, fored s fa ett

kontor/hotell. Tunga ledningsstrak genom omradet kan paverka byggnadernas utbred-
ning. Kontoret soker en intressent.

2. Akvamarinen: Omradet & markanvisat Byggmastaren U J Johansson AB och
rymmer ca 50 |agenheter, som avses upplatas med bostadsrétt. Omradet som berérs &,
enligt géllande detaljplan, en tomt for allmant andamal.

3. Beryllen: Omrédet & markanvisat AB Stockholmshem och inrymmer en omrades-
tvéttstuga och i 6vrigt parkmark. Bolaget avser nu behdlla tvéttstugan vilket begréansar
utbyggnadsforslaget till en huskropp (med som mest ca 15 mindre |agenheter) vilket
gor projektet osdkert.

4. Rubinvégen: Omradet rymmer ca 65 |agenheter i tva punkthus. Projektet forutsétter
en tunnelforldggning av kraftledningen. Parkmark berérs.

5. Kristallvagen: Omradet far ca 25 lagenheter pa parkmark. En tunnelforlaggning av
kraftledningen forutsatts.

6. Tigerogat: Omradet ligger i huvudsak pa kvartersmark tillhorigt Stockholmshem AB
som till del nyttjasfor parkering. | Gvrigt berdrs stadens mark med parkmark och en
kioskfastighet. Markanvisning har skett till Stockholmshem. Viss osdkerhet rader kring
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projektet da Stockholmshem eventuellt vill behalla sin markparkering och kiosken
Onskar ligga kvar. Kioskfastigheten, som rymmer ett gatukok med kéllare, &
utarrenderad och kan sagas upp for avflyttning, men majligen kan ndgon annan |6sning
astadkommas.

7. Folkparksvagen: Omradet rymmer ca 80 lagenheter och forutsétter att kraftledningen
l&ggsi tunnel. Parkmark berérs.

8. Solberga bollplan: Omradet rymmer ca 110 lagenheter och utgors av en bollplan vars
framtida placering och utformning far avgorasi ett senare skede. Bebyggelse kan ske
nér kraftledningen lagtsi tunnel.

9. Klacktorget/ L appjéaxan: Omradet rymmer en mindre byggnad pa K lacktorget som

markanvisats AB Stockholmshem. Byggnaden kan skapa en mer sluten torgyta men det
utsatta laget gor det olampligt med bostader i bottenvaningen. Darfér kan som mest 8
mindre l&agenheter inrymmas, enligt forslaget. Byggnaden forutsétter flyttning av gata
med ledningsstrak vilket ger extrakostnader pa uppskattningsvis en miljon kr. Projektet
ar darfor osakert.



Pa fastigheten Lappjaxan 2, pa andra sidan av Folkparksvagen, foreslas tva punkthus
och ett mindre lamellhus, sasmmanlagt ca 70 |agenheter som markanvisatstill NCC.
Fastigheten, som enligt gallande plan & avsedd for allmant andamal, inrymmer barn-
stugeverksamhet i tvalaga trabyggnader. Dessa byggnader ar nerdlitna och sanerings-
mogna. | néra anslutning, ligger en kiosk vid Folkparksvagen, pa gatumark som &r
upplaten av stadsdel sforvaltningen. Kiosken kommer att behéva evakueras.

Kontoret forsoker hitta alternativa lokaler for dessa verksamheter. Kiosken kan troligen
inrymmasi ett av de nya punkthusen men for barnstugan, en féréldrakooperativ
montessoriforskola, ar aternativalokaler svarare att ordna.

10. Sylklacken: Pa Svenska Bostaders parkeringsfastighet och ett stycke parkmark
fores as tre bostadshus med ca 50 |agenheter. Omradet &r markanvisat Svenska
Bostader.

11. Skohornet: Pa Svenska Bostéders parkeringsfastighet och viss parkmark foresl as ett
sammanhéngande bostadshusi 5 vaningar med ca 100 |dgenheter. Byggnaden &r sluten
mot den naraliggande stambanan. Omrédet & markanvisat Svenska Bostader.

12. Snabelskon 7: Ett 4-vaningars lamellhus med ca 20 lagenheter foreslas pa mark som
till halften ligger pa parkmark och i 6vrigt pa Stockholmshems tomtmark. Omradet &
markanvisat Stockholmshem.

Trafik

Folkparksvagen trafikerades av 6500 fordon/dygn ar 1993 men trafiken har minskat till
ca 4000 fordon/dygn vid den senaste trafikrakningen som genomfordes ar 1998. Plane-
rad nybebyggel se, ca 600 l&genheter, ger upphov till ny trafik, ytterligare ca 2000
fordon/dygn som fordelas pa tvariktningar langs vagen. Dettainnebéar att trafikmang-
den pa grund av projektens genomforande € verstiger 1993 ars trafikfloden och att den
nedan foreslagna 6versynen av Folkparksvagen, for att forbéttra fornallandena for
oskyddade trafikanter, torde varatillfyllest.

Parkering

Av trafik- och gatumiljoplanen for omradet framgar att samtliga lokalgator i Solberga &r
fullt ianspraktagna for boendeparkering nattetid. Staden har ingen skyldighet att erbjuda
parkering pa gatumark men kontoret konstaterar att forluster av gatuparkering eller snalt
dimensionerad tomtparkering for den nya bebyggel sen kommer att skapa allvarliga
parkeringsproblem for befintliga boende i omradet. Det & ocksa viktigt att behdlla
besoksparkering vid de tva sma centrumbildningarnai omradet. Ovanstaende gor att
kontoret vill pladerafor att parkeringstalet for nybebyggelsen véljs s att det sakert
tacker efterfragan fran nybebyggelsen, forslagsvis 0,22 bilplatser/rumsenhet exklusive
bestksparkering eller ca 0,9 bilplatser per [agenhet.

Tillganglighet

Tillganglighetsprojektet avser |amna synpunkter under samradet for varje detaljplan.
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Byggherrarna kommer att fa forbinda sig att, vid byggandet av respektive omrade, folja
stadens program ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemiljo”
Miljokonsekvenser

Fordlaget till ny bebyggelse pé_\_/erkar ingaregionala varden. Hogsta prioritet har varit att
lamna Solbergaskogen orérd. Ovriga lokalt vardefulla omraden har ocksdi stort |amnats
ordrda.

Den nya bebyggelsen far i nagrafall htgaljudnivaer vid fasad, men genom detaljut-
formning skall stadens riktlinjer uppfyllas.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

En grundlaggande princip for ianspraktagande av gronytor &r att den i méjligaste man
skaresulterai en erséttning som bade &r kvalitetshdjande och/eller innebar en forstark-
ning av gronstruktur och spridningskorridorer totalt sett. Kompensationen skata hansyn
till bade kvalitativa och kvantitativa aspekter av ianspraktagna grénytor.

Resonemangen kring gronkompensation kommer att behandlasi anslutning till markan-
visningarna och utvecklas vidare i anslutning till varje detaljplan.

Nagon |amplig gronkompensation inom programomradet har inte kunnat utpekas. Dére-
mot finns ett forslag till gronkompensation i néromradet, som skall studeras vidare.
Fordaget galler att aterstallandgon del av den vatmark som tidigare funnits pa Sj6angen
nedanfor Brannkyrka kyrka.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggel sen, som sker i tva etapper, kommer i huvudsak att utnyttja
redan befintlig infrastruktur i Solberga. Den senare etappen forutsétter dock att en
befintlig kraftledning laggsi tunnel, vilket géller stréckan Skanstull — Solberga.
Kraftledningstunneln behandlasi ett sarskilt arende. Investeringsutgifternafor hela
strackan Skanstull - Solberga beddms bli 550 mnkr. Gatu- och fastighetsnamnden
godkande for sin del ett genomfdrande av kraftledningstunneln 2004-10-12 och
godkénde en andrad tunnel strackning 2005-02-15.

K ostnader for gatuombyggnader beror framst projektet pa Klacktorget (del av omrade
9), som aven inrymmer flytt av markférlagda ledningar. Den mest omfattande lednings-
flytten kan komma att galla omrade 1, men det géller en kommersiell upplatelse dar
dessa kostnader inte bor bel asta staden. Stadens framtida driftskostnaderna fér Solberga
bor inte paverkas mer &n marginellt av den foreslagna nybebyggel sen.

Vad gdller ett eventuellt forslag till upprustning av Folkparksvéagen med nya cykel banor
m m. far kontoret &terkomma med en ekonomisk redovisning.

| samband med det kommande detalj planearbete och tillhérande genomfdrandebesl ut
kommer en mer detaljerad ekonomisk redovisning att |aggas fram fér namnden.

Genomfoérande
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Av de tolv omraden som &r aktuellafor bebyggelse & sju markanvisade och bor kunna
byggstarta sommaren 2006. For omrade 1 med kontor/hotell & genomforandet beroende
av att en intressent kan engageras. Ovriga omréden & beroende av att befintlig
kraftledning laggsi tunnel, vilket kan varaklart tidigast 2010.

Preliminar tidsplan

Kommande detaljplaner handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antagas under varen 2006.

Nasta bedutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med genom-
forandebes ut nér tomtréttsavtal &r tréffat med byggherren, preliminart 4:e kvartal et
2005.

Kontoretssynpunkter och férslag

Kontoret anser att foreliggande ” Program for ny bebyggelsei Solberga” & genom-
arbetat och ger braforslag till kompletteringsbebyggelse. Manga av planprogrammets
bebyggel seprojekt & emellertid bel agna pa befintliga p-platser eller forutsatter att be-
fintlig gatuparkering 6verforstill tomtmark och upplats for nybebyggel sens parkerings-
forsorjning. Dettainnebar att ett stort bortfall av befintlig parkering i omradet sker
samtidigt som nya boende skapar 6kad p-efterfragan. De delomraden som &r i séarskilt
behov av en ytterligare dversyn av parkeringen anges nedan.

1. Cirkusplatsen: Kontoret anser att bebyggelsen béttre bor anpassas till befintliga
ledningsstrak, vilket kan ske vid uppréttandet av den kommande detaljplanen.

2. Akvamarinen: Tillracklig allmén besoksparkering maste sakras for butikernas
behov. In- och utfarter till planerad parkering under projektets gard bor orienteras
mot |okalgatan Kristallvagen.

|

Beryllen: Tvéttstugan behalls enligt Stockholmshems 6nskemdl. Kontoret tillstyrker
fores agen garageparkering, men avstyrker antydda parkeringsfickor palangden
langs Kristallvagen som tar i ansprak befintlig gatuparkering och forsvarar
gatuskoétseln.

B

Rubinvéagen: Foreslagen p-dacksl 6sning kan godtas men foresl aget parkerings-
tillskott genom éverforing av befintlig parkering pa Rubinvagen till tomtmark
avstyrks av kontoret pa grund av att befintlig boendeparkering i stadsdelen da
reduceras vasentligt och i sa fall maste kompenseras med nagon atgard.

|1

Kristallvagen: Har avses parkeringen |6sas genom dverforande av gatuparkering till
tomtmark. Kontoret 6nskar att hela den bertrda atervandsgatudelen pa Kristallvagen
(6 barap-rutorna) Gverforstill tomtmark och att sA mycket ny parkering skapas att
efterfragan tacks for saval befintliga som nya boende |angs gatan.

o

Tigerogat: Mojligheten att behdlla kiosken bor provas eller att hitta ett annat lage
som alternativ till en uppsagning for avflyttning. Projektet & beldget invid en
befintlig parkeringsplats om ca 25 bilplatser som tas bort. Foreslagen ny tomt-
parkering pa tvaren langs Kristallvagen gor att befintlig 1angsparkering for 10 bilar
forsvinner. Salunda behdver drygt 50 bilplatser tillskapas for projektet (€] barade 24
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platser som redovisas tvarstallda) om befintlig och tillkommande
parkeringsefterfragan i omradet skall tillgodoses. En dversyn av projektets p-16sning
behovs sdlunda.

9. Klacktorget: En utokad byggrétt bor prévas alternativt kan projektet utga.

10-11. Sylklacken och Skohornet: Har foreslas sammantaget 150 lagenheter pa
befintliga p-platser som rymmer ca 200 bilar. Det innebér att ndra 350 nya bilplatser
behover tillskapas. En utpekad |6sning ar 6verféring av Mockasinvagen till tomtmark
med kantstensparkering men det ger bara 25 bilplatser, dartill kan det komma ett antal
ytterligare markparkeringsplatser inom de befintliga bostadsomradet. Projektet maste
genomarbetas och kan inte tillrackligt antal bilplatser tillskapas far projektet bantas.

Pagrund av de svara parkeringsforha landen som rader inom stadsdelen Solberga
Onskar gatu- och fastighetskontoret att stadsbyggnadskontoret kompletterar plan-
programmet med en stadsdel sbvergripande parkeringsplan som visar parkeringsvanor
for befintlig bebyggel se och efterfrégan fran den nya bebyggel sen jamte hur parke-
ringen skall |6sas sd att rimlig tillgang pa uppstallningsplatser sakras for sdval nya som
befintliga boende inom stadsdelen.

Cykelbanor m m langs Folkparksvagen

| stadens trafik- och gatumiljoplan for omradet (godkand av gatu- och fastighetsnamn-
den 2001-04-24) anges att det rader mindre goda sékerhetsforhdllanden for cykling
langs Folkparksvagen. Kontoret bedomer det darfor angel &get att utrymmen for utbygg-
nad av cykelbanor sékrasi det kommande detaljplanearbetet samtidigt som sparvagsut-
rymmen bor finnas om en sammanbindning av Tvéarbanan med Sparvag Syd skulle bl
aktuell. Fragan om det gar att skapa plats for parkering 1angs bada sidor av Folkparks-
véagen, som kompensation for ndgot av den gatuparkering som forsvinner pga nybe-
byggelsen, bor ocksa provas.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att uppratta en
programhandling for utbyggnad av cykelbanor, sikra gangpassager m m. langs Folk-
parksvagen, som underlag for stadsbyggnadskontorets kommande detaljplaner och som
underlag for gatu- och fastighetsnéamndens kommande genomfdrandebes! ut.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
overlamnar och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforsl aget.

SLUT



