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Véllingby Centrum é&r ett stadskarnecentrum for vasterort och har savél en
kommersiell som kulturell funktion. Centret tillsammans med omkringliggande
bebyggelse ar med sin ABC-struktur klassad som riksintresse for kulturminnesvard.
AB Svenska Bostader avser att tillsammans med Stockholms stad genomféra om-
och utbyggnad av centrum samt bostadskompletteringar enligt forslag till detaljplan
for kv Kontorsskylten, Inkdpschefen m fl, Dp 2002-17221-54. Denna
Overenskommelse beror ej bostdderna inom kvarteret Inkdpschefen.

Ett intentionsavtal, daterat 040426, har tecknats mellan Gatu- och fastighetsndmnden
och Svenska Bostader. Syftet med intentionsavtalet ar att med utgangspunkt fran
forslaget till program ange principerna for parternas ataganden vad galler kostnader
for utforande av anlaggningar pa allman platsmark och kvartersmark.
Foér om- och tillbyggnaden av Vallingby Centrum har mellan Stockholms kommun
genom dess Gatu- och fastighetsndmnd, nedan kallad Staden, och AB Svenska
Bostéader, org nr 556043-6429, nedan kallad Bolaget, under de forutsattningar som
anges i punkt 4.4 nedan traffats foljande

OVERENSKOMMELSE

om exploatering rorande Vallingby Centrum, Stockholm.

§1
OMRADE OCH DETALJPLAN

1.1 Exploateringsomrade och markanvisningar

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2002-05-28, 2003-01-21 och 2003-06-
10 ldamnat markanvisning till Bolaget for att uppfdra bostader och lokaler for
kommersiellt andamal inom delar av pa bilagd illustrationskarta, bilaga 1, med
streckad begransningslinje markerat exploateringsomrade. Denna dverenskommelse
reglerar dock ej uppfdrandet av bostdderna inom kvarteret Inkdpschefen.

1.2 Detaljplan
Parterna forbinder sig 6msesidigt att genomfora exploatering i enlighet med
detaljplan, Dp 2002-17221-54, och denna 6verenskommelse. Detaljplanen har
antagits av kommunfullméktige. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 2.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning
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Staden skall vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetségare for bildandet av de fastigheter, nedan kallad Fastigheterna, med i
huvudsak det lage och granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 2.

2.2 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastigheterna, bade nyupplatelser och
tillaggsavtal. Upplatelsedagen skall for nyupplatelserna i tomtrattsavtalen bestammas
till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter det att fastighetsbildningen
enligt ovan har vunnit laga kraft.

Tomtréttsavtalet skall omfatta bruttoarean enligt de ritningar for byggnaden/
byggnaderna pa vilka bygglov beviljas, liksom att tomtrattsavgalden skall baseras pa
denna area.

2.3 Nyttjanderétt

Om Bolaget behdver nyttja Fastigheterna innan det ar mojligt att upplata dem med
tomtratt skall Bolaget dga ratt att teckna nyttjanderattsavtal fér marken med i princip
samma villkor som galler i det blivande tomtrattsavtalet.

2.4 Rivning

Staden bekostar rivning av den befintliga VVallingbyvégen med bro. Staden skall
verka for att rivningen paborjas utan drojsmal efter att trafiken lagts om till nya
Villingbyvégen (blivande Arevégen).

2.5 Markfororeningar

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar inom
Fastigheterna i den omfattning som kravs for att marken skall kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att i huvudsak

- genomfora exploatering pa kvartersmark och allméan plats i enlighet med
detaljplan Dp 2002-17221-54 och denna 6verenskommelse, enligt av parterna
upprattad huvudtidplan, bilaga 3.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalité.
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3.2 Utférande

Staden och Bolaget har upprattat en gemensam organisation for genomférandet av de
arbeten som ror allméanplats samt samordning mellan parternas egna
anlaggningsarbeten, organisationsplan bifogas, bilaga 4.

Om inte annat anges i denna 6verenskommelse svarar i huvudsak Staden for
utférandet av anldggningar pa allméan plats sdsom torgytor samt vagar och Bolaget
for utférandet av anlaggningar pa kvartersmark.

Bolaget svarar for utférandet av den nya bro éver tunnelbanan som avses bli allman
plats (blivande Arevéagen) samt utférandet av reparationer av Stadens
dackkonstruktioner. Kostnadsfordelning regleras i § 3.3 och 3.5.

3.3 Byqgd- och anlaggningskostnader

Stadens atagande

Staden bekostar inom omradet, pa bilaga 5 markerat med réd skraffering, foljande
atgarder pa allman plats enligt kommande detaljplan:

a) Erforderliga reparationer av dackkonstruktioner.

b) Omléaggning av beldggning (ovan skyddsbetong och tatskikt).

¢) Anldggning av tillkommande ytor inklusive under och 6verbyggnader.

d) Anlaggning av den nya Villingbyvégen (blivande Arevéagen) med dartill horande
anslutningsvégar och konstruktioner som skall &gas och forvaltas av Staden samt
anlaggning av den del av den nya Vallingbyvagen (blivande Arevéagen) som

avses bli kvartersmark.

e) Anlaggning av den del av nytt gangstrak (blivande Vannasgangen) mellan
Kontorsskylten 5 och blivande Modevaruhuset som ligger éver tunnelbanesparen.

f) Anlaggning av Angermannagatan som ej &r kvartersmark.

g) Byggnation av damm i Solursparken och pa torget (Kontorsskylten 6) inklusive
teknisk utrustning samt dess installation i pumprummen pa fastigheterna
Inkdpschefen 5 och Kontorsskylten 6.

Bolagets atagande

Bolaget bekostar inom omradet, pa bilaga 5 markerat med blaa prickar, foljande
atgarder pa kvartersmark enligt kommande detaljplan:

a) Alla byggnads- och anlaggningsatgarder om inte annat anges i denna
dverenskommelse.

b) Erforderliga reparationer av dackkonstruktioner.
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c) Anléaggning av tillkommande konstruktioner pa kvartersmark som &r allmant
tillgdnglig med stod av x- och/eller z-beteckning i kommande detaljplan férutom
del av Vllingbyvagen (blivande Arevégen).

d) Anlaggning av underbyggnadskonstruktioner i Angermannagatan inklusive ny
bro 6ver Solursgangen (till och med skyddsbetong och tatskikt).

e) Ny bro och anslutningsvag fran Véllingbyvagen till sparomradet.
Investeringskostnaden for bron regleras i samband med upplatelse av tomtratt for
blivande fastighet inom sparomradet.

f) Omlaggning av Angermannagatan under provisorietiden.

g) Tvautrymmen om ca tio kvm i Fastigheterna for pumpanlaggningar for Stadens
dammar. Ett utrymme lokaliseras i lastfaret under torget, det andra i
parkeringsgaraget pa Inkopschefen 5.

Stadens och Bolagets atagande

Staden och Bolaget bekostar till halften var inom omradet, pa bilaga 5 markerat med
gron skraffering, foljande atgarder enligt kommande detaljplan:

a) Omlaggning av belaggning (ovan skyddsbetong och tatskikt) pa kvartersmark
som ar allmént tillganglig med stdd av x- och/eller z-beteckning.

b) Tillkommande ytor (ovan skyddsbetong och tatskikt) som avses bli kvartersmark
som ar allmént tillganglig med stdd av x- och/eller z-beteckning.

¢) Anlaggning av de delar av Angermannagatan som &r underbyggda och avses bli
kvartersmark (ovan skyddsbetong och tatskikt) som ar allmant tillganglig med
stod av x- och z-beteckning inklusive bro éver Solursgangen.

3.4 Reparation av fogar

Kostnad och ansvar for byte av fogar mellan konstruktioner delas lika mellan
respektive konstruktions &gare.

3.5 Fordelningsprincip av vissa anldggningskostnader

Dér Staden eller Bolaget skall bekosta del av den andre partens anldggning skall
denna ersattning bestammas utifran de verkliga kostnaderna.

3.6 Erséttningar

Bolaget skall ersatta Staden med tva miljoner (2 000 000) kronor exklusive
mervardesskatt for anlaggandet av den del av Vallingbyvégen (blivande Arevégen),
motsvarande en gangtunnel, som ar utlagd som kvartersmark enligt kommande
detaljplan. Ersattningen skall erlaggas nér Staden besiktigat och godként
anlaggningarna.

3.7 Kommunala anldggningar
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Staden skall godkénna alla konstruktioner och arbeten som ber6r Stadens befintliga
anlaggningar. Staden skall ocksa ges mojlighet att besiktiga och gora erforderliga
reparationer av dessa anlaggningar.

Bolaget forbinder sig att upplata erforderligt utrymme for stadens pumpanlaggningar
i Inkdpschefen 5 och Kontorsskylten 6 och tillse att utrymmet ar tillgangligt for drift
och underhall. Ratten skall sékras med officialservitut som soks och bekostas av
staden.

3.8 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for bildandet av erforderliga
gemensamhetsanlaggningar.

3.9 Flyttning av ledningar

Staden bekostar ledningsomléggningar i gata som ej tas av ledningségare och som ej
ar anslutningsledningar. Staden bekostar aven omlaggning av 33 kV ledning for
forsorjning av tunnelbanan.

3.10 Befintlig vegetation och park

Staden och Bolaget skall i tidigt skede komma 6verens om vilka trad som skall
bevaras inom exploateringsomradet. | de fall da Staden och Bolaget gemensamt utfor
anlaggningsarbeten skall parterna hallas gemensamt ansvariga for nedanstaende
atgarder och viten med halften var.

Bolaget ansvarar for att trad intill Fastigheterna inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett
betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket.
Skyddsstaketet runt trédet ska tdcka hela ytan innanfor tradkronans dropplinje, detta
for att undvika skador i tradets krona och komprimerings- och tryckskador pa
rotterna. Inga gravarbeten far utféras narmare an 2,5 meter fran en tradstam. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid Overtradelse skall Bolaget utge vite med 100.000 kronor per skadat trad. Vid
annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar mark utan tillstand skall Bolaget utge vite
med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter.

3.11 Krav pa tillgangliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sakerstalla att exploateringen inte forhindrar tillgangligheten forbi och
éver Fastigheterna under hela utbyggnadstiden. Samrad med Staden skall ske.

3.12 Byqgd- och informationsskyltar
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Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange gatu- och
fastighetskontorets medverkan i projektet.

Detta géller ej de byggnadsarbeten som Bolaget utfor i samarbete med Staden eller
som ej bedoms paverka allméan plats. Da Staden och Bolaget gemensamt utfor
byggnadsarbeten skall kostnaden for skyltarna férdelas som for kostnaderna i
entreprenaden i Ovrigt.

3.13 Granskning

Staden skall ges tillfalle att granska konstruktioner och dess barighet for
anlaggningar pa kvartersmark som blir allmént tillgangliga med stod av x- och/eller
z-beteckning i kommande detaljplan.

3.14 Byqgagytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt § 3.15.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgransa Fastigheterna och av
Staden anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr haller sig inom Fastigheterna och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utga
med 1000 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor Fastigheterna och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.15 Kostnad for byggetablering

Den av Kommunfullméktige beslutade taxan for upplatelse av allman plats ska
fordelas mellan parterna sa Staden bekostar 75 procent och Bolaget 25 procent.
Denna fordelning géller endast da mark tas i ansprak for byggetableringar dar dven
upprustning av den allmént tillgangliga marken ska genomforas. Ovriga
byggetableringar och upplatelser pa allman plats debiteras enligt sedvanlig taxa.

3.16 Program for ekologiskt byggande

Bolaget forbinder sig att i tillampliga delar folja Stadens program ”Ekologiskt
byggande i Stockholm — nybyggnad”.

3.17 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) férbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheternas dagvatten med
tungmetaller eller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheterna genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm
Vatten AB:s bedémning inte méjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta
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efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran
Fastigheterna.

3.18 Tillgédnglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna félja
Stadens program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvéndbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har
tagit del av detta program. Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.19 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den befintliga och nya
bebyggelsen och for att samordna utformningen av Fastigheterna med utformningen
av gator och parker inom planomradet har Staden och Bolaget uppréttat ett
kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet skall utgora ett for Staden och Bolaget
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av bebyggelse inom planomradet. Kvalitetsprogrammet &r daterat ”juni 2004”.

Bolaget och Staden forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering,
upphandling och uppférande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomférande. Detaljer som ej redovisas i
kvalitetsprogrammet samt eventuella avvikelser, beslutas om i sérskild ordning i den
fortsatta projekteringen.

3.20 Systemhandlingar

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den befintliga och nya
bebyggelsen och for att samordna utformningen av den yttre miljon inom
exploateringsomradet har Staden och Bolaget uppréttat en systemhandling (daterad
040430). Denna systemhandling har aven till syfte att utgéra underlag for ekonomisk
kalkyl och kommande bygghandlingar.

Staden och Bolaget forbinder sig att folja systemhandlingen vid projektering,
upphandling och uppférande av bebyggelse i den yttre miljon samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomforande enligt § 3.3. Detaljer som ej redovisas i
systemhandlingen samt eventuella avvikelser, beslutas om i sérskild ordning i den
fortsatta projekteringen.

48
OVRIGA VILLKOR

4.1 Overlatelse av 6verenskommelse
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Bolaget &ger icke, innan tomtratt upplatits, utan Stadens skriftliga medgivande
overlata vare sig helt eller delvis rattigheter eller skyldigheter enligt denna
Overenskommelse.

Bolaget forbinder sig att, sedan tomtratt upplatits, vid vite av tvamiljoner (2 000 000)
kronor i penningvérde 2005-01-01, tillse att vid 6verlatelse av tomtratten den nya
tomtrattshavaren overtager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig att, vid vite av tvamiljoner (2 000 000) kronor i penningvarde
2005-01-01, i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms
stad och AB Svenska Bostader traffat verenskommelse om exploatering rérande
Vallingby Centrum, Stockholm.

Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid Gverlatelse av tomtratten
tillse att jamval efterfoljande tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket
skall fullgdras genom att denna bestdammelse, med i sak oféréandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
tvamiljoner kronor i penningvarde 2005-01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje
ny kdpare.

Vitet skall omraknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersdtta det."”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan dverlatelse sker underratta Stockholms gatu- och
fastighetskontor om den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.2 Ataganden gentemot AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) m.fl

Staden avser att traffa avtal med SL och dess dotterbolag SL Infrateknik AB samt
Stockholms l&ns landsting avseende reglering av kostnader som kan uppkomma for
SL m.fl. under genomforandet. Avtalen innehéller aven ataganden gallande SLs krav
pa utférandet samt Gvriga atgarder. Bolaget skall i forhallande till Staden svara for de
ataganden som Staden gor i namnda avtal och som inte specifikt ror Staden.

Bolaget medger SL rétt att via servitut anvanda den nyanlagda tillfartsvagen fran
Villingbyvégen (blivande Arevigen) som utryckningsvég samt sekundar infart till
depaomradet inom fastigheten Racksta 1:10. Drift och underhall for den nyanlagda
tillfartsvagen regleras i sarskild 6verenskommelse med SL. Ersattning for detta
regleras i samband med upplatelse till Svenska Bostader av den blivande tomtratten
inom sparomradet.

Bolaget svarar for och bekostar rivning av befintlig bro till sparomradet. Ersattning
for detta regleras i samband med upplatelse av den blivande tomtratten inom
sparomradet.
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4.3 Fullgjorda ataganden

For sina ataganden enligt denna 6verenskommelse har Bolaget erhallit full och slutlig
ersattning. Parterna ar éverens om att nagon belastning i dessa hanseenden inte skall
anses foreligga vid avgaldsreglering savida inget annat sagts i denna
Overenskommelse.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse é&r till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte detaljplanen enligt § 1.2 vinner laga kraft senast 2005-12-31.
Detsamma géller om Gatu- och fastighetsndmnden eller Bolagets styrelse ej
godkanner denna 6verenskommelse senast 2005-06-30.

Bolaget ar medvetet om
att  att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen

samt bli foremal for rattsprovning,

att  denna éverenskommelse inte dr bindande for kommunens organ, med undantag
for Gatu- och fastighetsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * X * *

Denna éverenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For AB Svenska Bostader
dess Gatu- och fastighetsnamnd
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